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1 Begriindung zur Aufhebung einer Teilflaiche des Bebauungsplans

Ausgangslage

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 03 Wohngebiet ,Am Schmiedeteich® liegt
zwischen den Orten Wernsdorf und Késsuln nordwestlich der Wernsdorfer Strafde im Ortsteil
Nessa der Stadt Teuchern.

Der Bebauungsplan wurde im Jahr 2000 durch das Regierungsprasidium Halle genehmigt.
Jedoch liegt dem Burgenlandkreis kein Ausfertigungsvermerk vor; er hat somit keine
Rechtskraft erlangt.

Die Flache ist durch die Wernsdorfer Stralle erschlossen.

Die verbindliche Planung liegt tGber 25 Jahre zurlick. Eine Nachfrage nach den Baugrund-
stlicken besteht nicht. Im Rahmen des Anderungs- und Ergénzungsverfahrens fiir die Teil-
Flachennutzungspléane der Stadt Teuchern' wird die Flache aufgrund des nicht vorliegenden
quantitativen Bedarfs an Wohnbauflachen nicht mehr als Wohnbauflache dargestellt.

Das Aufhebungsverfahren ist aufgrund der Rechtsprechung des BVerwG erforderlich. Danach
ist ein als ungultig erkannter Bebauungsplan in dem fur die Aufhebung von Bebauungsplanen
geltenden Verfahren aufzuheben, um damit den Anschein seiner Rechtsgeltung zu beseitigen
(Urteil vom 21.11.1986- 4 C 22.83).

Gemal Baugesetzbuch (BauGB) ist auch fir die Aufhebung von Bauleitplanen ein Regel-
verfahren zu fihren. Daher ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung mit Umwelt-
bericht nach § 2a BauGB durchzufihren.

Abb. 1.1: Ausschnitt aus der Planzeichnung des Bebauungsplans ,Am Schmiedeteich*

St

T2 Anderung des Teilflachennutzungsplans der Stadt Teuchern und Ergénzung um die Ortschaften Grében und Trebnitz,
1. Anderung des Teil-FNP Deuben, 1. Anderung des Teil-FNP Grobitz, 1. Anderung des Teil-FNP Krauschwitz, 1. Anderung des
Teil-FNP Nessa, 1. Anderung des Teil-FNP Prittitz, nachfolgend als Ergénzung und Anderung bezeichnet
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Der Geltungsbereich der Aufhebung umfasst in der Gemarkung Nessa, Flur 9 folgende
Flursticke:

3/13 (teilweise), 46/1 (teilweise), 54 und 177 (teilweise).

Aufhebung
Stadtebau

Planungsanlass und Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 03 war die Entwicklung
eines Wohngebietes zur Abdeckung des Eigenbedarfes im Ortsteil Nessa. Die Aufgabe der
Bauleitplanung ist gemaR § 1 Abs. 1 BauGB, die Vorbereitung und Leitung der baulichen und
sonstigen Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde sowie gemal § 1 Abs. 3 und 5 BauGB
eine stadtebaulich nachhaltige Entwicklung und Ordnung zu gewahrleisten.

Das Planungsziel wurde nicht umgesetzt. Die Planung liegt Uber 25 Jahre zurlick und basierte
auf einem zu diesem Zeitpunkt prognostizierten Bevélkerungszuwachs in der damals eigen-
standigen Gemeinde Nessa, der nicht eingetreten ist. Aus heutiger (gesamtgemeindlicher
Sicht) sollen innerhalb des Stadtgebietes von Teuchern andere Wohnbauflachen entwickelt
werden und fir die Bevolkerungsstabilisierung zur Verfligung stehen.

Im Rahmen des Anderungs- und Erganzungsverfahrens fir die Teil-Flachennutzungsplane
der Stadt Teuchern ist daher die Ricknahme von Bauflachenausweisungen erfolgt, so dass
ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen Flachenricknahme und Flachenneuausweisung zur
bedarfsgerechten Eigenentwicklung im Stadtgebiet insgesamt bzw. in den Ortsteilen entsteht.

Bei einer Aufhebung eines Bebauungsplans muss gleichzeitig entschieden werden, welche
stadtebauliche Ordnung an die Stelle derer treten soll, die mit dem Plan seinerzeit beabsichtigt
war. Ein neuer Bebauungsplan soll fir die Aufhebungsflache nicht aufgestellt werden, da mit
der Aufhebung des Bebauungsplans die planersetzende Vorschrift des § 35 BauGB zur
Steuerung und Sicherung der stadtebaulich geordneten Entwicklung fir die Flache angewandt
werden kann. Die Planersatzvorschrift des § 35 BauGB muss als positive Planungskonzeption
tragfahig sein, damit im Gebiet des aufgehobenen Bebauungsplans eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung gewahrleistet werden kann.

Beeintrachtigungen auf die Ordnung und Entwicklung des Gebietes sind aus folgenden
Grinden zukunftig nicht zu erwarten:

Die Aufhebungsflache wird zukunftig Uberwiegend als landwirtschaftliche Flache wie bisher
genutzt. Mit der Aufhebung des Plans wird das Ziel verfolgt, die unversiegelten und unbe-
bauten Flachen dauerhaft zu erhalten, die bisherige Nutzung fortzuflihren und eine bauliche
Nutzung auszuschlieen. Die Aufhebung des Bebauungsplans erfolgt damit unter Berlck-
sichtigung der Belange des Umweltschutzes gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB. Sie ist erforder-
lich um u. a. nachteilige Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie Menschen, die bei
einer Umsetzung des Bebauungsplans moglich gewesen waren, zu vermeiden. Die Belange
des Umweltschutzes werden im Rahmen des Umweltberichtes unter Pkt. 4 der Begrindung
bewertet.

Somit besteht kein Planerfordernis fur die stadtebauliche Neuordnung im Sinne des § 1 Abs. 3
Satz 1 BauGB mehr, da mit der Aufhebung der § 35 BauGB Anwendung findet und die
bisherige Nutzung gewahrt werden kann.

Griinordnung

Ein weiteres Planungsziel fir den Bebauungsplan Nr. 03 war es, auch grinordnerische Maf3-
nahmen festzusetzen, die die Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf Natur und Land-
schaft vermindern und ausgleichen sowie ein Grundgerust zur Eingrinung des Standortes
schaffen sollten.

Begrindung Vorentwurf Juni 2026



Stadt Teuchern, Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 03 Wohngebiet ,Am Schmiedeteich“ Wernsdorf, OT Nessa
6

Der Bebauungsplan setzt im nordlichen Randbereich eine 6-reihige Feldhecke, den Erhalt von
straldenbegleitenden Baumpflanzungen und die Gestaltung der Baugrundsttcke mit standort-
gerechten Strauchern fest. Darlber hinaus war vorgesehen, den Schmiedeteich zu sanieren.

Diese MaRnahmen wurden — wie die gesamte Planung — nicht umgesetzt.

Aus der Aufhebung des Bebauungsplans ergeben sich keine negativen Auswirkungen auf
Natur und Landschaft. Die Flachen kdnnen weiter landwirtschaftlich genutzt werden.

2 Ubergeordnete Planungen

Bauleitplane und demzufolge auch Satzungen sind den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Unter Raumordnung wird dabei die zusammenfassende und
ubergeordnete Planung verstanden. Gesetzliche Grundlagen in der jeweils aktuell geltenden
Fassung daflr sind:

e das Raumordnungsgesetz (ROG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189),

e das Landesplanungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. April 2015 (GVBI. LSA Nr. 9/2015 S. 170 ff.), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 14. Januar 2026 (GVBI. LSA S. 18),

¢ die Verordnung tber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
(LEP-LSA) vom 16. Februar 2011 (GVBI. LSA S. 160),

o der zweite Entwurf zur Neuaufstellung des Landesentwicklungsplans Sachsen-Anhalt
(2. Entwurf LEP-LSA, beschlossen am 2. September 2025 hat die Landesregierung)

o der Regionale Entwicklungsplan fur die Planungsregion Halle (REP)
genehmigt durch die oberste Landesplanungsbehdrde mit Bescheiden vom 20. Juli 2010,
4. Oktober 2010 und 18. November 2010, am 21. Dezember 2010 in Kraft getreten und

¢ die Plananderung des Regionalen Entwicklungsplan fur die Planungsregion Halle 2010, in
der Fassung vom 22. August 2023, in Kraft getreten am 15. Dezember 2023.

Vorgaben des Landesentwicklungsplans gibt es fur die Aufhebungsflache nicht.

Die Ziele der Landesplanung werden auf der Regionalplanungsebene konkretisiert. Neben
grundsatzlichen, werden hier konkrete Ziele der Raumordnung zur regionalen Entwicklung
benannt.

Fir den Ortsteil Nessa gelten folgende Ziele und Grundsatze der Raumordnung:

o Vorranggebiet fur Landwirtschaft IV Gebiete um Teuchern (Z 4.2.1-1), betrifft die
Flachen aulierhalb der bebauten Ortslagen

o regional bedeutsamer Radweg verlauft durch Késsuln

Begrindung Vorentwurf Juni 2026
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Abb. 2.1:  Auszug aus der zeichnerischen Darstellung des Regionalen Entwicklungsplans
fur die Planungsregion Halle

-

Unter der Uberschrift ,Ressourcen bewahren, Kulturlandschaften gestalten“ wird im Leitbild
dargestellt:

,Die Sicherung und Entwicklung des Freiraumes und der Freiraumfunktionen sowie die
nachhaltige Nutzungsféhigkeit der Naturgliter sollen verstarkt gewéhrleistet werden.”

Die Aufhebung des Bebauungsplans steht somit nichtim Widerspruch zu regionalplanerischen
Vorgaben.

Bebauungsplane und auch deren Aufhebungen sind gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Die Stadt Teuchern verfugt Gber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan (Ergénzung
und Anderung, rechtswirksam seit 19. Juni 2026). Darin wird die Flache nicht mehr als
Wohnbauflache dargestellt. Somit kann die Aufhebung des Bebauungsplans aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden.

3 Verfahren

Gemall § 1 Abs. 8 BauGB gelten fur die Bebauungsplane grundsatzlich die gleichen
inhaltlichen Anforderungen und Verfahrensschritte wie fir die Neuaufstellung von Bebauungs-

Begrindung Vorentwurf Juni 2026
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planen. Das bedeutet fur die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 03, dass das Planverfahren
auf der Grundlage der §§ 2 ff. BauGB als Regelverfahren mit zweimaliger Beteiligung der
Offentlichkeit (friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum Vorentwurf und Offentlichkeits-
beteiligung zum Entwurf) durchgefuhrt wird.

3.1 Einleitung des Verfahrens zur Aufhebung des Bebauungsplans

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 21. April 2026 beschlossen, das Verfahren zur Auf-
hebung des Bebauungsplans einzuleiten. Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses erfolgte im Amtsblatt der Einheitsgemeinde Stadt Teuchern Ausgabe 10/2026
vom 8. Mai 2026.

3.2 Friihzeitige Beteiligung der Behdérden

Den Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange (TOB), deren Aufgabenbereich
durch die Aufhebung der Planung berihrt sein konnte, wurden gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 7. April 2026 frihzeitig Uber die beabsichtigte Aufhebung des Bebauungsplans
unterrichtet und um Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

Gleichzeitig mit den Beteiligungen der Behorden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange
erfolgte jeweils auch die Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB.

3.3 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit dem Vorentwurf hat als 6ffentliche Auslegung
vom ..... 2026 bis zum ..... 2026 stattgefunden.

Begrindung Vorentwurf Juni 2026
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4 Umweltbericht
4.1 Einleitung

4.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Bei dem Plangebiet handelt es sich derzeit Uberwiegend um eine Ackerflache, die zwischen
den Orten Wernsdorf und Kdssuln nordwestlich der Wernsdorfer Stral3e im Ortsteil Nessa der
Stadt Teuchern liegt.

Die bisherige Planung trifft folgende Festsetzungen:

e Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer GRZ von 0,3
¢ Versorgungsflachen mit den Zweckbestimmungen Léschwasser und Elektrizitat
e Flache mit Pflanzbindung

Der Bebauungsplan wird im Ergebnis der Auseinandersetzung mit dem Wohnflachenbedarf
im Rahmen des Verfahrens zur Erganzung und Anderung des Flachennutzungsplans
aufgehoben. Mit der Aufhebung kann die derzeit ausgelbte landwirtschaftliche Nutzung
fortgefiihrt werden.

Gegenstand der Umweltprufung sind demnach die sich aus der Aufhebung des rechtskraftigen
Bebauungsplans ergebenden Umweltauswirkungen. Das Basisszenario bildet der rechts-
kraftige Bebauungsplan.

Belange des Artenschutzes sind nicht zu prufen, da mit der Aufhebung keine eingriffs-
relevanten Vorhaben vorbereitet werden, sondern die bisherige Nutzung als Ackerflache im
Geltungsbereich beibehalten wird.

4.1.2 Umweltschutzziele aus einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan sowie deren Beriicksichtigung

Die Aufhebung des Bebauungsplans erfolgt gemaf den Regelungen des § 1 Abs. 8 BauGB.

Als weitere Fachgesetze wurden das Bundesnhaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie das
Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) berucksichtigt. Die wesent-
liche zu berucksichtigende Zielaussage ist der Schutz, die Erhaltung und die Pflege des
Lebensraumes und der Artenvielfalt von Tieren und Pflanzen sowie die Entwicklung und ggf.
Wiederherstellung ihres Lebensraumes.

4.2 Beschreibung und Bewertung der in der Umweltpriifung ermittelten Umwelt-
auswirkungen

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im Ausgangszustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfind-
lichkeit von Umweltmerkmalen gegeniber der Aufhebung herauszustellen. AnschlieRend wird
die mit der Durchfuhrung der Aufhebung verbundene Veranderung des Umweltzustandes
zusammenfassend bewertet und dokumentiert.

Bei der Betrachtung der Umweltauswirkungen, die mit der Aufthebung des Bebauungsplans
verbunden sein werden, wird von den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans
ausgegangen.

Begrindung Vorentwurf Juni 2026
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4.2.1 Bestandsaufnahme des Umweltzustands einschlieBlich der Umweltmerkmale,
die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

4.2.1.1 Planungsgebiet und weiterer Untersuchungsraum

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 03 Wohngebiet ,,Am Schmiedeteich“ Wernsdorf
liegt zwischen den Orten Wernsdorf und Kdéssuln nordwestlich der Wernsdorfer Stralde im
Ortsteil Nessa der Stadt Teuchern. Unmittelbar angrenzend flie3t siddstlich der Wernsdorfer
StralRe die Nessa.

Die Planung, die neun Wohngrundstiucke vorsah, wurde nicht umgesetzt. Die Flache wird
uberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

4.2.1.2 Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Schutzgqut Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevolkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit bzw.
ihr Wohlbefinden zu betrachten. Zur Wahrung dieser Daseinsgrundfunktionen sind insbeson-
dere als Schutzziel das Wohnen und die Regenerationsmdglichkeiten zu nennen. Daraus
abgeleitet sind zu berlcksichtigen:

= die Wohn- und Wohnumfeldfunktion sowie
= die Erholungsfunktion.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine zwischen den Siedlungen Wernsdorf und Késsuln
gelegene Flache. Der Bebauungsplan setzt ein allgemeines Wohngebiet, eine Hecken-
pflanzung zur Einfassung des Plangebietes, den Erhalt der Bdume an der Wernsdorfer StralRe
sowie Versorgungsflachen fest. Auf dieser Grundlage waren maximal zweigeschossige Einzel-
und Doppelhauser sowie Anlagen zur Loschwasser- und zur Stromversorgung errichtet
worden.

Im Rahmen der grinordnerischen Festsetzungen sollte der Schmiedeteich saniert werden.
Daruber hinaus wurden Festsetzungen zur Bepflanzung der Baugrundstticke getroffen.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Auf der Grundlage des BNatSchG und des NatSchG LSA sind Pflanzen und Tiere als
Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer naturlichen und historisch gewachsenen Arten-
vielfalt zu schitzen. Ihre Lebensrdume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen,
zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Der Bebauungsplan setzt fur diese Flachen ein allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ von
0,3 fest.

Nutzungsbedingt hatten sich Hausgarten innerhalb der Baugrundstiicke entwickelt. Eine
Hecke hatte das Wohngebiet zur freien Landschaft eingegrint.

Tiere

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zum Schutz von Tieren. Da mit der Aufhebung
des Bebauungsplans keine Eingriffe in den Boden oder den Vegetationsbestand zu
verzeichnen sein werden, ist auch keine Betroffenheit von vorkommenden Tieren zu erwarten.
Eine weitere Betrachtung von Tieren ist daher nicht notwendig.

Begrindung Vorentwurf Juni 2026
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Schutzgiter Boden/Flache

Der Boden besitzt unterschiedliche Funktionen im Naturhaushalt. Zum einen dient er Men-
schen, Tieren und Pflanzen als Lebensgrundlage und -raum. Zum anderen wirkt er in Bezug
auf das Grundwasser als Schutz, Filter und Puffer gegeniber Umweltschadstoffen. Durch
diese Filterfunktion wird der Boden auch selbst belastet.

Der Bebauungsplan lasst eine Versiegelung von bis zu 30 % fir die Bauflachen mit einer
Uberschreitungsmoglichkeit fur Stellplatze und Nebengelasse (bis zu einer 60%igen Versiege-
lung) zu. Ebenso wurden die geplante Versorgungsanlagen zu einer Versiegelung fihren.

Mit der zulassigen Bebauung und Versiegelung werden die natirlichen Bodenfunktionen
vollstandig zerstort. Im Bereich der Hausgarten wiirde nutzungsbedingt eine Uberformung der
obersten Bodenschicht erfolgen, die naturlichen Bodenfunktionen wirden jedoch erhalten
bleiben.

Laut Flachennutzungsplan bestehen keine Anhaltspunkte, dass der Boden innerhalb des Auf-
hebungsbereiches eine besondere Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte auf-
weist.

Das Plangebiet weist derzeit keine Funktionen fir Siedlung und Erholung auf.

Schutzgut Wasser

Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grund- und Oberflachenwasser zu unterscheiden.
Als bedeutende Funktionen sind die Grundwasserdargebots-, -schutz- und -neubildungs-
funktion, die Abflussregulations- sowie Lebensraumfunktion von Oberflachengewassern zu
nennen.

Innerhalb des Aufhebungsbereichs sind keine natirlichen Oberflachengewasser vorhanden.
Sudlich der Wernsdorfer StralRe flie3t die Nessa.

Es liegen keine Angaben zum Grundwasser vor.

Schutzqut Klima/Luft

Klima und Luftqualitat im Plangebiet werden durch die zuldssigen Nutzungen bestimmt. Das
Mikroklima wirde durch die Bebauung gepragt werden. Mit der Versiegelung der Flachen
waren eine Aufheizung und hdhere Lufttemperaturen verbunden. Klimaausgleichend wirken
die auf den Baugrundstiicken angelegten Haus- und Privatgarten sowie die festgesetzte
Hecke.

Jedoch gehen von dem nérdlich gelegenen Landwirtschaftsbetrieb mit Biogasanlage und der
westlich verlaufenden Bundesstral’e (B 91) Geruchs- bzw. Schallemissionen aus, die in den
Aufhebungsbereich einwirken.

Da im Aufhebungsbereich ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt ist, sind auch unter
Berucksichtigung der geringen GroRe des Baugebietes sowie daraus resultierender Versiege-
lung keine Vorbelastungen im Hinblick auf Klima und Luftqualitat abzuleiten.

Schutzqut Landschafts- und Ortsbild/ Erholungseignung

Das Landschaftsbild ist die sinnlich wahrnehmbare Erscheinungsform von Natur und Land-
schaft. Es setzt sich zusammen aus den Komponenten Relief, Vegetations- und Gewasser-
strukturen, der realen Nutzung, Siedlungskomponenten und den vorhandenen Raum- und
Blickbeziehungen. Dabei wird das Landschaftsbild der heutigen Kulturlandschaft stark anthro-
pogen beeinflusst.
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Das Ortsbild wird durch die westlich und 6stlich angrenzende lockere Bebauung der beiden
Ortschaften mit ihren Geholzbestanden und das leicht bewegte Gelande bestimmt. Ein freier
Blick in den Landschaftsraum, der bestimmt wird durch ausgedehnte Ackerflachen, 6ffnet sich
nach Norden.

Die Eignung einer Flache fur die Erholungsnutzung ist abhangig von Landschaftsbild, Vielfalt
der Flora und Fauna, Gewasser- und Luftverhaltnissen und den Flachennutzungen. Je viel-
faltiger ein Gebiet strukturiert ist, umso groRer ist das Freizeit- und Erholungspotential dieser
Flachen.

Das Plangebiet wiurde bei einer Bebauung und gartnerischen Nutzung (Hausgarten) ein
Erholungspotential aufweisen, das jedoch nicht 6ffentlich zuganglich ware.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesell-
schaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische Schatze
darstellen. Das Schutzziel besteht daher in der Erhaltung historischer Kulturlandschaften und
Kulturlandschaftsbestandteilen.

Innerhalb des Plangebietes und angrenzend sind keine Baudenkmale vorhanden und keine
Bodendenkmale bekannt.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich gegen-
seitig in unterschiedlichem Malde. Dabei sind Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten
und komplexe Wirkungszusammenhange unter den Schutzgltern zu betrachten.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern sind bereits bei der Beschreibung und
Bewertung der einzelnen Schutzgiter dargestellt worden. Es ergeben sich dartber hinaus
keine weiteren Wechselwirkungen.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) und Européische Vogelschutzgebiete

Schutzgebiete i. S. der EU-Vogelschutzrichtlinie bzw. der FFH-Richtlinie werden nicht berihrt.

Weitere Schutzgebiete

Das NSG ,Grubengelande Nordfeld Jaucha® beginnt im dufliersten norddstlichen Zipfel des
Stadtgebietes von Teuchern in einer Entfernung von ca. 5 km Luftlinie vom Plangebiet.

Das ca. 5 km sudlich der Ortslage Kdssuln gelegene ,Maibachtal und das ca. 4 km nordwest-
lich gelegene ,Saaletal” (bei Langendorf) sind als Landschaftsschutzgebiet verordnet.

Weitere Schutzgebiete, z. B. nach Naturschutzrecht oder Wasserrecht, sind gleichfalls nicht
berthrt. Das Trinkwasserschutzgebiet Leilling liegt ca. 6 km westlich.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Eine Entwicklungsprognose ist nur auf der Grundlage des Basisszenarios mdglich. Weiter-
gehende verfugbare Umweltinformationen und wissenschaftliche Kenntnisse liegen nicht vor.

Wird kein Aufhebungsverfahren durchgefiihrt, kdnnte der Bebauungsplan umgesetzt werden.
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4.2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

4.2.2.1 Zielkonzept zur Entwicklung von Umwelt, Natur und Landschaft

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans wird eine Bebauung des Plangebietes ausge-
schlossen. Im Vergleich zum rechtskraftigen Plan wird sich damit der Versiegelungsgrad
faktisch erheblich verringern.

Im Hinblick auf Natur und Landschaft sollte die Flache weiterhin landwirtschaftlich genutzt
werden.

4.2.2.2 Prognose moglicher erheblicher Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase

Die mit der Umsetzung des Bebauungsplans verbundenen Auswirkungen auf die Umwelt sind
zu differenzieren in baubedingte, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen. Im Allgemeinen
wirken baubedingte Beeintrachtigungen nur vortbergehend wahrend der Bauphase.
Anlagebedingte Wirkungen beschranken sich auf die Inanspruchnahme von Bodenflache
sowie die Wirkungen im Landschaftsraum. Die bei einem ordnungsgemafien Betrieb eines
Vorhabens hervorgerufenen Auswirkungen auf die Umwelt sind dahingehend vielfaltig, da
diese auf alle Schutzguter wirken kdnnen und sich die Erheblichkeit auch nach der Art und
Menge der Emissionen bemisst. Fir die nachfolgende Prognose wird auf die inhaltlichen
Vorgaben der Anlage 1 Ziffer 2 Buchstabe b BauGB abgestellt.

Auswirkungen des Baus und Vorhandenseins des geplanten Vorhabens (einschlief3lich
Abrissarbeiten)

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind keine Bau- oder Abrissmalinahmen verbunden.

Die Umsetzung des Bebauungsplans auf der betrachteten Flache hat bislang nicht begonnen.
Insofern sind keine Auswirkungen auf die Schutzguter zu erwarten.

Nutzung natirlicher Ressourcen

Mit Aufhebung des Bebauungsplans kann die landwirtschaftliche Nutzung dauerhaft
fortbestehen.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen

Die Aufhebung des Bebauungsplans ist nicht mit Emissionen verbunden.

Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Die Aufhebung des Bebauungsplans ist nicht mit derartigen Wirkungen verbunden.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Die Aufhebung des Bebauungsplans birgt keine Risiken fur die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt. Die im Bestand bereits vorhandene landwirtschaftliche
Nutzung bleibt bestehen.
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Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Von der Aufhebung gehen keine Wirkungen aus, die mit Wirkungen benachbarter Vorhaben
kumulieren.

Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima und der Anfélligkeit der geplanten
Vorhaben gegenuber den Folgen des Klimawandels

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind positive Effekte auf das Klima verbunden. Das
Ackerland bleibt als Frischluftentstehungsgebiet erhalten. Diese Bestandssicherung wirkt
somit einem Klimawandel entgegen.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Diese Aspekte sind bei der Aufhebung nicht relevant.

4.2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblicher
nachteiliger Umweltauswirkungen

Aus der vorangegangenen Ermittlung der Auswirkungen auf die Umwelt, die mit der
Aufhebung des Bebauungsplans verbunden sein kénnen, sind keine nachteiligen Wirkungen
abgeleitet worden. Daher sind weder MalRnahmen zur Vermeidung noch zur Minderung
notwendig.

4.2.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Anderweitige Planungsmoglichkeiten sind nicht relevant, da sich der Verzicht auf die
Bauflache sich aus dem Ubergeordneten Flachennutzungsplan ableitet.

4.3  Zusatzliche Angaben
4.3.1 Technische Verfahren der Umweltpriifung

Bei der Umweltprifung wurden die Festsetzungen des Bebauungsplans und die daraus
resultierenden Beeintrachtigungen fur Natur und Umwelt den Auswirkungen einer Aufhebung
gegenubergestellt und daraus mdgliche Beeinflussungen abgeleitet.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Aus den vorlie-
genden Unterlagen haben sich auch keine Anhaltspunkte fur eine vertiefende Untersuchung
einzelner Aspekte ergeben.

4.3.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Eine Umweltliiberwachung ist bei der Aufthebung einer Planung nicht erforderlich.

4.3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Durch die Aufhebung des Bebauungsplans wird auf die Entwicklung des Wohngebietes ,Am
Schmiedeteich” verzichtet.

Im Zeitraum von 2000 bis heute fand auf dieser Flache keine Entwicklung statt; die Flache ist
unbebaut und wird als Acker genutzt.
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Die Aufhebung des Bebauungsplans wirkt sich auf Natur und Umwelt nicht erheblich nachteilig
aus. Versiegelungen und Verdichtungen von Boden und damit Beeintrachtigungen von
Lebensraumen werden im Bereich der vormals festgesetzten Bauflachen vermieden.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans wird die Freiraumnutzung dauerhaft erhalten.

Erganzend wird darauf hingewiesen, das mit der Aufhebung den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans [2] entsprochen wird. In diesem wird die aufzuhebende Flache als Flache fir
die Landwirtschaft dargestellt.

Im Ergebnis kann festgestellt werden, dass die Aufhebung des Bebauungsplans keine
nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt hat.

4.3.4 Referenzliste der Quellen fir die Beschreibung und Bewertung

[1 Stadt Teuchern: Bebauungsplan Nr. 03 Wohngebiet ,Am Schmiedeteich“ Wernsdorf,
OT Nessa, genehmigt am 20.10.2000

[2] Stadt Teuchern: Flachennutzungsplan der Stadt Teuchern, 2. Anderung des Teil-
flachennutzungsplans der Stadt Teuchern und Erganzung um die Ortschaften Grében
und Trebnitz, 1. Anderung des Teil-FNP Deuben, 1. Anderung des Teil-FNP Grobitz,
1. Anderung des Teil-FNP Krauschwitz, 1. Anderung des Teil-FNP Nessa, 1. Anderung
des Teil-FNP Prittitz, StadtLandGriin, Planfassung flir die Genehmigung, Stand Januar
2026
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