Stadt Teuchern

Zusammenfassende Erkldrung gem. § 6a BauGB zur

2. Anderung des Teilflichennutzungsplans der Stadt Teuchern und Ergénzung um die
Ortschaften Grében und Trebnitz, 1. Anderung des Teil-FNP Deuben, 1. Anderung des
Teil-FNP Grobitz, 1. Anderung des Teil-FNP Krauschwitz, 1. Anderung des Teil-FNP
Nessa und 1. Anderung des Teil-FNP Prittitz

Ziele der Planaufstellung

Die Erganzung und Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Teuchern ist zur plane-
rischen Steuerung der Entwicklung des Stadtgebietes erfolgt. Damit soll eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozial-
gerechte Bodennutzung im Gemeindegebiet erreicht werden.

Es wurden folgende generelle Planungsziele verfolgt:

Fur die Entwicklung der Kommune ist eine relativ stabile Bevélkerungszahl unabdingbar. Dazu
sind entsprechende Flachenausweisungen zur Sicherung der Wohnbedirfnisse der Bevdlke-
rung ebenso wie fur Erholungseinrichtungen und fur Gewerbe als wirtschaftliche Basis der
Entwicklung erforderlich. Des Weiteren bestehen folgende Planungsabsichten:

= Gewahrleistung einer abgestimmten Entwicklung innerhalb des Plangebietes sowie der
Planungsregion

= Darstellung der weiteren Entwicklung der Kommune in Bezug auf Wohnungsbau, Kultur-
und Erholungseinrichtungen sowie Gewerbeentwicklung

- gezielte Steuerung des Wohnungsneubaus, Vermeidung der weiteren Zersiedlung der Landschaft

- Ausweisung von Sonderbaufldchen, Griinflichen und weiteren Flachen zur Weiterentwicklung der kulturellen und der
Erholungsfunktion
Ausweisung von gemischten und gewerblichen Bauflachen zur Starkung der lokalen Wirtschaftskraft

= Erhaltung und Entwicklung des ortstypischen Erscheinungsbildes

- Ausweisung ortsbildpréagender Grinflachen
vielfaltige Umnutzungsmaéglichkeiten durch Zuordnung von (gemischten) Bauflichen
ggf. Riickbau ortsuntypischer, ungenutzter Bebauung

= Sicherung der Entwicklung der Landwirtschaft als wichtiger Wirtschaftsfaktor durch
entsprechende Flachenausweisungen

= Entwicklung der Erholungsnutzung
= Entwicklung von Natur und Landschaft

Erhaltung und Weiterentwicklung besonders wertvoller Landschaftsbestandteile
Fortfiihrung der Gestaltung der Bergbaufolgelandschaft

= Schutz und Entwicklung der naturlichen Lebensgrundlagen, wie Boden, Wasser, Klima und
Luft (einschlieRlich Hochwasserschutz)

= Gewahrleistung einer angemessenen verkehrlichen ErschlieRung

= Sicherung einer angemessenen infrastrukturellen Ausstattung zur Daseinsvorsorge

Verfahrensverlauf

Der Stadtrat der Stadt Teuchern hat in seiner Sitzung am 29.06 2021 die Einleitung des
Verfahrens zur Ergénzung und Anderung des Flachennutzungsplans Teuchern beschlossen
(Beschluss-Nr. 47-06/2021). Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
erfolgte im Amtsblatt Nr. 14 fur die Stadt Teuchern am 09.07.2021.

Der Stadtrat der Stadt Teuchern hat in seiner Sitzung am 19. Marz 2024 den Vorentwurf zur
Erganzung und Anderung des Flachennutzungsplans Teuchern gebilligt und fir die
fruhzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Trager
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offentlicher Belange freigegeben (Beschiuss-Nr. 13-03/2024). Die ortsiibliche Bekannt-
machung der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte auf der Internetseite der Stadt

Teuchern am 12. April 2024 und im Amtsblatt Nr. 8 der Einheitsgemeinde Stadt Teuchern am
12. April 2024.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sowie der
Nachbargemeinden erfolgte mit Schreiben vom 2. April 2024.

Der Vorentwurf zur Erganzung und Anderung des Flachennutzungsplans hat in der Zeit vom
15. April 2024 bis einschlieBlich 24. Mai 2024 bei der Stadtverwaltung Teuchern wahrend der
Offnungszeiten éffentlich ausgelegen. Die Unterlagen waren im gleichen Zeitraum im Internet
auf der Website der Stadt Teuchern fir jedermann abrufbar.

Der Stadtrat der Stadt Teuchern hat in seiner Sitzung am 20. Mai 2025 den Entwurf zur
Erganzung und Anderung des Flachennutzungsplans Teuchern (2. Anderung des Teil-
flaichennutzungsplans der Stadt Teuchern und Ergadnzung um die Ortschaften Grében und
Trebnitz, 1. Anderung des Teil-FNP Deuben, 1. Anderung des Teil-FNP Grébitz, 1. Anderung
des Teil-FNP Krauschwitz, 1. Anderung des Teil-FNP Nessa, 1. Anderung des Teil-FNP
Prittitz) gebilligt und fur die férmlichen Beteiligungen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange freigegeben (Beschluss-Nr. 47-06/2025). Die orts-
ubliche Bekanntmachung der férmlichen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte auf der Internet-
seite der Stadt Teuchern am 12. Juni 2025 und im Amtsblatt Nr. 14 der Einheitsgemeinde
Stadt Teuchern am 20. Juni 2025.

Die formliche Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sowie der
Nachbargemeinden erfolgte mit Schreiben vom 4. Juni 2025.

Der Entwurf zur Ergdnzung und Anderung des Flachennutzungsplans wurde in der Zeit vom
23. Juni 2025 bis einschlieBlich 1. August 2025 auf der Internetseite der Stadt Teuchern und
auf dem zentralen Landesportal veréffentlicht. Er hat dariiber hinaus bei der Stadtverwaltung
Teuchern wéhrend der Offnungszeiten 6ffentlich ausgelegen.

Der Feststellungsbeschluss zur Ergédnzung und Anderung des Flachennutzungsplans wurde
am 16. Dezember 2025 gefasst. Die Genehmigung zur 2. Anderung des Teilflachen-
nutzungsplans der Stadt Teuchern und Ergédnzung um die Ortschaften Grében und Trebnitz,
1. Anderung des Teil-FNP Deuben, 1. Anderung des Teil-FNP Grébitz, 1. Anderung des Teil-
FNP Krauschwitz, 1. Anderung des Teil-FNP Nessa und 1. Anderung des Teil-FNP Prittitz
wurde am 18.05 2026 vom Burgenlandkreis erteilt.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Ergebnis des Planverfahrens wurden Flachen fur den Wohnungsbau, Gewerbe- und
Mischnutzungen sowie fur Sondernutzungen gedndert bzw. in den Erganzungsbereichen
dargestellt. Die Flachenausweisung erfolgt entsprechend des tatsachlichen und in Bezug auf
gewerbliche Entwicklungen des prognostizierten Bedarfes. Dabei sind auch Auswirkungen auf
die Umwelt bertcksichtigt worden.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen, die mit den Anderungen und Ergan-
zungen des Flachennutzungsplans vorbereitet werden, sind Bodenversiegelungen, Beein-
trachtigungen bzw. der Verlust von Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen sowie Beeintréachti-
gung der Grundwasserneubildungsfunktion zu nennen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind auszugleichen. Die AusgleichsmafRnahmen sollen
— sofern méglich — eingriffsnah durchgefiihrt werden. Fir Gebiete, in denen dies nicht méglich
ist, sind sogenannte Kompensationsflachen auRerhalb des jeweiligen Plangebietes vorzu-
sehen. Grundlage fur die entsprechenden MaRnahmenkonzepte sollen insbesondere die
Leitbilder und daraus hergeleiteten EinzelmaRnahmen der Landschaftsplane bilden. Diese
Einzelmalnahmen umfassen detaillierte Ausweisungen fir die Naturgiter und das Land-
schaftsbild.



Fur neu ausgewiesene gewerbliche und ggf. auch gemischte Bauflachen sind Vorkehrungen
fur im Wirkbereich liegende schutzbediirftige Nutzungen vor schédlichen Umwelteinflissen zu
treffen; ggf. sind Nutzungsbeschrankungen in den nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanen
festzusetzen.

Die Ausweisung von Wasser-, Wald- und Grunflachen besitzt erhebliche positive Wirkungen
auf den gesamten Landschaftsraum. Damit werden die Méglichkeiten zur Entwicklung neuer
Lebensraume fur Tiere und Pflanzen und zur Entstehung neuer Biotope geschaffen.

Bestehende Schutzgebiete werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Abschlieflend ist festzuhalten, dass detaillierte Manahmen zur Vermeidung von Konflikten
zwischen den Planungen und den Schutzgitern in den weiterfilhrenden verbindlichen Bauleit-
planen abzuleiten sind.

Mit den Ausweisungen im Flachennutzungsplan der Stadt Teuchern und unter Beachtung der
aufgezeigten Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafnahmen werden keine erheb-
lichen Umweltauswirkungen verbleiben.

Beriicksichtigung der Offentlichkeit

Wahrend der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden fiinf Stellungnahmen abgegeben.
Im Rahmen der Entwurfsveréffentlichung wurde eine Stellungnahme abgegeben.

Alle Einwender, die sich im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung duRerten,
sprachen sich gegen die Darstellung des Interkommunalen Industrie- und Gewerbegebietes
(IKIG) im Teil-FNP Nessa aus und begriindeten das im Wesentlichen mit der Inanspruch-
nahme von landwirtschaftlich genutzter Flache.

Hierzu ist zunéchst festzustellen, dass das Vorhaben als Vorrangstandort mit libergeordneter
strategischer Bedeutung fiir neue Industrieansiediungen sowohl im LEP 2010 (Z 57), als auch
im REP Halle 2010/2023 festgelegt ist. Demnach ist dieses Planungsziel ein tibergeordnetes
Ziel der Raumplanung.

Auf die Darstellung des IKIG in der Anderung des Teil-FNP Nessa wird dennoch verzichtet,
weil der Stadtrat Teuchern am 6. Méarz 2025 entschieden hat, dem Zweckverband fiir das
geplante Interkommunale Industrie- und Gewerbegebiet (IKIG) nicht beizutreten. Folglich wird
die Stadt Teuchern kiinftig nicht mehr an der Entwicklung des IKIG mitwirken.

Der BUND und die Naturfreunde Deutschlands haben sich dariiber hinaus gegen das
gewdhlte Erganzungs- und Anderungsverfahren der Teil-FNP ausgesprochen und eine
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans gefordert.

An dem gewabhlten Planverfahren wurde aus folgenden Griinden festgehalten:

Die Planung ist auf der Grundlage des § 204 Abs. 2 BauGB erfolgt. Er erméglicht es im
Ergebnis einer Gemeindegebietsreform neu gebildeten Gemeinden, fortgeltende Flachen-
nutzungspléne fir das neue Gemeindegebiet zu ergdnzen und weitergeltende Pline zu
andern. Von dieser Moglichkeit hat die Stadt Teuchern Gebrauch gemacht.

Derartige Planergdnzungen sind méglich, wenn die Ergénzungsfiédchen nicht erheblich grol3er
sind als die Flachen der fortgeltenden Pléane. Das ist gegeben.

Vor Einleitung des Verfahrens zur Ergénzung und Anderung des Flachennutzungsplans
Teuchern war durch den Stadtrat zu priifen, inwieweit die fortgeltenden Flachennutzungs-
pléne Deuben, Grobitz, Krauschwitz, Nessa, Prittitz und Teuchern der geplanten stadte-
baulichen Entwicklung der Gesamtstadt Rechnung tragen. Dabei war zu berticksichtigen, dass
das Ergdnzungsverfahren auch die Mdéglichkeit einschliet in den fortgeltenden Flachen-
nutzungsplénen bei Bedarf Anderungen vorzunehmen, sofern es sich nur solche Anderungen
handelt, bei denen das stédtebauliche Gesamtkonzept im Ergebnis noch stimmig ist.



Im Ergebnis dieser Priifung wurde festgestellt, dass es fiir die stédtebauliche Entwicklung und
Ordnung nicht erforderlich ist, einen neuen Flachennutzungsplan fiir die Einheitsgemeinde
aufzustellen, sondern dass ein Ergdnzungs- und Anderungsverfahren eine praktikable
Moglichkeit bietet, um zu einer flaichendeckenden Bauleitplanung fiir die Gesamtstadt zu
gelangen.

Der fortgeltende Flachennutzungsplan Teuchern wurde um die Fléchen der friheren
Gemeinden Groben und Trebnitz erganzt und die fortgeltenden Flachennutzungspldane
Deuben, Grobitz, Krauschwitz, Nessa, Prittitz und Teuchern wurden geéndert.

Die Einzelpléne wurden auf kartographischem Weg zusammengefiihrt. Der zusammen-
gefihrte Plan gibt die fortgeltende und aktualisierte Flachennutzungsplanung der Stadt
flachendeckend wieder.

Der BUND und die Naturfreunde Deutschlands haben auch beméangelt, dass im Vorentwurf
des Planes keine ausreichende Auseinandersetzung mit den Belangen des Natur- und
Landschaftsschutzes erfolgt sei und eine Umweltvertraglichkeitspriifung mit besonderem
Augenmerk auf den Artenschutz nicht erfolgt sind.

Diese Hinweise wurden im weiteren Planverfahren beachtet. Im Rahmen der Entwurfs-
erarbeitung wurde der Umweltbericht erstellt. Dabei ist die umfassende Auseinandersetzung
mit den Themen Natur- und Landschaftsschutz sowie Artenschutz erfolgt.

Die Biirgerstellungnahme aus der férmlichen Offentlichkeitsbeteiligung wendet sich gegen
die Darstellung einer im Eigentum des Einwenders befindlichen Flache als Mischgebiet.

In diesem Zusammenhang war zunachst darauf hinzuweisen, dass es sich bei der genannten
Flache nicht um eine Flache handelt, die im Rahmen des aktuellen Planverfahrens gedndert
wurde; sondern die Darstellung entspricht der des rechtswirksamen Teil-Flachennutzungs-
plans Teuchern. Im Bestand sind im sudlichen Teil der Flache entlang der Schitzenstralle
Wohnhéauser vorhanden. Nordlich davon befindet sich ein Lebensmittelmarkt.

An der Darstellung der Flache als gemischte Bauflache wurde festgehalten, da damit ermog-
licht wird, sowohl Wohnhauser als auch Gewerbebauten mit nicht wesentlich stérenden
gewerblichen Nutzungen zu errichten. Allgemein zuldssig sind dariiber hinaus u. a. Anlagen
fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Es wird ein harmonisches Nebeneinander von Wohn- und Gewerbeflachen und zugleich ein
breites Spektrum an moglichen Nutzungen angestrebt. Dem entspricht die Darstellung im
fortgeltenden FNP. Ein Anderungsbedarf wurde nicht gesehen.

Beriicksichtigung der Behordenbeteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung wurden Informationen u. a. zu
Altbergbauflachen, zu archaologischen Denkmalen, zu den Anlagenbestédnden der Ver- und
Entsorgungsunternehmen sowie zur derzeitigen und zuktnftig moglichen ErschlieRung der
Flachen tUbermittelt. Ebenso wurde tiber Infrastrukturplanungen informiert (z. B. SuedOstLink).
Die untere Naturschutzbehorde hat Hinweise zu Schutzgebieten und Schutzobjekten und die
untere Forstbehérde zu Waldflachen gegeben. Auch wurden Hinweise gegeben, die bei den
folgenden, konkreteren Planungsphasen zu beachten sind.

Das Amt fiir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten (ALFF) hat auf eine
konsequente Ausrichtung der Entwicklung auf innerértliche Flachen hingewiesen.



Dem wurde mit der Planung entsprochen. Das Entwicklungsziel der Fldchennutzungsplanung
zielt auf die Stabilisierung der Siedlungskerne sowie den Erhalt des typischen Siedlungs-
charakters ab. So erfolgt der Verzicht auf in den wirksamen Teil-FNP der Ortschaften
ausgewiesene Wohnbau- und gemischte Bauflédchen.

Ausweisungen von Wohnbaufldchen erfolgen u. a. durch Ubernahme der Festsetzungen aus
rechtkréftigen Bebauungsplénen, jedoch ohne Flachenneuinanspruchnahme, da lediglich die
Anderung von gemischter Bauflache in Wohnbaufiéche erfolgt. In geringfiigigem Umfang
werden Abrundungsflachen neu dargestelit.

Weiter hat das Amt darauf hingewiesen, dass Freifldchen-PV-Anlagen vorrangig auf bereits
versiegelten oder Konversionsflachen errichtet werden sollten.

Dies wurde berticksichtigt. Allerdings ist beziiglich der Potenziale im Innenbereich (Dach-
fldchen, Parkplétze, ...) darauf hinzuweisen, dass diese aus MaB3stabsgriinden auf der Ebene
des Fldchennutzungsplans nicht dargestellt werden kénnen.

Die Ausweisung von Sondergebieten fir PV-Freianlagen ist iiberwiegend auf Konver-
sionsfléchen sowie durch Ubernahme der Planungsziele aus verbindlichen Bauleitplanungen
erfolgt (B-Pléne in Aufstellung und rechtskréftige Bebauungspléne). Dartiber hinaus gehende
Sondergebiete fir PV-Freiflachenanlagen, die landwirtschaftliche Fldachen beanspruchen,
werden nicht dargestellt.

Der grofRflachigen Ausweisung des Bebauungsplanes ,Interkommunales Industrie- und
Gewerbe- gebiet A 9/B 91" im nérdlichen Bereich von Nessa auf Ackerfliche wurde auch
seitens des ALFF nicht zugestimmt.

Hierzu ist festzustellen, dass auf die Darstellung des IKIG in der Anderung des Teil-FNP Nessa
verzichtet wird. Diesbeziiglich wird auf die vorherigen Ausfihrungen zur friihzeitigen Offent-
lichkeitsbeteiligung verwiesen.

Die Autobahn GmbH hat informiert, dass im r&umlichen Geltungsbereich des Fléchen-
nutzungsplans bei Nessa eine planfestgestellte Ersatz- und Kompensationsfliche des
Bauprojektes der BAB A 9, Ersatzneubau Bauwerk 81 U1 liegt und, dass eine Nutzung der
MaRnahmenflache, die den MaBnahmenzielen entgegensteht, ist unzulassig. Somit sei diese
MaRnahmenflache als ,Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft: Zweckbestimmung landschaftspflegerische
Kompensationsflachen fir Autobahn A 9“ auszuweisen.

Der Hinweis wurde berticksichtigt. In der Planzeichnung sowie in der Anlage 2 erfolgt die
nachrichtliche Darstellung der Ersatz- und Kompensationsflache.

Das Ministerium fiir Infrastruktur und Digitales (MID) hat feststellt, dass eine nachvoll-
ziehbare gesamtraumliche Auseinandersetzung mit den Erfordernissen der Raumordnung
stattgefunden hat.

Es hat darauf hingewiesen, dass die im REP Halle 2010/2023 ausgewiesenen Windgebiete
kleiner sind als im FNP-Vorentwurf dargestellt. Deshalb sind entweder diese Sondergebiete
far Wind anzupassen oder es ist ein Zielabweichungsantrag nach § 245e Abs. 5 BauGB bei
der Regionalen Planungsgemeinschaft Halle zu stellen.

Der Hinweis wurde bertcksichtigt. Die dargestellten Sondergebiete fir Wind wurden ent-
sprechend den Ausweisungen des REP 2010/23 angepasst.



Von Seiten der Regionalen Planungsgemeinschaft Halle wurde festgestellt, dass aus
regionalplanerischer Sicht keine Bedenken bestehen.

Von der Stabsstelle Strukturwandel beim Burgenlandkreis wurden Informationen zum
geplanten IKIG Ubermittelt.

Diese sind fiir die Planung nicht mehr relevant, da — wie oben erlautert — auf die Darstellung
des IKIG in der Anderung des Teil-FNP Nessa verzichtet wird.

Die untere Naturschutzbehérde und die UVP-Stelle haben auf den noch fehlenden
Umweltbericht hingewiesen.

Diese Hinweise wurden im weiteren Planverfahren beachtet. Im Rahmen der Entwurfs-
erarbeitung wurde der Umweltbericht erstelit.

Die untere Abfall- und Bodenschutzbehérde hat sowohl im Rahmen der friihzeitigen als
auch im Rahmen der férmlichen Behdrdenbeteiligung Bedenken zu dem geplanten
Sondergebiet fir Freizeit und Veranstaltung Kepotopia geduBert, da trotz der 2002 erfolgten
Versatzarbeiten durch die LMBV im Ergebnis des Bergbaugeschehens das gesamte Gebiet
als Flache mit erheblichen Schadigungen des tieferen Untergrundes einzustufen ist. Es wurde
festgestellt, dass der geplanten Nutzung daher erhebliche abfall- und bodenschutzrechtliche
Belange entgegenstehen und diese perspektivisch ohne erheblichen Aufwand nicht méglich
ist.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Zur planungsrechtlichen Sicherung der
Freizeitnutzungen und der Veranstaltungen ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforder-
lich. Ein Bebauungsplanverfahren wird angestrebt und ein stédtebaulicher Vertrag soll abge-
schlossen werden. Im Rahmen dieses Verfahrens sind die notwendigen abfall- und boden-
rechtlichen MaBnahmen abzukldren. In Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind auch alle
Fragen zur medientechnischen Versorgung, u. a. zur Versorgung mit Trinkwasser, zu klédren.
Veranstaltungen sind aktuell nur in eng begrenztem Rahmen zuléssig.

Abfall- und bodenschutzrechtliche Bedenken wurden auch gegen die dargestellten Sonder-
gebiete flr Photovoltaik Solarpark Wildschitz, Photovoltaik an der Hochkippe und
Reichsbahndeponie bei Trebnitz gedulert.

Hier wurde zuné&chst jeweils an den Darstellungen festgehalten und darauf verwiesen, dass
zur planungsrechtlichen Sicherung der geplanten Solarparks jeweils die Aufstellung eines
Bebauungsplans erforderlich ist und im Rahmen dieser Verfahren die notwendigen abfall- und
bodenrechtlichen MalBnahmen abzuklaren sind.

Im Ergebnis der Entwurfsbeteiligung wurde jedoch auf die Darstellung des Solarparks
Reichsbahndeponie aufgrund folgender erlduternder Hinweise des Landkreises Abstand
genommen.

Die ehemalige Reichsbahndeponie ist eine im Fachinformationssystem "Bodenschutz” ein-
getragene Altlast (Katasternummer 13245). Aufgrund der Rechtslage ist davon auszugehen,
dass es sich hier um eine Unendlichkeitsaufgabe handelt, d. h. der aktuell stationére
Schadstoffpool wird auch in den ndchsten Jahrzehnten nicht ,verschwinden®. Die Aufgabe wird
darin bestehen, eine derartige Nachnutzung zu etablieren, welche einerseits dem stationdren
Schadstoffpool nicht entgegensteht und andererseits eine gefahrlose Nutzung der Oberfléche
ermaoglicht.

Der Grundstiickseigentimer, das Bundeseisenbahnvermégen, hat der unteren Abfall- und
Bodenschutzbehérde ausdriicklich mitgeteilt, dass es keine MalBnahmen (iber den aktuellen
Status quo hinaus umsetzen wird (ausgenommen sind angeordnete Pflichten zur
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Gefahrenabwehr und Gefahreniberwachung). Da aufgrund der Sachlage auch nicht
ausgeschlossen werden kann, dass Nachnutzungen, die mit der Errichtung von baulichen
Anlagen einhergehen, im schlechtesten Fall abzureien (hohes Risiko) wéren, wird eine
solche Nachnutzung auch im Interesse der Anlagenbetreiber sowohl seitens des Bundes-
eisenbahnvermdégens als auch seitens der unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde ausge-
schlossen (Stérereigenschaften).

Die naturschutzrechtliche Nutzung wird deshalb unter Beriicksichtigung der Standortsituation
als die verniinftigste, weil verhéltnismaBigste Nachnutzung gesehen.

Im Ubrigen ist festzustellen, dass die Fléche seit vielen Jahren und auch aktuell ein erhebliches
natur-schutzrechtliches Potential birgt, welches aufgrund der hohen rechtlichen Auflagen (z.
B. Rote Liste Arten) einer Beseitigung entgegensteht.

Im Zusammenhang mit der Darstellung der Wohnbauflache ,Weg nach Késsuln" wurde darauf
aufmerksam gemacht, dass die Flache im Einflussbereich des Altbergbaus befindet.

Hierzu war festzustellen, dass dies in Vorbereitung der Bebauung der Flache zu beachten ist.
Die fir die Standsicherheit erforderlichen Mallnahmen sind auf der Grundlage eines Bau-
grundgutachtens zu kléren.

Es wurde angemerkt, dass nicht nachvollzogen werden kénne, warum in der Planzeichnung
des Flachennutzungsplans nur vereinzelte Flachen aus dem Fachinformationssystem ,Boden-
schutz" dargestellt sind. Es seien nachvollziehbar alle vorhandenen Fldchen in der
Planzeichnung darzustellen.

Der Hinweis wurde berticksichtigt. GeméaR § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB sollen im Flachennutzungs-
plan die fir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen gekennzeichnet werden, deren Béden
erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind. Aus diesem Grund erfolgte im
Hauptplan nur die Darstellung der erheblich gefédhrdenden Altlastverdachtsflachen.

Im Beiplan 3 erfolgt die Darstellung aller in der Datei schadlicher Bodenverdnderungen und
Altlasten (DSBA) fiir das Stadtgebiet Teuchern registrierten Altlastenverdachtsflachen. In der
Begriindung unter Pkt. 2.2.8 sind die in der DSBA fiir die Flachen des Ergdnzungsverfahrens
(Ortschaften Groben und Trebnitz) registrierten Altlastenverdachtsflachen aufgelistet. Fiir die
Ortschaften, in denen nur einzelne Flachen geandert werden, gelten im Zusammenhang mit
der Altlastenproblematik die bisherigen Begriindungen.

Im Rahmen der férmlichen Behérdenbeteiligung wurden durch die Trager éffentlicher
Belange redaktionelle Hinweise gegeben. Das Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie
hat Informationen zu Baudenkmalen Gbermittelt.

Die MUEG Mitteldeutsche Umwelt- und Entsorgung GmbH hat vorgeschlagen, den Nordteil
der Grube Siegfried (Gemarkung Trebnitz, Flur 2, Flurstiick 44/17) als Vorranggebiet fir
erneuerbare Energien darzustellen, um dort eine PV-Freiflaichenanlage errichten zu kénnen.

Die Anregung wurde nicht berticksichtigt. Im FNP wird die Darstellung entsprechend des
Rekultivierungsplans Landschaftsgestaltung beibehalten.

Sollte zukinftig an der Absicht festgehalten werden, auf dem Gelédnde der Grube Siegfried
eine PV-Freiflaichenanlage zu errichten, wére zukinftig ein gesondertes Verfahren zur
Anderung des FNP parallel zur Aufstellung eines Bebauungsplans durchzufiihren.



Griinde, aus denen heraus der Plan nach Abwégung mit den gepriiften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewahlit wurde

Im Rahmen der Planung ist die Darstellung der zukunftigen Flachennutzung entsprechend des
zuklnftigen Bedarfes erfolgt. Unter Beriicksichtigung der auf dieser Planungsebene vorge-
nommenen Ermittlungen des Wohnbau- und Gewerbeflachenbedarfes im Stadtgebiet erfolgte
auch die Prufung anderweitiger Planungsmadglichkeiten. Im Ergebnis und damit auch ent-
sprechend der stadtebaulichen Zielstellung der Stadt Teuchern erfolgt im Flachennutzungs-
plan die Darstellung der Bauflachen, der Griinflaichen und der Flachen fur Wald und fur die
Landwirtschaft. Mit den vorgenommenen Darstellungen (Anderungen und Ergénzungen)
konzentriert die Stadt Teuchern ihre Entwicklung Uberwiegend auf Standorte, fir die konkrete
Ansiedlungsabsichten bestehen und fir die bereits Aufstellungsbeschlisse gefasst sind bzw.
rechtskraftige Bebauungsplane vorliegen.

Teuchern,.08.06.2026




