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Teil A - Begrindung

0 Bedeutung und Aufgabe des Flachennutzungsplans

Nach § 1 Abs. 1 BauGB ist es Aufgabe der Bauleitplanung, die bauliche und sonstige Nutzung
der Grundsticke im Gemeindegebiet vorzubereiten und zu leiten.

Das Bauleitplanverfahren ist zweistufig aufgebaut. Der Flachennutzungsplan, als vorbereiten-
der Bauleitplan, stellt dabei die tUbergeordnete Planung dar, aus dem wiederum Bebauungs-
plane als detaillierte und verbindliche Bauleitplane entwickelt werden kénnen.

Der Flachennutzungsplan stellt fir das gesamte Gemeindegebiet die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in ihren
Grundzigen dar (8 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB). Er ist damit die umfassende raumliche Planung
auf kommunaler Ebene.

Der Plan enthalt die Vorstellungen der Kommune Uber die Nutzung der bebauten und
bebaubaren Flachen sowie der auch kiinftig von einer Bebauung freizuhaltenden Flachen und
umfasst einen Planungshorizont von etwa 10-15 Jahren.

Eine wesentliche Aufgabe des Flachennutzungsplans liegt in der Umsetzung tbergeordneter
Vorgaben und der Lenkung nachfolgender Planungen. Neben den Planungen der Kommune
gibt der Flachennutzungsplan auch Auskunft Gber die Planungen anderer Behérden, sofern
sie sich auf die raumliche Ordnung im Gemeindegebiet auswirken.

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohle der
Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten.

Die Ausweisungen im Flachennutzungsplan beriicksichtigen gemal 8 1 Abs. 6 Nrn. 1 - 14
BauGB u. a. die allgemeinen Anforderungen an gesunde und sichere Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse, die Wohnbedurfnisse der Bevoélkerung, die sozialen und kulturellen Bedurfnisse
der Bevolkerung, die Entwicklung und Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes sowie
Belange des Denkmalschutzes, Erfordernisse von Gottesdienst und Seelsorge, Belange des
Umweltschutzes, der Wirtschaft, der Verteidigung und des Zivilschutzes, des Klimaschutzes
sowie sonstige stadtebauliche Planungen.

Da der Flachennutzungsplan die verbindliche Bodennutzung nur vorbereitet und nicht regelt,
entfaltet er keine unmittelbare Rechtswirkung gegenliber Dritten. Das heil3t, er hat keine
direkte Auswirkung auf den Burger. Er |6st jedoch eine rahmensetzende Selbstbindung der an
der Aufstellung beteiligten offentlichen Planungstrdger aus, was bedeutet, dass sich die
Zielstellungen der Kommune in nachfolgenden Planungen wieder finden mussen.

Die vorliegende Begriindung ist in seinem Aufbau folgendermaf3en gegliedert:

= Darstellung der Vorgaben aus ubergeordneten und Fachplanungen fur die Region sowie
den Geltungsbereich der Ergdnzung und Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt
Teuchern

= Darstellung der Gegebenheiten, Konfliktpunkte und Potentiale im Umfeld und im Stadt-
gebiet von Teuchern, soweit sie die Ergéanzung des Flachennutzungsplans? betreffen

= Prognosen, Schlussfolgerungen, kommunale Zielvorstellungen

= Ausweisungen der Erganzung und Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt
Teuchern

t 2. Anderung des Teilflachennutzungsplans der Stadt Teuchern und Erganzung um die Ortschaften Grében und Trebnitz,
1. Anderung des Teil-FNP Deuben, 1. Anderung des Teil-FNP Grébitz, 1. Anderung des Teil-FNP Krauschwitz, 1. Anderung
des Teil-FNP Nessa, 1. Anderung des Teil-FNP Prittitz
Im Folgenden wird im Intersse der Lesbarkeit der Begriindung die verkirzte Bezeichnung Anderung und Erganzung
verwendet.
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Der vg. Rahmen soll in der Begriindung eine nachvollziehbare Darstellung der Ent-
scheidungsfindung der Kommune ermdglichen. Insbesondere die gemeindliche Abwagung im
Vorfeld der vorbereitenden Bauleitplanung hinsichtlich der unterschiedlichen, sich z. T.
entgegenstehenden Belange kann damit verdeutlicht werden.

1 Einfihrung

11 Planungsgebiet, Lage im Raum und Begriffsbestimmung

Die Stadt Teuchern liegt im Osten des Burgenlandkreises. Die Einheitsgemeinde Stadt
Teuchern in ihren heutigen Grenzen besteht seit 1. Januar 2011. Sie wurde aus der Stadt
Teuchern und den bis dahin selbststandigen Gemeinden Deuben, Groben, Grobitz, Krausch-
witz, Nessa, Prittitz und Trebnitz gebildet.

Nachbargemeinden sind die Stadte Weil3enfels und Lutzen im Norden und Hohenmdlsen im
Nordosten, die Stadt Zeitz im Sudosten sowie die Verbandsgemeinden Droyf3er-Zeitzer Forst
im Stden und Wethautal im Westen.

Die Oberzentren Halle (Saale) und Leipzig befinden sich in einer Entfernung von 50 km bzw.
45 km. Die Kreisstadt Naumburg liegt ist knapp 20 km westlich von Teuchern. Im 6stlichen
Stadtgebiet verlauft die Bundesstralie 91, die Teuchern mit dem Oberzentrum Halle (Saale)
verbindet.

Das Stadtgebiet wird in Nord-Std-Richtung von der Bundesautobahn BAB 9 mit den nachst-
gelegenen Anschlussstellen Naumburg und WeilRenfels gequert. Teuchern liegt an der
Bahnstrecke Artern — Naumburg — Teuchern; ein Anschluss an das Hauptnetz der Deutschen
Bahn besteht mit den Bahnhdfen in Naumburg und WeiRenfels. Der Flughafen Leipzig/Halle
befindet sich in einer Entfernung von ca. 50 km. Insgesamt verfugt die Stadt somit Uber eine
gute Uberregionale Verkehrsanbindung.
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Abbildung 1.1: Lage der Stadt Teuchern innerhalb des Burgenlandkreises
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Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt

Die heutige Einheitsgemeinde Stadt Teuchern wird gegliedert in:

e Stadt Teuchern mit den Siedlungen Bonau, Lagnitz, Schelkau, Schortau
und Teuchern

e OS Deuben mit den Siedlungen Deuben, Naundorf und Wildschitz

e OS Groben mit den Siedlungen Grében und Runthal

o OS Grobitz

e OS Krauschwitz mit den Siedlungen Kistritz, ReuRen, Krauschwitz,
Kréssuln und Zaschendorf

e OS Nessa mit den Siedlungen Dippelsdorf, Krossuln, Obernessa,
Unternessa und Wernsdorf

e OS Prittitz mit den Siedlungen Plennschiitz, Plotha und Prittitz

e OS Trebnitz mit den Siedlungen Oberschwdditz, Trebnitz und

Trebnitz-Siedlung

Begriffsbestimmung
In der Begrindung zum FNP Teuchern werden folgende Bezeichnungen verwendet:
e Stadt Teuchern entspricht dem gesamten Gemeindegebiet

¢ Ortschaften (OS) Deuben, Groben, Grobitz, Krauschwitz, Nessa, Prittitz,
Teuchern und Trebnitz
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Allgemeine Daten

Das Stadtgebiet in seinen jetzigen Grenzen umfasst eine Flache von 8.136 ha. Sechs der acht
Ortschaften mit einer Flache von 7.011 ha verfliigen bereits Uber fortgeltende Flachen-
nutzungsplane (entspricht 86% des Stadtgebietes). Die Stadt Teuchern hatte am 30.06.2023
7.974 Einwohner (Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt). Der Sitz der Stadtver-
waltung befindet sich in der OS Teuchern.

Das Stadtgebiet nimmt einen Flachenanteil von ca. 5,8% des Burgenlandkreises ein (Flache
BLK: 141.399 ha), der Anteil der Einwohner liegt bei ca. 4,5% (BLK am 30.06.2023:
176.990 EW).

1.2 Allgemeine Planungsziele

Die Stadt Teuchern beabsichtigt zur planerischen Steuerung der Entwicklung ihres Stadt-
gebietes die Erganzung und Anderung des Flachennutzungsplans. Damit soll eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozial-
gerechte Bodennutzung im Gemeindegebiet erreicht werden.

Die Gemeinde verfolgt zunéchst folgende generelle Planungsziele:

Fur die Entwicklung der Kommune ist eine relativ stabile Bevolkerungszahl unabdingbar. Dazu
sind entsprechende Flachenausweisungen zur Sicherung der Wohnbedirfnisse der Bevolke-
rung ebenso wie fur Erholungseinrichtungen und fur Gewerbe, als wirtschaftliche Basis der
Entwicklung, erforderlich. Folgende Planungsabsichten werden verfolgt:

= Gewahrleistung einer abgestimmten Entwicklung innerhalb des Plangebietes sowie der
Planungsregion

= Darstellung der weiteren Entwicklung der Kommune in Bezug auf Wohnungsbau, Kultur-
und Erholungseinrichtungen sowie Gewerbeentwicklung

gezielte Steuerung des Wohnungsneubaus, Vermeidung der weiteren Zersiedlung der Landschaft

Ausweisung von Sonderbauflachen, Griinflachen und weiteren Flachen zur Weiterentwicklung der kulturellen und der
Erholungsfunktion

Ausweisung von gemischten und gewerblichen Bauflachen zur Starkung der lokalen Wirtschaftskraft

= Erhaltung und Entwicklung des ortstypischen Erscheinungsbildes

Ausweisung ortshildpragender Griinflachen
vielfaltige Umnutzungsméglichkeiten durch Zuordnung von (gemischten) Bauflachen
ggf. Rickbau ortsuntypischer, ungenutzter Bebauung

= Sicherung der Entwicklung der Landwirtschaft als wichtiger Wirtschaftsfaktor durch
entsprechende Flachenausweisungen

= Entwicklung der Erholungsnutzung
= Entwicklung von Natur und Landschaft

Erhaltung und Weiterentwicklung besonders wertvoller Landschaftsbestandteile
Fortfihrung der Gestaltung der Bergbaufolgelandschaft

= Schutz und Entwicklung der nattrlichen Lebensgrundlagen, wie Boden, Wasser, Klima und
Luft (einschlie3lich Hochwasserschutz)

= Gewahrleistung einer angemessenen verkehrlichen Erschliel3ung

= Sicherung einer angemessenen infrastrukturellen Ausstattung zur Daseinsvorsorge

1.3 Plangrundlagen, Baurecht

Als Plangrundlage dienen digital zur Verfiigung gestellte Topographische Karten (DTK 10) im
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Maf3stab 1 : 10.000 des Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt.
Die Stadt Teuchern verfugt Uber eine Lizenzvereinbarung fur das Geoleistungspaket des
Landesamtes fir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt fir kommunale
Gebietskorperschaften (GLP — Geo — kGk Teuchern) unter dem Aktenzeichen AZ: A18-
8010480-2012. Bestandteil dieser Vereinbarung ist eine Vervielfaltigungserlaubnis.

Des Weiteren erfolgte die Darstellung von nachrichtlich Gbernommenen Planungen auf der
Grundlage von Daten des Raumordnungskatasters des Landes Sachsen-Anhalt (ROK) mit der
Genehmigungsnummer MID44/016/21 des Ministeriums fir Infrastruktur und Digitales
Sachsen-Anhalt.

Das zum gegenwartigen Bearbeitungsstand vorliegende Zahlenmaterial wurde vom
Statistischen Landesamt Sachsen-Anhalt Gibernommen und durch Angaben der Kommune,
des Landkreises bzw. anderer Behérden erganzt.

In durch eine kommunale Gebietsreform neu gebildeten Gemeinden gelten gemalR § 204
Abs. 2 BauGB verbindliche Flachennutzungsplane fort. Allerdings liegen verbindliche
Flachennutzungsplane nicht fur alle Ortschaften der Stadt Teuchern vor. Einen Uberblick zu
den erreichten Standen der vorbereitenden Bauleitpléane gibt die nachfolgende Tabelle:

Tabelle 1.1: vorbereitende Bauleitplanungen der Stadt Teuchern

frihere Gemeinde (jetzt Ortschaft) Bemerkungen
Deuben rechtswirksam seit 4. August 2004, analog
Groben
Grobitz rechtswirksam seit 17. Dezember 1999, analog
Krauschwitz rechtswirksam seit 19. Juli 2006, analog
Nessa rechtswirksam seit 26. Méarz 2010, digital
Prittitz rechtswirksam seit 19. April 2000, analog
Teuchern reqhtswirksam seit 20. Juli 2006, digital,

1. Anderung, rechtswirksam seit 13. Juli 2015
Trebnitz

Wie der Tabelle zu entnehmen ist, verfigen lediglich die friheren Gemeinden und jetzigen
Ortschaften Grében und Trebnitz bisher nicht tGber einen fortgeltenden Flachennutzungsplan.

Folgende Bebauungspldne und andere Satzungen nach BauGB sind innerhalb des
Gemeindegebiets rechtskraftig:

Tabelle 1.2:  rechtskraftige verbindliche Bauleitplanungen der Stadt Teuchern gegliedert
nach Ortschaften

Art Flache WE Rechtskraft/Bemerkungen
(brutto) gesamt/
davon frei
Deuben
Bebauungsplan Nr. 2/1
Industrie%erl):)iet Gl 9,89 ha --/-- 22.01.2010, Recyclinganlage
Naundorf-Nord*
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Art Flache WE Rechtskraft/Bemerkungen
(brutto) gesamt/
davon frei
Groben
Bebauungsplan Nr. 1 GE 10,61 ha -/ |17.12.1999, Photovoltaikanlage
Gewerbegebiet
»In den Wiesen®
BebauungsplanNr. 2 l\wA 3,08 ha 39/~ |16.09.1993, Bebauung
Allgemeines Wohngebiet abgeschlossen
»,Am Sportplatz*,
1. Anderung
Nessa
Bebauungsplan Nr. 2 Gl 20,54 ha -/ [30.01.1998, ca. 1/3 bebaut
.Industriegebiet
Obernessa“
Prittitz
Bebauungsplan Nr. 3 WA 1,33 ha 3 WE/3 WE |20.09.1998
Wohnbebauung
~Waldweg"“
Bebauungsplan Nr. 7 WA 0,55 ha 3 WE/3 WE [13.07.2012
JAlter Sportplatz*
Bebauungsplan Nr. 1, GE 14,54 ha --/-- 30.06.1997, ca. 50 % bebaut
Gewerbegebiet
,Bahnhofsstr./Bahnhofs-
weg“, 1. Anderung
Teuchern
Bebauungsplan Nr. 1 WA 7,33 ha --/-- 08.09.1992, voll belegt
,Das Mittelfeld”
Bebauungsplan Nr. 2 WA 2,44 ha 18 WE/ |24.07.2010, nicht erschlossen,
»Schortauer Holz" 18 WE |bisher nur 6 Bauplatze an der
Stral3e nach Schortau bebauubar
Bebauungsplan Nr.11 WA 0,46 ha 2 WE/1 WE [10.07.2015
.Fischer Lagnitz*
Vorhabenbezogener Einzel- 0,80 ha --/-- 16.11.2012, Bebauung
Bebauungsplan Nr. 3 handel abgeschlossen
,Edeka-Markt am Platz an
der Muhlstrasse*
Vorhabenbezogener GE 0,12 ha --/-- 13.07.2012, Bebauung realisiert —
Bebauungsplan Nr. 4 mit Erweiterungsoption
,GESA-Gewerbe am
Bahnhof*
Vorhabenbezogener SO 5,75 ha --/-- 08.02.2013, Bebauung
Bebauungsplan Nr. 5 abgeschlossen
»Wohn- und Forderstatte
Julius Pflug®,
OT Schelkau
Bebauungsplan Nr. 9 SO, GE 4,23 ha --/-- 29.06.2012, Photovoltaikanlage,
»Hinter dem Bahnhof* Bebauung abgeschlossen
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Art Flache WE Rechtskraft/Bemerkungen
(brutto) gesamt/
davon frei
BBP der Innenentwicklung WA 0,35 ha --/-- 20.07.2024

Nr. 15 ,Wohnbebauung in
der Kleingartnerstralte”

Trebnitz

VE-Plan Nr. 4 GE 38,14 ha -/-- 12.03.2004, Bebauung
.Gewerbestandort abgeschlossen

J. Raab GmbH*

Trebnitz B-Plan Nr. 10 11,04 ha

Quelle: Stadt Teuchern

Aktuell werden zwei Bebauungsplane fir Photovoltaikanlagen neu aufgestellt. Dabei handelt
es sich um die Bebauungsplane Nr. 14 ,Photovoltaik an der Hochkippe“ (Stand: Entwurf vom
April 2024) und den Bebauungsplan Nr. 16 ,Sondergebiet Photovoltaik an der B 91
Wildschitz® (Stand: Vorentwurf vom Februar 2024) (beide OT Deuben).

1.4 Verfahren

1.4.1  Erganzungs- und Anderungsverfahren gemaR § 204 Abs. 2 BauGB

Fur im Ergebnis einer Gemeindegebietsreform neu gebildete Gemeinden besteht gemaf
§ 204 Abs. 2 BauGB ,die Befugnis und die Pflicht, ... fortgeltende Flachennutzungspléane fur
das neue Gemeindegebiet zu ergédnzen ...".

Fur die Gemeinde besteht in ausgewdahlten Fallen die Moglichkeit

¢ weitergeltende Plane zu andern,

¢ weitergeltende Plane zu erganzen, indem ihr Geltungsbereich auf bislang unbeplante
Flachen ausgedehnt wird,

e geanderte und ergénzte Plane in der geanderten und ergdnzten Form neu bekannt zu
machen.

Die Stadt Teuchern beabsichtigt, ein Ergdnzungsverfahren fur die friheren Gemeinden
Groben und Trebnitz durchzufihren und den zu erg&nzenden Flachennutzungsplan fur
Groben und Trebnitz mit den vorliegenden fortgeltenden Flachennutzungsplanen Deuben,
Grobitz, Krauschwitz, Nessa, Prittitz und Teuchern auf kartographischem Weg zusammen-
zufiihren.

Am Ende soll ein Plan stehen, der die fortgeltende und aktualisierte Flachennutzungsplanung
der Stadt flachendeckend wiedergibt.

Derartige Planerganzungen sind moglich, wenn die Ergdnzungsflachen nicht erheblich grofl3er
sind als die Flachen der fortgeltenden Plane. Das ist gegeben:

Die Gesamtflache der Kommune umfasst ca. 8.136 ha, davon verfigen bereits sechs
ehemalige Gemeinden mit einer Flache von 7.011 ha tber fortgeltende Flachennutzungsplane
(entspricht ca. 86 % des Stadtgebietes). Damit kann das Verfahren fir die Stadt Teuchern
angewendet werden.
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Abbildung 1.2: Lage der Erganzungsflachen innerhalb des Stadtgebietes

Vor Einleitung des Verfahrens zur Erganzung und Anderung des Flachennutzungsplans
Teuchern war durch den Stadtrat zu prifen, inwieweit die fortgeltenden Flachennutzungsplane
Deuben, Grobitz, Krauschwitz, Nessa, Prittitz und Teuchern der geplanten stadtebaulichen
Entwicklung der Gesamtstadt Rechnung tragen. Dabei war zu bertcksichtigen, dass das
Erganzungsverfahren auch die Mdaglichkeit einschlief3t, in den fortgeltenden Flachennutzungs-
planen bei Bedarf Anderungen vorzunehmen, sofern es sich nur solche Anderungen handelt,
bei denen das stadtebauliche Gesamtkonzept im Ergebnis noch stimmig ist.

Im Ergebnis dieser Priifung wurde festgestellt, dass es fur die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung nicht erforderlich ist, einen neuen Flachennutzungsplan fir die Gesamtstadt aufzu-
stellen, sondern dass ein Erganzungs- und Anderungsverfahren eine praktikable Mdglichkeit
bietet, um zu einer flachendeckenden Bauleitplanung fir die Gesamtstadt zu gelangen. Das
ist vor allem damit zu begriinden, dass die in den fortgeltenden Flachennutzungsplanen
vorgenommenen Anderungen jeweils nur einzelne Flachen umfassen und das Gesamtkonzept
von daher nicht in Frage gestellt wird (vgl. Pkt. 6 der Begriindung). Das bedeutet, dass die
vorhandenen Flachennutzungsplane grundsétzlich noch den Vorstellungen und der
Plankonzeption der neugebildeten Gemeinde entsprechen.

Das Plangebiet des Erganzungsverfahrens umfasst die friheren Gemeindegebiete von
Groben und Trebnitz. Allerdings wurde bei den Punkten, in denen die Ortschaften nicht
losgeldst von den Gegebenheiten in der gesamten Stadt Teuchern betrachtet werden kdnnen
(z. B. Wohn- und Gewerbeflachenbedarf) das jetzige Stadtgebiet vollstdndig einbezogen.
Dabei wurden sowohl die Wohn- und die gewerblichen als auch die gemischten Bauflachen in
die Betrachtungen bericksichtigt.

1.4.2 Einleitung des Flachennutzungsplanverfahrens (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Stadtrat der Stadt Teuchern hat in seiner Sitzung am ...... 2021 die Einleitung des
Verfahrens zur Ergénzung und Anderung des Flachennutzungsplans Teuchern beschlossen
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(Beschluss-Nr. ...). Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im
Amtsblatt Nr. .. fur die Stadt Teuchern am .....

1.4.3 Fruhzeitige Beteiligungen (8 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB)

Der Stadtrat der Stadt Teuchern hat in seiner Sitzung am 19. Marz 2024 den Vorentwurf zur
Erganzung und Anderung des Flachennutzungsplans Teuchern gebilligt und fir die
frihzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange freigegeben (Beschluss-Nr. 13-03/2024). Die ortsubliche Bekannt-
machung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte auf der Internetseite der Stadt
Teuchern am 12. April 2024 und im Amtsblatt Nr. 8 der Einheitsgemeinde Stadt Teuchern am
12. April 2024.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der
Nachbargemeinden erfolgte mit Schreiben vom 2. April 2024.

Der Vorentwurf zur Erganzung und Anderung des Flachennutzungsplans hat in der Zeit vom
15. April 2024 bis einschlieBlich 24. Mai 2024 bei der Stadtverwaltung Teuchern wahrend der
Offnungszeiten 6ffentlich ausgelegen. Die Unterlagen waren im gleichen Zeitraum im Internet
auf der Website der Stadt Teuchern fir jedermann abrufbar.

2 Hoherrangige und tGbergeordnete Planungen

2.1 Raumordnung und Landesplanung

2.1.1 Raumordnungsgesetz (ROG)

Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Unter
Raumordnung wird dabei die zusammenfassende und lbergeordnete Planung verstanden.
Gesetzliche Grundlage dafir ist das Raumordnungsgesetz in der Fassung der Bekannt-
machung vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986) in der jeweils aktuell gultigen Fassung.
In ihm werden Aufgaben und Leitvorstellungen sowie Grundsatze fur die Raumordnung
verbindlich festgelegt und den Landern institutionell-organisatorische Regelungen fir die von
ihnen vorzunehmende Raumplanung vorgegeben. Aufgabe der Lander ist es, die aufgestellten
allgemein gehaltenen Grundsatze, die sie durch eigene erganzen konnen, unter
Berticksichtigung ihrer jeweiligen Bedingungen zu verwirklichen und dazu die raumlich und
sachlich erforderlichen Ziele vorzugeben.

Die Ziele der Raumordnung werden als verbindliche Vorgaben fur raumbedeutsame
Planungen definiert, Grundséatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind in der
Abwaéagungs- und Ermessensentscheidung zu bertcksichtigen.

Durch Raumordnungsplane und durch die Abstimmung raumbedeutsamer Planungen und
Maflinahmen ist der Gesamtraum Bundesrepublik Deutschland zu entwickeln, zu ordnen und
zu sichern. Dabei sind unterschiedliche Anforderungen aufeinander abzustimmen und die auf
der jeweiligen Planungsebene auftretenden Konflikte auszugleichen sowie Vorsorge flr
einzelne Raumfunktionen und Raumnutzungen zu treffen. Leitvorstellung dabei ist eine
nachhaltige Raumentwicklung, die die sozialen und wirtschaftlichen Anspriiche an den Raum
mit seinen 6kologischen Funktionen in Einklang bringt und zu einer dauerhaften, grof3raumig
ausgewogenen Ordnung fuhrt.

E FNP Teuchern_2024 StadtLandGrin April 2025



Flachennutzungsplan Teuchern — Begriindung 19
G

2.1.2 Landesentwicklungsgesetz (LEntwG LSA)

Das Landesentwicklungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) wurde am
23. April 2015 bekannt gemacht (GVBI. LSA Nr. 9/2015 vom 23. April 2015 S. 170 ff.).

Es enthalt im Wesentlichen Vorschriften zur Aufstellung, zum Inhalt und zur Verwirklichung
von Landesentwicklungsplanen. Neben dem Landesentwicklungsplan gehéren dazu
Regionale Entwicklungsplane und Regionale Teilgebietsentwicklungsplane.

Als Regionale Planungsgemeinschaft ist im § 21 LEntwG die Planungsregion Halle — zu der
auch der Burgenlandkreis gehort — benannt.

2.1.3 Landesentwicklungsplan 2010

Der Landesentwicklungsplan 2010 ist nach Veroffentlichung im Gesetz- und Verordnungsblatt
des Landes Sachsen-Anhalt am 12. Marz 2011 in Kraft getreten.

Die Stadt Teuchern wird der Planungsregion Halle zugeordnet. Nach Raumkategorien liegt sie
innerhalb des landlichen Raums.

Im Landesentwicklungsplan sind unter Pkt. 4 Vorrang- und Vorbehaltsgebiete wie folgt
definiert:

Lvorranggebiete sind fur bestimmte raumbedeutsame Funktionen oder Nutzungen vorge-
sehen. Andere raumbedeutsame Nutzungen in diesen Gebieten sind ausgeschlossen, soweit
diese mit den vorrangigen Funktionen oder Nutzungen nicht vereinbar sind.

In Vorbehaltsgebieten ist den bestimmten raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen
bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht
beizumessen.

Vorrang- und Vorbehaltsgebiete sind in die Regionalplane zu ibernehmen und kénnen dort
konkretisiert und erganzt werden. Ortslagen und baurechtlich gesicherte Flachen sind von
Vorrang- und Vorbehaltsgebietsfestlegungen ausgenommen.

Insbesondere mit Relevanz fir die Stadt Teuchern zu benennen sind folgenden
Ausweisungen:

Halle als zugeordnetes Oberzentrum, Naumburg als zugeordnetes Mittelzentrum

BAB 9 als bestehende Autobahn

B 91 und B 180 als bestehende Uberregional bedeutsame Hauptverkehrsstral3en

Vorranggebiet fur Wassergewinnung: VI WeilRenfels/StéRen

Vorbehaltsgebiete fir Landwirtschaft (G 122): 10 Gebiet um WeiRRenfels
11 Gebiet um Zeitz

Die Vorgaben des Landesentwicklungsplans wurden im Rahmen der vorliegenden Erganzung
und Anderung des Flachennutzungsplans bericksichtigt.

Durch die Landesregierung Sachsen-Anhalt wurde mit Beschluss vom 8. Marz 2022 das
Verfahren zur Neuaufstellung des Landesentwicklungsplans Sachsen-Anhalt eingeleitet. Das
Beteiligungsverfahren zum ersten Entwurf endete am 12. April 2024 ab. Derzeit erfolgt die
Sichtung und Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen.

2.1.4 Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Halle (REP Halle 2023)

Die Ziele der Landesplanung werden auf der Regionalplanungsebene konkretisiert.
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Neben grundsatzlichen, werden hier konkrete, Ziele der Raumordnung zur regionalen Entwick-
lung benannt.

Die Regionale Planungsgemeinschaft (RPG) Halle hat am 27. Marz 2012 beschlossen, den
Regionalen Entwicklungsplan Halle fortzuschreiben und hat das entsprechende Planverfahren
eingeleitet.

Im Zuge der Plandnderung wurden einzelne Festlegungen des REP Halle im erforderlichen
Mal3 geandert bzw. erganzt werden.

Mit Bescheid vom 27. November 2023 wurde die Plananderung des REP Halle 2010 durch die
oberste Landesentwicklungsbehérde, das Ministerium fir Infrastruktur und Digitales,
genehmigt. Die Plananderung ist mit Bekanntmachung vom 15. Dezember 2023 in Kraft
getreten.

Im Leitbild fir die Planungsregion ist unter der Uberschrift ,Wachstum und Innovation u. a.
formuliert:

,In allen Teilen der Planungsregion sollen gleichwertige Lebensverhéltnisse fir die
Bevolkerung entwickelt werden.”

Unter der Uberschrift ,Ressourcen bewahren, Kulturlandschaften gestalten® wird im Leitbild
dargestellt:

,Die Sicherung und Entwicklung des Freiraumes und der Freiraumfunktionen sowie die
nachhaltige Nutzungsféhigkeit der Naturgliter sollen verstarkt gewéhrleistet werden.”

Abbildung 2.1: Auszug aus der zeichnerischen Darstellung des Regionalen Entwicklungs-
plans 2023 fur die Planungsregion Halle
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Folgende Ausweisungen des REP 2023 sind fiur die Planung beachtlich:

Zentrale Orte (REP 2.1):
Grundzentren sind gemal der Begriindung zu Z 35 LEP LSA 2010 wie folgt definiert:

slhre Aufgabe ist es, den Grundbedarf fiir die Versorgung der Bevélkerung in ihrem
Einzugsbereich abzudecken....”

Im Rahmen der Anderung des REP Halle ist die Neuausrichtung des Zentralértlichen Systems
unter Berlcksichtigung der veranderten demographischen Bedingungen erfolgt. Es ist eine
Neufestlegung der Grundzentren sowie eine raumlich konkrete Festlegung der Mittel- und
Grundzentren erfolgt.

Teuchern wird als Grundzentrum benannt (Z 2.1-2).

Teuchern liegt im landlichen Raum auRRerhalb des Verdichtungsraums mit relativ glinstigen
Produktionsbedingungen fur die Landwirtschaft und/oder Potenzialen im Tourismus.

Vorranggebiete

Folgende Vorranggebiete befinden sich innerhalb des Planungsraums:

o Vorranggebiet fur die Nutzung der Windenergie verbunden mit der Wirkung von
Eignungsgebieten: ,Vier Berge/Teucherner Land* (XXIV., Z 3.4-7)

o Vorranggebiet fur Landwirtschaft: Gebiete um Teuchern (IV., Z 4.2.1-1),

o Vorranggebiet fur Rohstoffgewinnung: ,Kiessand Teuchern - Groben* (XXXIV.,
punktformige Ausweisung, Z 4.2.3-2),

o Vorranggebiet fur Wassergewinnung Weil3enfels/StéRen (V. Z 4.2.4-1)

o Vorranggebiet fur Natur und Landschaft Nordfeld Jaucha (LXVIII Z 4.1.1-1)
Den Vorranggebieten wurde durch entsprechende Planausweisungen Rechnung getragen.

Darlber hinaus sind als Vorbehaltsgebiet festgelegt:

o Vorbehaltsgebiet fir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems: Maibachtal,
Hochkippe Pirkau, Vollert Nord (Nr. 20. G 4.1.1-7)

o Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft: Gebiete der Lutzen-Hohenmdlsener Platte
(Nr. 7 G 4.2.1-5),

o Vorbehaltsgebiet fir Wiederbewaldung: Aufforstung Bergbaufolgelandschaft Profen
(Nr. 32 G 4.2.2-6)
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Abbildung 2.2:  Vorranggebiet fir Rohstoffgewinnung
Kiessandlagerstatte Teuchern - Groben
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Quelle: REP fiir die Planungsregion Halle
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Verkehr (REP 5.9)
Schienenverkehr:

Schienenverbindung mit regionaler Bedeutung Weil3enfels — Zeitz — Troglitz

Den Vorrang- und Vobehaltsgebieten geman der Plananderung des REP Halle wurde durch
entsprechende Planausweisungen Rechnung getragen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass sich in den Ausweisungen der Erganzung und
Anderung des FNP widerspiegelt, dass diese in Ubereinstimmung mit den regional-
planerischen Vorgaben des Regionalen Entwicklungsplans fir die Planungsregion Halle
stehen.

2.1.5 Regionales Teilgebietsentwicklungsprogramm (TEP) far den Planungsraum
Profen

Das TEP Profen wurde am 9. Januar 1996 durch die Landesregierung Sachsen-Anhalt
bschlossen und im Ministerialblatt am 5. Juni 1996 bekanntgemacht. Es beinhaltet fir die zu
erganzenden Ortschaften Trebnitz und Deuben folgende malRgebliche Ziele der
Raumordnung:

Trebnitz;

— Flachen westlich von Trebnitz — Vorranggebiet fir Landwirtschaft

— Maibach — funktionssichernder Vorfluter

— Flachen nordlich und sudlich von Trebnitz — Vorsorgegebiet fiir Natur und Landschaft
— Flache nordlich von Trebnitz Vorsorgebiet fur Aufforstung

Deuben:

— Regional bedeutsamer Standort Energieerzeugungsanlage

— Flachen sudlich und stddstlich von Deuben und nérdlich von Wildschiitz — Vorrang-
gebiet fur Landwirtschaft, Vorranggebiet fir Natur und Landschaft

— Flachen nérdlich von Deuben — Vorranggebiet fir Natur und Landschaft

— Flachen 6stlich von Naundorf — Vorsorgegebiet fur Natur und Landschaft

— Flache nordostlich von Wildschiitz — Vorsorgebiet fur Aufforstung

E FNP Teuchern_2024 StadtLandGrin April 2025



Flachennutzungsplan Teuchern — Begriindung 23
G

Die Regionale Planungsgemeinschaft Halle hat am 29. Oktober 2013 beschlossen, das TEP
Profen fortzuschreiben. Das Vorverfahren zur Einholung erster Hinweise und Anregungen
wurde bereits im Jahr 2014 abgeschlossen. Aufgrund aktueller Beschliisse zum Kohleausstieg
sowie mit Vorlage der Ergebnisse des landeriubergreifenden regionalen Entwicklungs-
konzeptes fir die Bergbaufolgelandschaft Profen (LUREK), die als Grundlage zur weiteren
Bearbeitung herangezogen werden sollen, ist im Jahr 2022 eine Wiederholung des Beteili-
gungsverfahrens durchgefuhrt worden. Derzeit wird ein Vorentwurf erarbeitet.

2.2 Fachplanungen und nachrichtliche Ubernahmen

Unter Fachplanungen sind die auf die Entwicklung bestimmter, abgegrenzter Sachbereiche
ausgerichteten Planungen zu verstehen, die von den entsprechenden Fachbehdrden oder
sonstigen Behdrden durchgefuhrt werden. Dabei wird zwischen lUbergeordneten Planungen
und solchen Planungen unterschieden, die der Abwégung der Gemeinde unterliegen.

GemalR 8 5 Abs. 4 BauGB sind Planungen und sonstige Nutzungsregelungen als
nachrichtliche Ubernahmen entsprechend in den Planteil des Flachennutzungsplans zu
tbernehmen.

2.2.1 Bergbau
Bergbauberechtigungen

Das Stadtgebiet Teuchern wird von den nachfolgend aufgefiihrten Flachen mit Bergbau-
berechtigungen nach 88 6 ff Bundesberggesetz (BBergG) beriihrt.

Dabei wird das hier zu betrachtende Plangebiet des Erganzungsverfahrens fir die Ortschaften
Groben und Trebnitz lediglich von der Bergbauberechtigung I1-B-f-14/91 berthrt.

Tabelle 2.1:  Bergbauberechtigungen

Art der Berechtigung

Erlaubnis

Feldesname

Groben

Nr. der Berechtigung

[I-B-f-14/91-4838

Bodenschatz

Kiese und Kiessande zur Herstellung von Betonzuschlag-
stoffen

Rechtsinhaber bzw.
Rechtseigentimer

Todte GmbH & Co. KG Kies und Abbruch, Mifflinger Stral3e
2a, 55252 Mainz-Kastel

Art der Berechtigung

Bewilligung

Feldesname

Teuchern Krahenberg

Nr. der Berechtigung

[I-B-f-131/94-4838

Bodenschatz

Kiese und Kiessande zur Herstellung von Betonzuschlag-
stoffen

Rechtsinhaber bzw.
Rechtseigentimer

Todte GmbH & Co. KG Kies und Abbruch, Muifflinger StralRe
2a, 55252 Mainz-Kastel

Art der Berechtigung

Bergwerkseigentum

Feldesname

Grobern/Teuchern

Nr. der Berechtigung

Il -A-f-70/90/715-4838

Bodenschatz

Kiese und Kiessande zur Herstellung von Betonzuschlag-
stoffen
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Rechtsinhaber bzw. Naumburger Bauunion GmbH & Co. Bauunternehmung KG
Rechtseigentimer Gewerbegebiet Sud, PF 253 Naumburg, 06618 Gdérschen

Quelle: Landesamt fur Geologie und Bergwesen, Stellungnahme vom 13.06.2024

Stillgelegter Bergbau/Altbergbau

Im Stadtgebiet von Teuchern wurden im Zeitraum zwische 1848 bis 1933 eine Vielzahl von
Bergwerksanlagen betrieben (vgl. hierzu Planzeichnung und Tabelle im Anhang).

Bei der Braunkohlengrube Paul | und Paul Il bei Luckenau erfolgete die Gewinnung bis 1950
und bei der Braunkohlengrube Naundorf bei Deuben bis 1959.

Der Abbau erfolgte Gberwiegend in Teufen zwischen 6 m und ca. 25 m, jedoch auch bis zu
maximal 60 m. Er erfolgte sowohl im Tage- als auch im Tiefbau.

Im Tiefbau wurde die Braunkohle wurde nach dem Verfahren des Pfeilerbruchbaues abgebaut.
Dieses Verfahren ist dadurch charakterisiert, dass in die ausgekohlten Raume kein Versatz
eingebracht wurde. Nach dem Herausnehmen des Ausbaues, dem sogenannten Rauben des
Holzes, senkten sich die aufliegenden Gebirgsschichten ab und fillten die Abbauhohlraume
aus.

Fur den Abbau im Tagebau gilt:
Die Setzungen der verkippten Massen sind erfahrungsgemaf abgeklungen.

Im Bereich der Uberkippten Randbéschungssysteme kénnen Setzungen bei Belastung des
Kippenbodens wegen der unterschiedlichen Machtigkeit der verkippten Massen ungleich-
mafig ablaufen.

An Boéschungen von Halden und Restlochern kann es bei unzureichender Sanierung
(Abflachung) bzw. bei unsachgemafen Eingriffen zu Boschungsbewegungen kommen.

Fur den Abbau im Tiefbau gilt:

Die gro3flachigen Senkungen der Tagesoberflache als Folge des Abbaues sind abgeklungen.
Bei statischen und dynamischen Belastungen ist als Folge der Vorbeanspruchung des
Deckgebirges durch die Abbausenkungen mit zusatzlichen Setzungen zu rechnen.

Diese Setzungen kénnen wegen der Wechsel zwischen Pfeilern und Abbauen ungleichmafig
ablaufen. In den Randbereichen der Abbaugebiete treten nach bisherigen Erfahrungen solche
Setzungen besonders ungleichmaRig auf.

Ortliche, trichterférmige Einbriiche der Tagesoberflache, sogenannte Tagesbriiche, sind als
Folge des Zubruchgehens noch vorhandener bergménnischer Hohlraume (nicht versetzte
oder nicht beraubte Strecken oder Abbaue) zu erwarten. Die Durchmesser von Tagesbriichen
koénnen in den Abbaugebieten 4 m und in den Schachtbereichen > 4 m erreichen.

2.2.2 Landschaftsplanung

Fur das Land Sachsen-Anhalt existiert ein Landschaftsprogramm. In ihm werden allgemeine
Aussagen zu den Zielstellungen der Landschaftspflege und des Naturschutzes getroffen, die
die Grundlage fir die griinordnerischen und landschaftsgestalterischen Uberlegungen bilden.
AulRerdem werden im Teil 2 die Landschaftseinheiten beschrieben.

Fur die Verwaltungsgemeinschaft ,Vier Berge — Teucherner Land®, zu der mit Ausnahme von
Deuben alle Ortschaften der heutigen Stadt Teuchern gehért haben, liegt ein Landschaftsplan
vor [2]. Hier werden die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege fiir den jeweiligen
Planungsraum konkretisiert und MalRnahmen zum Erreichen dieser Ziele auch fir die
Planungen und Vorhaben aufgezeigt, die mit Auswirkungen auf Natur und Landschaft im
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Planungsraum verbunden sein kénnen.

Dem Landschaftsplan werden vor allem im Zusammenhang mit dem Umweltbericht Informa-
tionen zu einigen Schutzgltern enthommen.

2.2.3 Naturschutz

Gemal Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) sind innerhalb der
Stadt Teuchern (gesamtes Stadtgebiet) folgende Schutzgebiete und -objekte vorhanden
(Quelle: Landesamt fur Umweltschutz Sachsen-Anhalt):

Es ist darauf hinzuweisen, dass die Darstellung der nachrichtlich tbernommenen Schutz-
gebiete im Flachennutzungsplan lediglich der Ubersicht dienen kann. Die konkrete rechtsver-
bindliche Abgrenzung der Schutzgebiete ergibt sich aus den zugrundeliegenden Verord-
nungen mit jeweils entsprechenden Karten.

Naturschutzgebiet (NSG)
e Grubengeldande Nordfeld Jaucha (NSG 0134 LSA)

Naturpark
e Saale-Unstrut-Triasland (NUP 0002 LSA)

Landschaftsschutzgebiete (LSG)

e Maibachtal (LSG 0053 WSF)
e Saale (LSG 0034 BLK)
e Saaletal (LSG 0034 WSF)

Flachennaturdenkmale und Flachenhafte Naturdenkmale (FND/NDF)

FND Kirschberg Nautschketal
FND Klosterholz

FND Maibachtal bei Priesen
NDF Klettenholz

NDF Das Lagnitzer Holz

Biotope gemaf § 30 BNatSchG sowie 8§ 22 NatSchG LSA

Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine Vielzahl von geschitzten Biotopen. Hierbei
wurden u. a. Auwaldreste und die die Ackerflachen auflockernden Hecken und Feldholzinseln
als Biotope ausgewiesen. Auch Kleingewdasser, Rohrichte, NaRBwiesen, Streuobstwiesen und
Halbtrockenrasen wurden als Biotop gesichert.

Die genannten Schutzgebiete und Schutzobjekte sowie die geschiitzten Biotope werden nach-
richtlich in der Planzeichnung und im Beiplan Naturschutz und Wasserwirtschaft (Anlage 2)
dargestellt.

Die Schutzgebiete und -objekte im Bereich der fortgeltenden Teile des Flachennutzungsplans
wurden anhand aktueller Unterlagen geprift und in ihrer jetzigen Ausdehnung tbernommen.

Artenschutz

Artenschutzrechtliche Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sind auch bei der Aufstellung von
Flachennutzungsplanen zu behandeln, wenn artenschutzrechtliche Konflikte bereits auf dieser
Planungsebene zu erkennen sind. Aufgrund des langen Vorlaufs und bei gegebener
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Populationsdynamik der Arten sind artenschutzrechtliche Konflikte zumeist nicht durch
entsprechende Darstellungen zu l6sen. In der Regel werden sich diese Problemlagen erst auf
der Ebene des Bebauungsplanes bewadltigen lassen. Dennoch ist auf der Grundlage bereits
vorliegender Erkenntnisse insbesondere der Lebensstattenschutz zu prifen. Es wird jedoch
festgestellt, dass sich im Rahmen der Erganzung und Anderung des Flachennutzungsplans
keine Hinweise auf Vorkommen besonders oder streng geschutzter Arten ergeben haben, die
Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nach sich ziehen und zudem nicht im
nachfolgenden Bebauungsplanverfahren tberwunden werden kénnten.

2.2.4 LEADER/CLLD

Das LEADER und CLLD-Programm wird in der Forderperiode 2021 - 2027 fortgesetzt und
erweitert. Schlankere Strukturen, neue Foérdergegenstdnde und die Weiterentwicklung
bewahrter Prozesse werden dazu beitragen, die landliche Entwicklung weiter voranzubringen.

Die Einheitsgemeinde wird mit der neuen Férderperiode vollstandig mit allen Ortschaften der
LEADER-Region ,Montanregion Sachsen-Anhalt Stid“ zugeordnet. Folgende Handlungsfelder
wurden fur die LEADER-Region herausgearbeitet:

Handlungsfeld 1:

Begleitung des Prozesses der Stabilisierung und Gestaltung der gewerblichen Wirtschaft, der
Land- und Forstwirtschaft unter Nutzung der nattrlichen, landschaftlichen und historischen
Ressourcen, der ErschlielBung neuer gewerblicher Tatigkeitsfelder und der Schaffung neuer
Wertschopfungsquellen.

Handlungsfeld 2:

Projekte zur Entwicklung und Belebung von Kommunen unter der Beachtung demografischer
Entwicklungen durch Unterstiitzung von jungen Familien und Senioren sowie kommunalen
und privaten Vorhaben zur Sicherung einer ausreichenden Infrastruktur, die einer tragfahigen
Daseinsvorsorge dienen.

Handlungsfeld 3:

Bewahrung des regionaltypischen landschaftlichen, wirtschaftlichen siedlungstopographi-
schen, architektonischen und historischen Charakters durch MalBhahmen zum Erhalt, Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschatft, stadtebauliche, architektonische und landschafts-
gestalterische Neuordnung der Siedlungen, Bewahrung und ErschlieBung des bergbaulich-
industriellen und militarhistorischen Erbes sowie Erhalt und Nutzung historisch wertvoller
Gebéaude.

2.2.5 Integriertes Entwicklungskonzept

Die Forderung erfolgt auf Grundlage des Integrierten Stadt- und Gemeindeentwicklungs-
konzeptes (INSEK Teuchern 2025), das im Zeitraum von 2014 bis 2016 erarbeitet wurde [9].
Dieses stellt ein wichtiges Planungsinstrument dar, um in landlich strukturierten Regionen die
Grundversorgung mit unverzichtbaren Ortlichen Leistungsangeboten wie Schulen,
Kindergarten, Gesundheits- und Beratungseinrichtungen, Sportstatten usw. trotz maglicher
Unterschreitung der Auslastungsschwelle aufgrund des allgemein fortschreitenden Trends des
Bevolkerungsriickganges aufrecht zu erhalten.

Bei der Erarbeitung der Strategie zur Sicherung der Daseinsvorsorge in der Stadt Teuchern
und ihren angeschlossenen Ortschaften geht es um die Anpassung der technischen und
sozialen Infrastruktur an die Herausforderungen des demographischen Wandels. Drohende
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Angebotseinschrankungen sollen abgewendet oder zumindest auf ein Minimum reduziert
werden. Dabei werden Bevélkerung, Kommunalpolitik und Trager der Daseinsvorsorge in den
vorrangig diskursiven Prozess einbezogen. Gemeinsam mit der interessierten Bevdlkerung
sowie Offentlichen und privaten Tragern der Daseinsvorsorge erfolgte eine systematische
Auseinandersetzung mit den Auswirkungen des demographischen Wandels auf die
verschiedenen Infrastrukturbereiche der Daseinsvorsorge.

Auf Grundlage u. a. der Ergebnisse der Situationsanalyse, der Starken-Schwachen-Analyse
und dem daraus abgeleiteten Handlungsbedarf sowie den Erkenntnissen aus dem Beteili-
gungsverfahren wurden fir die Formulierung des Leitbildes acht Schwerpunkte definiert:

Demnach besteht die Zielstellung, dass sich die Einheitsgemeinde Stadt Teuchern im Jahr
2025 als:

o attraktiver, familienfreundlicher und generationsubergreifender landlicher
Wohnstandort

o Gemeinde mit gut entwickelten Industrie- und Gewerbegebieten sowie einer
bestandskraftigen gewerblichen und landwirtschaftlichen Nutzung

o Konzentrationspunkt der Daseinsvorsorge und Schwerpunktort medizinischer
Versorgung

o Gemeinde mit einer kompakten Kleinstadt der kurzen Wege und dorflichen
Ortsteilen mit historisch wertvoller Bausubstanz

o lebendige Einheitsgemeinde mit einem aktiven, ortstibergreifenden Gemein-
schafts- und Vereinsleben und hohen birgerschaftlichen Engagement

o zusammengewachsene Gemeinde, in der alle Ortschaften zusammenarbeiten
o moderne Verwaltung (zentrales Birgerbiro und Einsatz von E-Government)

o landlicher Lebensraum mit hohem Naherholungspotenzial und Vernetzungsgrad
(mit angrenzenden Naherholungsgebieten)

prasentiert.

Raumliches Leitbild

Aufbauend auf den formulierten Leitzielen ist eine raumliche Darstellung der wesentlichen
Zielstellungen fir die zuklnftige Entwicklung der Einheitsgemeinde erfolgt. Bei der Verortung
wesentlicher Leitziele (zur Umsetzung des Leitbildes) wurden u. a. die Anbindung der
Ortschaften an die Kernstadt, der Grundsatz der Innen- vor Au3enentwicklung i. V. m. der
Entwicklung von Wohnbau-, Gewerbe- und Industrieflachen, die Aufwertung und Vernetzung
von Naturraumen und die Entwicklung der zentralen Entwicklungsachse Nessa-Teuchern-
Groben berucksichtigt.

Die nachfolgende Darstellung veranschaulicht somit das Ubergeordnete raumliche Leitbild der
Einheitsgemeinde Stadt Teuchern.
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Abbildung 2.3: Réaumliches Leitbild der Einheitsgemeinde Stadt Teuchern gemaf INSEK
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Quelle: INSEK Teuchern 2025 [9]

Mit der Neustrukturierung der Stadtebauférderung im Jahr 2020 und der damit verbundenen
Uberflihrung der Stadt Teuchern in das neue Stadtebauférderungsprogramm ,Sozialer
Zusammenhalt — Zusammenleben im Quartier gemeinsam gestalten“ war das bestehende
INSEK Teuchern 2025 an die neuen Stadtebauférderrichtlinien (StaBauFRL vom 20.09.2021)
entsprechend anzupassen bzw. fortzuschreiben. Aufgrund dessen ist die Erarbeitung des
Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (kurz: ISEK Teuchern) erfolgt, welches
als 1. Teilfortschreibung zum INSEK Teuchern 2025 zu betrachten ist.

Das ISEK betrachtet schwerpunktm&Rig die Kernstadt Teuchern und insbesondere das
zuklnftige Férdergebiet im Stadtebauférderungsprogramm ,Sozialer Zusammenhalt®. Mit dem
Programmijahresantrag 2021 wurde zunachst ein vorlaufiges Férdergebiet zur Fortfihrung der
Stadtebauforderung in Teuchern im Rahmen des neuen Programms ,Sozialer Zusammenhalt*
per Stadtratsbeschluss vom 17. November 2020 abgegrenzt.

Im Rahmen der ISEK Erarbeitung wurde die vorlaufige Férdergebietskulisse in der Kernstadt
Teuchern uUberprift und entsprechend dem aktuellen Handlungsbedarf angepasst. Dabei
wurden Entwicklungsziele und MalRnahmen, entsprechend den Anforderungen der Stadtebau-
forderungsrichtlinie (StaBauF) und der VV Stadtebauforderung 2022 formuliert.

Das ISEK Teuchern dient als konzeptionelle Grundlage zur Beantragung von Stadtebau-
férderungsmitteln sowie anderen (Fach-)Férdermitteln zur Finanzierung der Maflihahmen.
Neben den Programmschwerpunkten (,Sozialer Zusammenhalt) zur Erhéhung der Wohn-
und Lebensqualitdt und Nutzungsvielfalt, zur Integration aller Bevélkerungsgruppen und zur
Starkung des Miteinanders und Zusammenhalts in den Nachbarschaften, liegt ein besonderer
Fokus auch auf Malinahmen des Klimaschutzes bzw. zur Anpassung an den Klimawandel,
insbesondere durch Verbesserung der griinen Infrastruktur (z. B. Stadtgrin).
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2.2.6  Stadtebauliche Sanierungs- und Entwicklungsmal3nahmen

Im Jahr 1991 erfolgte die Aufnahme der Stadt Teuchern in das Programm ,,Stadtebauliche
Sanierungs- und EntwicklungsmaBnahmen“. Daraufhin wurde fir die Altstadtsanierung
Teuchern im Juni 1991 eine Vorgezogene Untersuchung fur den Teilbereich Marktplatz/
Rathaus erstellt. Ab November 1994 folgte die Vorbereitende Untersuchung (VU Altstadt-
sanierung Teuchern nach 8 141 BauGB), auf deren Basis das Sanierungsgebiet ,Altstadt
Teuchern® mit einer Flache von 31,20 ha nach § 142 BauGB im Jahr 1995 formlich festgelegt
wurde.

In der Vorbereitenden Untersuchung wurden folgende Handlungsfelder und Sanierungsziele
definiert:

o Verkehr: Entlastung des Innenstadtbereiches von flieBendem und ruhendem Verkehr,
Schaffung fulRgéngerfreundlicher Geschéfts- und Verweilbereiche, flachenhafte Verkehrs-
beruhigung,

o Grin- und Freiflachen: Erhalt des hohen Griunflachenanteils in 6ffentlichen und privaten
Bereichen der Innenstadt, Verbesserung der Nutzungsmaoglichkeiten von Freiflachen,

o Nutzung/Funktion: Starkung der Wohnfunktion und Erhaltung der Attraktivitat, Verbesse-
rung der Zentrums- und Versorgungsfunktion des Stadtkerns, Ausbau der Erholungs-
funktion des Innenstadtbereiches,

o Gestaltung: Erhaltung der historischen Struktur und Gestalt der Innenstadt, gleichzeitig
Erfullung der Funktionsanforderungen,

o Soziale Vertraglichkeit: Durchfuihrung aller stadtebaulichen Mal3nahmen so, dass
nachteilige Auswirkungen auf die persénlichen Lebensumsténde der Betroffenen
moglichst vermieden oder gemildert werden.

Ausgehend von stadtebaulichen Missstanden im Bereich Muhlplatz/Goethestral3e wurde im
Jahre 2002 eine weitere Vorbereitende Untersuchung fir das Areal am Rande des Sanie-
rungsgebietes erstellt, mit dem Ziel den innerstadtischen Teilraum stadtebaulich neu zu
ordnen. Im Fokus standen dabei vorrangig die attraktive Gestaltung und der Ausbau des
Busbahnhofs an der MihlstraRe als zentrale OPNV-Schnittstelle, die Schaffung von Park-
platzen sowie die wegeseitige fuRlaufige Anbindung des Areals. Die MalRnahmen wurden
weitestgehend realisiert. Im Jahr 2005 erfolgte eine Prazisierung des Sanierungsgebietes,
infolgedessen das Gebiet auf 33,37 ha erweitert wurde.

In den vergangenen Programmjahren wurden vielfaltige Sanierungsmafnahmen zum Ausbau
und zur Gestaltung von StraRen und Platzen sowie zur Modernisierung und Instandsetzung
kommunaler und privater Gebaude umgesetzt.

Im Programmjahr 2014 wurde die Stadt Teuchern in das Stadtebauférderprogramm ,,Kleinere
Stadte und Gemeinden — Uber6rtliche Zusammenarbeit und Netzwerke“ (KSG) aufge-
nommen. Als raumliche Abgrenzung gilt das mit Beschluss des Stadtrates Teuchern vom 20.
Januar 2014 festgelegte Fordergebiet mit einer Flache von 36,95 ha. Mit Hilfe dieses
Programms mochte Teuchern als kleinere Stadt im landlichen Raum als Ankerpunkt der
Daseinsvorsorge handlungsféahig bleiben.

Als Schwerpunktprojekte zéhlen vordergriindig der Schitzenplatz vor der Kita Teuchern und
dem Verkehrsgarten, die Sporthalle ,Am Stadion®, die Weiterentwicklung der Standorte der
Grundschule und Kindertagesstatte i. V. m. dem Neubau des Hortes sowie die Entwicklung
einer Nutzungsperspektive fur das Arztehaus im Park.

Aufgrund der Neuordnung der Stadtebauférderung im Jahr 2020 erfolgte die Uberfiihrung der
Stadt Teuchern in das neue Stadtebauférderungsprogramm ,,Sozialer Zusammenhalt —
Zusammenleben im Quartier gemeinsam gestalten“ (SZ). Die Ziele des Programms
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,S0zialer Zusammenhalt‘ bestehen darin, die Wohn- und Lebensqualitat sowie die Nutzungs-
vielfalt in den Quartieren zu erhéhen, die Integration aller Bevoélkerungsgruppen zu unter-
stutzen und den Zusammenhalt in der Nachbarschaft zu starken.

2.2.7

Denkmalpflege

Nach dem Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DSchG LSA) werden innerhalb
des Plangebietes zahlreiche Baudenkmale im nachrichtlichen Denkmalverzeichnis gefiihrt und
stehen entsprechend unter Schutz.

Die Baudenkmale im Geltungsbereich des Erganzungsverfahrens (Groben, Trebnitz) sind in
der nachstehenden Tabelle aufgelistet.

Tabelle 2.2 Baudenkmale in den zu ergéanzenden OT Grében und Trebnitz
Nr. |Bezeichnung Lage Anmerkungen
Groben
1 Verwaltungsgebaude Alfred-Erbes-Weg 1
2 Bauernhof Ernst-Thalmann-Strale 11
3 Bauernhof Ernst-Thalmann-Strale 11
4 Bauernhof Ernst-Thélmann-Strale 11
5 Kriegerdenkmal Friedensplatz
6 Bauernhof Friedensplatz 20
7 Wohnhaus Friedensplatz 67
8 Wohnhaus Grobener Schulstralle 2
9 Kirche Grobener Winkel 3
10 |Bauernhof Grobener Winkel 5
11 | Bauernhof Grobener Winkel 13
12 | Bauernhof Kurze Gasse 17
13 | Wohnhaus Kurze Gasse 17
14 | Bauernhof Kurze Gasse 17
15 | Wohnhaus Stral3e zur Vo3
Trebnitz
1 | Wohnhaus Gaumnitzer Stral3e 17
2 Denkmal fur die Gefallenen | Teucherner Strafl3e/Alte

des 1. Weltkriegs Teucherner Stral3e

3 Kirche Teucherner Straf3e 138

4 | Wohn- und Geschéftshaus | Trebnitzer Dorfstral3e 2

5 Bauernhof Trebnitzer Dorfstral3e 6

6 Hausergruppe Trebnitzer Dorfstral3e 1, 3, 7
7 Wohnhaus Trebnitzer DorfstralRe 12

8 Pfarrhaus Trebnitzer DorfstralRe 18

9 | Wohnhaus Trebnitzer Dorfstral3e 19
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Nr. |Bezeichnung Lage Anmerkungen
10 |Wohnhaus Trebnitzer Dorfstraf3e 20
11 | StralRenzeile Trebnitzer Dorfstrale 6, 8,
12,14
12 |Siedlung Vater-Jahn-StraRe 110, 112,
113, 114, 115

Quelle: wikipedia

Innerhalb der zu untersuchenden Ortschaften befinden sich Fundplatze arch&ologischer
Kulturdenkmale (vgl. Anlage 4).

Erdarbeiten auf3erhalb der Ublichen landwirtschaftlichen Nutzung im Bereich der gekenn-
zeichneten Bereiche bedirfen der Genehmigung durch die zustandige Denkmalschutz-
behorde.

Die Entdeckung weiterer archéologischer Kulturdenkmale ist jederzeit mdglich.

Generell sind bauausfilhrende Betriebe auf die Einhaltung der gesetzlichen Melde- und
Sicherungspflicht gemal DSchG LSA im Falle freigelegter archaologischer oder bauarcha-
ologischer Funde hinzuweisen.

Nach 8§ 9 Abs. 3 DSchG LSA sind Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmals bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen. Eine wissenschaftliche
Untersuchung durch das Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie Sachsen-Anhalt oder
von ihm Beauftragte ist zu ermdglichen. Innerhalb dieses Zeitraums wird Uber das weitere
Vorgehen entschieden.

2.2.8 Altlasten

Der Burgenlandkreis verflgt als zustéandige Behdrde tber ein flachendeckendes Kataster von
altlastverdachtigen Flachen und schadlichen Bodenverdnderungen im Landkreis.

Altlastverdachtige Flachen im Sinne des Gesetzes zum Schutz des Bodens (BBodSchG) vom
17. Marz 1998 sind Altablagerungen und Altstandorte, bei denen der Verdacht schadlicher
Bodenveranderungen oder sonstiger Gefahren fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit
besteht.

Nach &8 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB sollen im Flachennutzungsplan fiir bauliche Nutzungen
vorgesehene Flachen gekennzeichnet sein, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind. Gleichzeitig sind Uber den Bauleitplan gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse zu gewahrleisten.

Das Baugesetzbuch schreibt eine Kennzeichnung nur fur solche Flachen vor, die fir eine
bauliche Nutzung vorgesehen sind. Der Begriff ,fur bauliche Nutzung vorgesehene Flachen®
ist dabei umfassend zu verstehen. Neben den eigentlichen Bauflachen kommen insbesondere
auch von Menschen intensiv genutzte Freiflachen in Betracht. Solche Flachen sind zum
Beispiel Spiel- und Sportplatze, Parks, aber auch Flachen, die Uber den Nahrungspfad fur den
Menschen zu gesundheitlichen Gefahren fiihren kénnen.

Eine Ubersicht zu den Altlastenverdachtsflachen gibt das Altlastenkataster des Landkreises.
Die dort gefiihrten Altlastenverdachtsflachen wurden auch fir die fortgeltenden Flachen-
nutzungsplane nachrichtlich ibernommen, da davon auszugehen ist, dass sie aktueller sind,
als die zum Zeitpunkt der Aufstellung der Flachennutzungspléne vorliegenden Daten (vgl.
hierzu Anlage 3).

Im Folgenden werden die im Altlastenkataster des Landkreises fur den Geltungsbereich der
Erganzung und Anderung des Flachennutzungsplans der Einheitsgemeinde Stadt Teuchern
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registrierten Altlastverdachtsflaichen mit dem zur vorgesehenen Nutzung bestehenden
Konfliktpotential beschrieben und bewertet. Au3erdem wird der Handlungsbedarf fur die
Altlastverdachtsflachen beziglich der geplanten Nutzungen ausgewiesen.
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Tabelle 2.3:  Ubersicht der gemaR § 9 BodSchG LSA in der Datei schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten (DSBA) registrierten
Altlastverdachtsflachen fur die Ortschaften Groben und Trebnitz
Lfd | Kataster- |Bezeichnung Beschreibung/ Untersuchungs- im FNP Konflikt ALV — nachteilige Handlungs- Kennzeich-
Nr. | Nr. tatséchliche Nutzung ergebnisse/ dargestellte Nutzung Auswirkungen bedarf bei nung im FNP
Gutachten geplante, auf Umnutzung
vorgesehene benachbarte
Nutzung Nutzungen
1 |2 3 4 6 7 8 9 10 11
Ortschaft Grében
1 |19303 Brikettfabrik Brikettfabrik 1992 geschlossen, zu Erhebung gewerbliche nein nein ja ja
Deuben IlI/Voss Rickbau und Erkundung der Bauflache,
Kontaminationen liegen keine Wald
Angaben vor, Altbergbau von ca.
1890 - 1931, nach Beendigung
Abbau Verflllung mit Kohleabrieb
und Schlammen aus Brikettfabrik,
Uber Menge und Qualitat liegt
nichts vor
2 13045 Deponie ehemalige Miillkippe, Hausmuill, Erhebung Wald nein nein ja nein
Werschen aktuell Pflanzenwildwuchs
3 13047 Altablagerung OT | ehemalige Millkippe, Hausmiill, Erhebung Flache fiur die nein nein nein nein
Runthal derzeit Acker Landwirtschaft
4 13049 Industrie- und wilde Millkippe, Inhalt unbekannt, Sanierung Wald nein Erdfalle sind ja ja
Hausmdilldeponie | Altbergbaugebiet (4-sohlig}, 2002 (Sicherung) wegen mog-
am Sudrand Versatz von ca. 16.000 t Braun- licherweise
Tagebau Voss kOhlenﬁIteraSChen, Erdfa”e im unerkannter
gesamten Umfeld verzeichnet, un- hangender Hohl-
sicher, ob alle ehern. Strecken raume nicht
erfasst worden sind, im Zusam- auszuschlieRen,
menhang mit Katasternummern Vermutung,
13050 und 19303 zu betrachten dass Grund-
wasser mit
schwelerei-
typischen
Schadstoffen
verunreinigt ist
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Lfd | Kataster- |Bezeichnung Beschreibung/ Untersuchungs- im FNP Konflikt ALV — nachteilige Handlungs- Kennzeich-
Nr. | Nr. tatsachliche Nutzung ergebnisse/ dargestellte Nutzung Auswirkungen bedarf bei nung im FNP
Gutachten geplante, auf Umnutzung
vorgesehene benachbarte
Nutzung Nutzungen
1 (2 3 4 6 7 8 9 10 11
5 13050 Industrie- und ehern. Anlage VOSS Sanierung Wald nein Erdfalle wegen ja ja
Hausmillkippe/ (Schwelerei)/ ehern. Mullkippe, (Sicherung) moglicherweise
Schwelerei Voss Hausmill, metallhaltige Abfélle, unerkannter
Phenole, Schlamm aus Schmier- héngender Hohl-
Olraffination, org. Losemittel, 1932 raume nicht
Grof3brand, 1991 Stilllegung und auszuschlief3en,
Abbruch, Geb&ude der Leichtol- Vermutung,
aufbereitung stehen noch, dass Grund-
orientierende Untersuchung: wasser mit
Kontamination des Bodens mit schwelerei-
Schwermetallen, Phenolen und typischen
PAK, Belastungen der Bodenluft Schadstoffen
mit aromat. Kohlenwasserstoffen verunreinigt ist
6 |13051 Trubklarbecken | industrielle Absetzanlage Sanierung Wald nein nein ja nein
BF IIl Restloch (Aschen, Schlacken und Staube (Sicherung)
Altgroben aus Verbrennung, Bauschutt,
Bodenaushub), bei LMBV archi-
viert, bei aktueller Stralenbau-
mafnahme B 91 Abschnitte mit
Schotter, Asche, Ziegelbruchver-
fullung vorgefunden, Ausdehnung
ehern. Spulkippe wahrscheinlich
groRer als bisher angenommen
7 113052 Industriemdlldepo |ind. Abprodukte-Deponie (Bitu- Sanierung Wald nein nein ja ja
nie Brifa lll menabfalle, Asphaltabfalle, Bri- (Sicherung)
kettabfalle, Vermutung von Indu-
striemll), Geb&ude in Vergan-
genheit abgerissen, derzeit
Pflanzenwildwuchs, Sicherung
abgeschlossen, bei LMBV
archiviert
8 |13053 Deponie Groben | €hern. Millkippe (Bauschutt, Erhebung Wald nein nein ja nein
Hausmdll), Ausdehnung nicht
genau bekannt, Deponie
geschlossen, abgedeckt und
bepflanzt sowie eingezaunt
E FNP Teuchern_2024 StadtLandGrin April 2025



Flachennutzungsplan Teuchern — Begriindung 35
R
Lfd | Kataster- |Bezeichnung Beschreibung/ Untersuchungs- im FNP Konflikt ALV — nachteilige Handlungs- Kennzeich-
Nr. | Nr. tatsachliche Nutzung ergebnisse/ dargestellte Nutzung Auswirkungen bedarf bei nung im FNP
Gutachten geplante, auf Umnutzung
vorgesehene benachbarte
Nutzung Nutzungen
1 (2 3 4 6 7 8 9 10 11
9 |13046 Friedhof Friedhof Erhebung Griinflache nein nein nein nein
(Friedhof)
10 |13048 Malerbetrieb ehem. Malerbetrieb Erhebung gemischte nein nein nein nein
Bauflache
11 | 13231 Schlosserei Kiesgrube Groben Flachen fir Ab- nein nein ja nein
Fischer, Gottfried grabungen oder
die Gewinnung
von
Bodenschatzen
12 |13323 Schwelerei Grube | bis 1905 Mineraldl- und Paraffin- Erhebung Griinflache nein nein ja nein
433 fabrik sowie Schwelerei Grube
396 Johanne Christiane, Gebiet
Uberstreicht Braunkohlentiefbau-
gruben, Tagebaubereich im west-
lichen Teil verfullt (1950 - 1991
Mullkippe), Restloch blieb beste-
hen, heute Motorcross-Strecke
13 | 13324 Schwelerei der bedeutender Schwelereistandort, Erhebung tiberwiegend nein nein nein nein
Grube 350 Rolledfen, 2 Tagebaurestlocher, Flache fir die
Asche der Schwelerein wurde Landwirtschaft,
wahrscheinlich im Tagebaurest- Wald,
loch verkippt, Werksanlagen Wasserflache
oberirdisch abgebrochen
14 | 13331 Schwelerei und Altbergbaugebiet, Schwelereibe- Erhebung Flache fiir die nein nein nein nein
Grube 271 trieb und Aschehalde Grube 271, Landwirtschaft
Schwelerei befand sich zwischen
Wohnhéusern,__Hausbrunnen
wurde wegen Olverschmutzung
von Anwohnern zugeschiittet,
heute Wohnhaus mit angrenzen-
den Gartenflachen
15 | 13332 Aschehalde und Acker Flache fur die nein nein nein nein
Grube 502 Landwirtschaft
Friedrich- Franz
Ortschaft Trebnitz
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Lfd | Kataster- |Bezeichnung Beschreibung/ Untersuchungs- im FNP Konflikt ALV — nachteilige Handlungs- Kennzeich-
Nr. | Nr. tatsachliche Nutzung ergebnisse/ dargestellte Nutzung Auswirkungen bedarf bei nung im FNP
Gutachten geplante, auf Umnutzung
vorgesehene benachbarte
Nutzung Nutzungen
1 (2 3 4 6 7 8 9 10 11
16 | 00772 Grube Marie- Acker Flache fur die nein nein nein nein
westlich der Bahn- Landwirtschaft
linie Deuben Kraft-
werk - HOX 448
17 |03013 Industrieabsetz- Uberwiegend Wald, zu einem tiberwiegend nein nein nein nein
becken kleinen Teil Acker, Teich Wald,
Kutschbachteich Wasserflache,
Flache fur die
Landwirtschaft
18 | 13228 wilde Mullkippe Grunflache Sanierung Wald nein nein nein nein
(Dekontami-
nation)
19 | 13234 Friedhof Wald Wald nein nein nein nein
Oberschwdditz
20 (13236 Siedlung wilde Mullkippen (Hausmill, Erhebung Wald nein nein ja nein
Bauschutt, metallhaltige Abfalle),
bergbaubeeinflusst, 3 Millkippen,
1 berdumt, 2 vorhanden und
abgedeckt, Pflanzenwildwuchs,
Wasser biologisch tot, geplant ist
Boschungsstabilisierung,
Berdumung und Aufforstung
21 (13237 Restloch Gewasser Wasserflache nein nein nein nein
Vollert-Sud -
Schwelvollert
22 (13238 Teerruckstands- ind. Abprodukte-Deponie (Teer- Sanierung Wald nein nein nein nein
deponie rickstande, Aschen, Schlacken (Sicherung)
(Schmunzel- und Stéube}, Sanierung laut
deponie) LMBV abgeschlossen
23 (13239 OT Oberschwdditz | wilde Mullkippe (Inhalt unbekannt) Erhebung Flache fur die nein nein ja nein
— wilde Mllkippe Landwirtschatft,
Biotop
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Lfd | Kataster- |Bezeichnung Beschreibung/ Untersuchungs- im FNP Konflikt ALV — nachteilige Handlungs- Kennzeich-
Nr. | Nr. tatsachliche Nutzung ergebnisse/ dargestellte Nutzung Auswirkungen bedarf bei nung im FNP
Gutachten geplante, auf Umnutzung
vorgesehene benachbarte
Nutzung Nutzungen
1 (2 3 4 6 7 8 9 10 11
24 (13240 Schwelwasser- sudlicher Teil der ehem. Miill- Sanierung Wald, nein nein ja ja
deponie/Millkippe | kippe/ Schwelwasserdeponie, im (Sicherung) Griinflache, im
(Teil Siegfried- Moment lauft noch Rekultivierung Westen Flache
Sid) fur die Land-
wirtschaft,
gewerbliche
Bauflache im
Norden
25 | 13241 Miillkippe ehern. Mullkippe (Hausmdill, Bau- Erhebung Griinflache nein nein ja ja
schutt), See ist biologisch tot,
Gebiet durch Bergbau beeinflusst,
Deponie abgedeckt, Pflanzen-
wildwuchs, eingezaunt
26 |13338 Grube Trebnitz Betriebszeitraum 1863 - 1933, Erhebung Wald nein nein nein nein
groRer ehemaliger Betrieb und
Aschehalde, Abriss der Gebaude-
teile
27 |13242 Nordseite ind. Abprodukte-Deponie (Haus- Erhebung Wald, nein nein ja ja
Restloch Siegfried mill, Vermutung Industrieabfélle, Griinflache,
Bauschutt, Bodenaushub, Mine- gewerbliche
raldle, tierische Fakalien aus Bauflache im
Massentierhaltung, Phenol- Norden
wasser), Mineraltlfabrik 1862 -
1899, Uiberfahren durch Tagebau
und anschliel3end Mullkippe,
Zustandigkeit der oberen Abfall-
behdrde, noch im Betrieb, derzeit
Deponierung von Bauschutt und
min. Abféallen, Stdteil Rekulti-
vierung durch MUEG, Mafl3nahme
lauft noch
28 | 13243 Miillkippe an der | €hern. Miillkippe (Hausmiill, Bau- Erhebung Wald, nein nein ja ja
Kirche, Restloch | schutt), Gebiet durch Bergbau Grunflache
Siegfried beeinflusst, Uberdeckung mit
Asche und Erdaushub, mit
Baumen bepflanzt
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Lfd
Nr.

Kataster-
Nr.

Bezeichnung

Beschreibung/
tatsachliche Nutzung

im FNP
dargestellte
geplante,
vorgesehene
Nutzung

Untersuchungs-
ergebnisse/
Gutachten

Konflikt ALV —

Nutzung

nachteilige

Auswirkungen

auf
benachbarte
Nutzungen

Handlungs-
bedarf bei
Umnutzung

Kennzeich-
nung im FNP

3

4

6 7

9

10

11

29

13244

Restloch
Siegfried-Nord

ehern. Bergbau (Tagebau, Kohle),
ab 1927 Verkippung, ab 1936
Absetzanlage/Spilkippe fir Bri-
ketttriibe und Kraftwerksaschen,
Boschungsinstabilitaten, Erdbe-
wegungen, Nordteil Deponie unter
Hoheit LVWA, Sudteil/Bereich
Spulkippe teilsaniert und lokal
aufgeforstet

Erhebung Wald,
Grinflache

nein

nein

ja

30

13245

Mullkippe Jakobs-
grube/Reichs-
bahndeponie

ind. Abprodukte-Deponie (Aschen,
Schlacken und Staube, Hausmuill,
Olverunreinigter Boden, Fettab-
falle, Galvanikschlamme, ... ),
Gesamtflache steht im Zusam-
menhang mit Katasternummern
03013 und 13238, ehern. Tiefbau,
dann Schwelereibetrieb und
Errichtung Benzinwasche (Lage
nicht genau bekannt), 1942 Still-
legung, von 1947 - 1988 Depo-
nie/Sondermulldeponie, Aufhal-
dung von durchschnittlich 10 m,
1989/1992/1995 Schliel3ung De-
ponie/Gleisbautiberdeckung und
Abriss aller baulicher Anlagen, bis
1993 Profilierung und "Rekultivie-
rung" mit Aschen und Gleis-
schottern, keine Abdeckung nach
aktuellen Gesetzlichkeiten, derzeit
zweijédhriges GW-Monitoring

Uberwachung Sondergebiet

fir Photovoltaik

nein

nein

31

13321

Deponie am
Restloch Vollert

wilde Mullkippen (Inhalt unbe-
kannt), Wasser ist biologisch tot,
Gebiet durch Bergbau beeinflusst,
3 ehern. Deponien, eine berdumt,
2 vorhanden und abgedeckt,
Pflanzenwildwuchs

Erhebung Wald

nein

nein

nein
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Lfd | Kataster- |Bezeichnung Beschreibung/ Untersuchungs- im FNP Konflikt ALV — nachteilige Handlungs- Kennzeich-
Nr. | Nr. tatsachliche Nutzung ergebnisse/ dargestellte Nutzung Auswirkungen bedarf bei nung im FNP
Gutachten geplante, auf Umnutzung
vorgesehene benachbarte
Nutzung Nutzungen
1 (2 3 4 6 7 8 9 10 11
32 (13233 Friedhof Friedhof Erhebung Griinflache nein nein nein nein
(Friedhof),
Biotop
33 (13235 Tankstelle Standort der ehemaligen Erhebung Wohnbauflache nein nein Untersuchung bei nein
Tankstelle wurde betoniert erdeingreifenden
Baumalnahmen
Quelle: Altlastenkataster des Landkreises Burgenlandkreises, Stand: 12/2021, ergéanzt 10/2024
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2.2.9 Kampfmittelverdachtsflachen

Im Stadtgebiet sind mehrere Kampfmittelverdachtsflichen bekannt und beim Landkreis
Burgenlandkreis registriert. Eine Abklarung des Kampfmittelverdachts fur Bauflachen kann
erst in den nachgeordneten flurstiickskonkreten Verfahren erfolgen, d. h. im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung bzw. im Baugenehmigungsverfahren.

3 Bestandsanalyse, Entwicklung und Prognose

Um in Ubereinstimmung mit den Zielstellungen der Kommune zu den einzelnen Darstellungen
im Flachennutzungsplan zu gelangen, ist neben der Berlcksichtigung der Ubergeordneten
Planungen und der Einstellung der Fachplanungen eine Analyse der Gegebenheiten vor Ort
erforderlich. Diese Analyse betrifft neben konkreten Nutzungen auch beeinflussende Faktoren
sowie innerhalb des Planungshorizontes absehbare Entwicklungstendenzen.

3.1 Naturrdumliche Gliederung, Landschaftsraum

Das Gemeindegebiet von Teuchern gehort physisch-geographisch zum Zeitz-Naumburger
LoRgebiet, welches den Ubergang vom Séchsisch-Thiiringischen Berg- und Hiigelland zur
Leipziger Tieflandsbucht bildet. Es ist laut Landschaftsprogramm Sachsen-Anhalt der
Landschaftseinheit Litzen-Hohenmolsener Platte zugeordnet.

Das Landschaftsbild ist gekennzeichnet von einer weiten, offenen und flachwelligen Hoch-
flache, die nach Suden langsam ansteigt. Diese wird durchzogen von den z. T. tiefeinge-
schnittenen Talern der Gewasser Rippach, Schelkbach und Schortaubach.

Allgemein ist im Leitbild des Landschaftsprogramms fir die Litzen-Hohenmolsener Platte
formuliert:

¢ Raumgliederung der offenen Agrarlandschaft durch ein dichtes Flurgehélznetz aus
einheimischen Baum- und Straucharten,

e Bereicherung des Landschaftsbildes durch die Halden und Restldcher des ehemaligen
Braunkohlenbergbaus in den eingeschlossenen Bergbaulandschaften durch deren Um-
wandlung in eingestreute Walder und Wasserflachen,

e Sicherung der in den Télern vorhandenen naturnahen Lebensraume durch die Ausweitung
des Griinlandes und die Entwicklung des Waldes.

Die folgende Tabelle gibt eine Ubersicht tiber die Bodennutzung innerhalb der Stadt Teuchern
(gesamtes Gemeindegebiet):
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Tabelle 3.1:  Bodenflachen nach Art der tatséchlichen Nutzung (31.12.2022)

Teuchern Anteil Landkreis Anteil Land Anteil

Siedlungsflache 774 9,5% 15.384 10,9% 157.203 7,7%
Verkehrsflache 386 4,7% 6.418 4,5% 79.277 3,9%
Landwirtschafts- 6.303 77,5% 97.314 688% 1.228.671 60,0%
flache

Waldflache 426 5,2% 15.522 11,0% 462.048 22,6%
Wasserflache a7 0,6% 1.711 1,2% 45.796 2,2%
Flache anderer 200 2,5% 5.060 3,6% 73.725 3,6%
Nutzung

Summe 8.136 100,0% 141.409 100,0% 2.046.720 100,0%

Quelle:  Statistisches Landesamt LSA, Stand 12/2022

Aus den Angaben ergibt sich fur Teuchern insbesondere im Vergleich zum Burgenlandkreis
zum Land ein tberdurchschnittlich hoher Anteil an Landwirtschaftsflache, wahrend der Anteil
an Waldflache entsprechend geringer ist, nicht nur im Vergleich zum Land sondern auch im
Vergleich zum Landkreis.

3.1.1 Morphologie

Das Relief der heutigen Landschaft wurde erheblich durch das Quartar gepragt. Im Frihglazial
der letzten Kaltzeit (Weichselkaltzeit ca. 100.000 bis 8.000 v. u. Z.) kam es zu ausgedehnten
FlieRR- und Schwemml6Rbildungen.

Hinsichtlich der Reliefsituation lasst sich die Litzen-Hohenmolsener Platte in zwei Einheiten
trennen: einen niedrigeren nordlichen Teil zwischen Litzen und der Weil3en Elster und einen
etwas hoher gelegenen sidlichen Teil. Pragende Bestandteile der Landschaft sind heute auch
Bergbaufolgeformen.

Das Plangebiet insgesamt ist hinsichtlich der Morphologie als flachwellig einzuschéatzen. Das
Gelande steigt innerhalb des Stadtgebietes von Nord nach Sud an. Die tiefsten Punkte liegen
bei ca. 200 m . NHN im ndérdlichen und westlichen Stadtgebiet, die héchsten bei ca. 235 m
0. NHN im Saden.

3.1.2 Geologie

Geologisch gehort das Gebiet zum Thuringisch-Anhaltinischen Becken und bildet den
Ubergangsbereich zwischen der Merseburger Scholle und der im Sidwesten angrenzenden
Ostthiringischen Buntsandsteinflache.

Im Tertiar lagerten sich Braunkohlenschichten mit einer Machtigkeit von bis zu 120 m ab. Im
Stadtgebiet kam es in den flachen Becken und Randsenken der Buntsandsteinplatte zu
Braunkohlebildungen, die dem Zeitzer - Profener Revier zuzuordnen sind. Westlich von
Teuchern steht die Braunkohle wahrscheinlich priméar nur in kleinen, isolierten Vorkommen an,
da die sich im Quartiar einschneidende Rippach und ihre Nebenbache das Kohleflz in
mehrere Teilfelder zerlegte.

Im Bereich des Rippachtales treten tertiare Kiessande auf. Westlich der Linie Nessa/Webau
sind sowohl unterer als auch mittlerer Buntsandstein (Sand- und Tonsteine) abgelagert. Im
Flusstal der Rippach erfolgte im Quartér die Ablagerung von Auenlehm.

Zur Zeit der Weichselkaltzeit wurde das Plangebiet selbst nicht mehr vom Inlandeis erreicht.
Unter dem Einfluss trocken-gemaRigter Klimabedingungen der folgenden Warmzeit ent-
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wickelten sich fruchtbare Schwarzerden aus dem L6MR3.

3.2 Bevoélkerung

Eine wichtige Grundlage fur die Flachennutzungsplanung stellt die zuklinftige Bevolkerungs-
entwicklung dar. Um in diesem Zusammenhang zu einer Prognose zu gelangen, ist es
erforderlich, die bisherige Entwicklung sowie die die weitere Entwicklung beeinflussenden
Faktoren zu untersuchen. Da mit dem Flachennutzungsplan eine Gesamtentwicklung der
gesamten Gemeinde Stadt Teuchern unter Nutzung der geeignetsten Standortpotentiale
angestrebt wird, werden im Zuge der Betrachtung der Bevélkerungsstruktur und aller sich
daraus ableitenden Bedarfe nicht nur die Ortschaften Grében und Trebnitz betrachtet, fur die
das vorliegende Ergénzungsverfahren gefihrt wird, sondern das Stadtgebiet von Teuchern
insgesamt.

In diesem Zusammenhang wurden Vergleichswerte auf Landkreis- bzw. Landerebene
herangezogen. Der untersuchte Zeitraum erstreckt sich im Wesentlichen auf die Jahre 2010
bis 2019 bzw. 2020.

Die folgenden Darstellungen beziehen sich Uberwiegend auf Daten des Statistischen
Landesamtes Sachsen-Anhalt.

Prognosedaten zur Bevolkerungsentwicklung der Stadt Teuchern liegen mit der
7. Regionalisierten Bevolkerungsprognose des Statistischen Landesamtes Sachsen-Anhalt
vor.

3.2.1 Bevdlkerungsstruktur
Die Stadt Teuchern hatte zum 31. Dezember 2020 8.014 Einwohner.

Dabei ist die Gruppe der Senioren mit einem Anteil von 26% doppelt so stark vertreten, wie
die Gruppe der Kinder und Jugendlichen mit einem Anteil von 13%. Somit ist in der Stadt
Teuchern die Tendenz der Uberalterung gegeben.

Die Bevolkerung der Stadt Teuchern wies zum 31. Dezember 2020 folgende Altersstruktur auf:

Tabelle 3.2:  Altersstruktur der Bevidlkerung der Stadt Teuchern im Jahr 2020 im Vergleich
zum Jahr 2014

2014 2020

Altersgruppe absolut Anteil absolut Anteil

unter 6jahrige 363 4,4% 401 5,0%
6 bis 14jahrige 580 7,0% 612 7,6%
15 bis 24jahrige 517 6,2% 557 7,0%
25 bis 44jahrige 1.903 22,9% 1.726 21,5%
45 bis 64jahrige 2.997 36,0% 2.661 33,2%
Uber 65jahrige 1.963 23,6% 2.057 25,7%
gesamt 8.323 100,0% 8.014 100,0%

Quellen: 2014: INSEK, 2020: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt

In Tabelle 3.2 ist die Altersstruktur 2020 der bei der Erarbeitung des INSEK zugrunde gelegten
gegenubergestellt (Jahr 2014). Der Gegenuberstellung ist zundchst zu entnehmen, dass die
Einwohnerzahl in diesem Zeitraum um ca. 3,7% zuriickgegangen ist. Positiv ist, dass sowohl
der Anteil der Kinder, der Jugendlichen und der jungen Erwachsenen an der Gesamt-
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bevolkerung gewachsen ist. Allerdings ist auch der Anteil der Gber 65-Jahrigen gestiegen,
sodass festzustellen ist, dass vor allem der Anteil der Bevoélkerung im erwerbstatigen Alter
abnimmt, was sich ungunstig auf die Wirtschaftskraft der Stadt und, da es sich um einen
allgemeinen Trend handelt, auch der Region, auswirkt.

Abbildung 3.1: Altersstruktur der Bevolkerung der Stadt Teuchern im Jahr 2020
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Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt

Tabelle 3.3:  Altersstruktur der Stadt Teuchern im Verhdaltnis zum Burgenlandkreis und zum
Land Sachsen-Anhalt (Stand 31.12.2020)

Altersgruppe Teuchern Burgenlandkreis | Sachsen-Anhalt
Kinder, Jugendliche und o o o
junge Erwachsene (0 bis unter 25) 19,6% 19,2% 20,6%
mittlere Jahrgange (25 bis unter 65) 54,7% 52,0% 52,0%
Personen im Rentenalter (65 und &lter) 25,7% 28,8% 27,4%

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt

Die Altersstruktur der Bevolkerung der Stadt Teuchern weicht bei den Personen der mittleren
Jahrgange vom Durchschnitt des Burgenlandkreises und Landes Sachsen-Anhalt ab. Der
Anteil Personen, die den grof3ten Teil der Erwerbstatigen stellen, liegt Gber dem Durchschnitt
des Kreises und des Landes (ca. 3%), auch der Anteil der Rentner ist geringer. Die allgemeine
Tendenz der Uberalterung der Bevolkerung zeichnet sich aber auch in der Stadt Teuchern
deutlich ab. Fur die Prognose der kiinftigen Bevdlkerungsentwicklung wirkt sich der vergleichs-
weise hohe Anteil an alteren Einwohnern negativ aus.

Die Gliederung nach der Altersstruktur bildet eine wichtige Grundlage fir die Planung von
Einrichtungen der sozialen Infrastruktur.
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3.2.2 Bevdlkerungsentwicklung

Die Bevolkerungsfortschreibung beinhaltet neben der nattrlichen Bevélkerungsentwicklung
(Geburten- und Sterbefélle) die Wanderungsbewegung (Zu- und Fortztige). Die Entwicklung
der Bevolkerung der Stadt Teuchern in den letzten Jahren stellt sich wie folgt dar:

Tabelle 3.4:  Bevolkerungsentwicklung der Stadt Teuchern 2010 bis 2020

Geb. ) ) wander- | B3 | giang
geb. gest. S Zuzuge | Fortzige —— bzw. —zu- 3112,
nahme
2010 8.859
2011 55 120 -65 259 320 -61 -126 8.724
2012 52 119 -67 293 377 -84 -151 8.573
2013 55 101 -46 272 339 -67 -113 8.462
2014 50 114 -64 268 318 -50 -114 8.354
2015 62 100 -38 267 320 -53 -91 8.262
2016 58 99 -41 285 332 -47 -88 8.176
2017 51 93 -42 282 321 -39 -81 8.095
2018 60 95 -35 312 295 17 -18 8.077
2019 70 118 -48 328 271 57 9 8.086
2020 48 119 -71 296 296 0 -71 8.014
2010-20 -517 -327 -844 -845
anteili
2010-30 90,5%

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt

Die vorstehende Tabelle zeigt die Bevolkerungsentwicklung von Teuchern zwischen den
Jahren 2010 und 2020. Dabei waren die Bevdélkerungsverluste in Hohe von 9,5% zwischen
2010 bis 2020 gleichermalRen von einem Geburtendefizit als auch von Abwanderungen
gepragt. Wie Tabelle 3.4 veranschaulicht, waren dabei Uber den gesamten Betrachtungs-
zeitraum die natirlichen Verluste gréf3er als die durch Wanderung entstandenen Einwohner-
verluste.
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Abbildung 3.2: Natirliche Bevdlkerungsentwicklung Geburten und Sterbefélle im Vergleich
2011-2020
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Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt
Abbildung 3.3: Wanderungsverhalten: Zuzige und Fortziige im Vergleich 2011 — 2020
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Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt

Die Geburtenzahlen und Sterbefadlle schwanken, aber der Geburtensaldo war Uber den
gesamten Zeitraum deutlich negativ. Wahrend das Geburtendefizit seit 2018 wieder steigt,
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waren im gleichen Zeitraum erstmals im Analysezeitraum Wanderungsgewinne zu ver-
zeichnen (vgl. Abbildungen 3.2 und 3.3).

3.2.3 Bevdlkerungsprognose

Die Prognose der kinftigen Einwohnerzahlen und der demographischen Verdnderungen ist
von wesentlicher Bedeutung fiir die Bauleitplanung. Sie ist jedoch vor dem Hintergrund einer
unwagbaren sozialpolitischen und wirtschaftlichen Entwicklung und einer hohen Mobilitats-
bereitschaft der Bevdlkerung problematisch.

Innerhalb des Planungszeitraums des Flachennutzungsplans wird das Geburtendefizit voraus-
sichtlich nicht beseitigt werden konnen. Die natirliche Bevolkerungsentwicklung wird zuktinftig
aufgrund des generellen Trends der Uberalterung der Bevolkerung weiter rucklaufig sein.
Lasst man die geringe Geburtenrate der Stadt als schwer steuerbare Gré3e aul3er Betracht,
verbleibt die Migration als relevante GroRe. Inwieweit hier die Tendenz der letzten Jahre
anhalt, hangt nicht zuletzt von der wirtschaftlichen Entwicklung der gesamten Region und
insbesondere mit der Bewaltigung des Strukturwandels im Zusammenhang mit dem Braun-
kohleausstieg ab, da der Braunkohlebergbau fiir die Region bisher ein bedeutender
Wirtschaftsfaktor war.

Der Stadt Teuchern kommt gemanR Ubergeordneter Planung im Bezug auf die zentralortliche
Gliederung die Funktion eines Grundzentrums zu. Die vorhandene Ausstattung mit Einrich-
tungen der sozialen Infrastruktur kénnte sich fur die alter werdende Bevdlkerung als wichtiger
Haltefaktor erweisen.

Fur das Land Sachsen-Anhalt liegen im Rahmen der 7. Regionalisierten Bevolkerungs-
prognose Prognosedaten auf Gemeinde- und Kreisebene vor:

Tabelle 3.5: 7. Regionalisierte Bevdlkerungsprognose 2019 bis 2035 im Vergleich zu
Landkreis und Land Sachsen-Anhalt

Teuchern Burgenlandkreis Land
absolut | prozentual | absolut | prozentual | absolut |prozentual

Basisjahr 2019 8.086 100,0% 178.846 100,0% 2.194.782 100,0%
Prognosejahr

2020 8.014 99,1% 177.590 99,3% 2.180.684 99,4%

2025 7.441 92,0% 168.259 94,1% 2.092.838 95,4%

2030 6.961 86,1% 158.930 88,9% 1.996.642 91,0%

2035 6.479 80,1% 150.047 83,9% 1.901.254 86,6%
Differenz
2019/2035 -1.607 -28.799 -293.528

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt
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Abbildung 3.4: 7. Regionalisierte Bevélkerungsprognose 2019 bis 2035 im Vergleich zu
Landkreis und Land Sachsen-Anhalt
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Tabelle 3.6 7. Regionalisierte Bevolkerungsprognose 2019 bis 2035, Anteil ausgewahlter
Altersgruppen im Vergleich zu Landkreis und Land Sachsen-Anhalt
Teuchern Burgenlandkreis Land

Anteil Anteil Anteil Anteil Anteil Anteil

2019 2035 2019 2035 2019 2035

unter 20jahrige 16,8% 17,3% 15,7% 16,1% 16,3% 16,8%
20 bis unter

67jahrige 61,1% 52,3% 59,3% 50,8% 59,8% 52,2%

67 Jahre und mehr 22,2% 30,4% 25,0% 33,0% 23,8% 31,0%

Laut 7. Regionalisierter Bevolkerungsprognose werden die Bevdlkerungsverluste in der Stadt
Teuchern somit wesentlich grof3er erwartet als im Landesdurchschnitt und auch hdher als im
Landkreis.

Der Prozess der zunehmenden Uberalterung der Bevilkerung wird sich laut 7. Regionalisierter
Bevdlkerungsprognose fortsetzen (vgl. Abb. 3.4). Diese Entwicklung verlduft jedoch in
Teuchern etwas gunstiger als im Landesdurchschnitt und im Burgenlandkreis (vgl. Tab. 3.6).

Hierzu wird auch auf die folgende Grafik verwiesen.
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Abbildung 3.5:  Altersstruktur der Bevdlkerung der Stadt Teuchern im Vergleich 2019 und
2035
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Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt, 7. Regionalisierte Bevolkerungsprognose

Erklartes Ziel der Stadt ist es, die riicklaufige Bevdlkerungsentwicklung abzufangen und eine
moglichst stabile Einwohnerzahl zu binden. Eine Grundlage dafur kann die Umsetzung der im
INSEK formulierten Entwicklungsziele sein (vgl. hierzu Pkt. 2.2.5). Ebenso kénnten sich aus
der Foérderung der Region im Rahmen des Strukturwandels (,Kohleausstieg“) neue Arbeits-
madglichkeiten fir die Bevdlkerung ergeben, die zum Verbleib in Teuchern bzw. zur
Zuwanderung fuhren.

Auf dieser Grundlage wird innerhalb des Planungshorizontes (2035) fiir die Stadt Teuchern
von einer ZielgrofRe von 7.000 Einwohnern ausgegangen.

In der Stadt bestehen des Weiteren Potentiale, die sich aus der Vielzahl der ansassigen
kleinen und mittelstdndigen Unternehmen aus unterschiedlichen Branchen ergeben.

Durch entsprechende Ausweisungen im Flachennutzungsplan sollen angemessene Voraus-
setzungen fur eine ausgewogene Entwicklung geschaffen werden. Durch ein entsprechend
ausgewogenes Angebot an Flachen wird versucht, verstarkt junge Leute an den Ort zu binden.
Prioritat hat dabei die Innenentwicklung, d. h. eine Verdichtung Bebauung innerhalb der
einzelnen Ortschaften.

3.3 Wohnbauflachen

Zur Ermittlung eines kinftigen Wohnflachenbedarfes ist auf3er der Bevolkerungsentwicklung
innerhalb des Planungszeitraumes auch eine Analyse des Wohnungsbestandes erforderlich.
Dabei sind neben der Wohnungsstruktur und -belegung auch die Siedlungs- und Wohnungs-
entwicklung zu beriicksichtigen.

Um die Wohnraumsituation der Stadt Teuchern zu bewerten, wird wiederum das gesamte
Stadtgebiet und nicht nur die von der Ergdnzung des Flachennutzungsplans direkt betroffenen
Ortschaften Groben und Trebnitz untersucht. Dies dient auch dem Ziel des Flachennutzungs-
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plans, eine ganzheitliche Strukturierung des Stadtgebietes vorzunehmen und mdglichen
Fehlentwicklungen auf ungeeigneten Standorten (z. B. Entstehung und Verfestigung von
Splittersiedlungen etc.) vorzubeugen.

Aus der vorhandenen Wohnungsstruktur, der Bevdlkerungsentwicklung und -struktur sowie
dem Bauzustand leitet sich der zukinftige Wohnungsbedarf ab.

3.3.1 Wohnungsstruktur

Von den durch den Zensus 2011 in der Stadt Teuchern erfassten 2.608 Gebauden wurden
ca. 40% bis zum Jahr 1919 und weitere 22% bis zum Jahr 1948 errichtet. Das bedeutet, dass
fast 2/3 der Gebaude im Jahr 2011 mindestens 60 Jahre alt ist (vgl. Abb. 3.6). Etwa Y4 der
Gebaude wurde in den Jahren 1949 bis 1990 errichtet und nur ca. 4% zwischen 2001 und
2011. Das zeigt die vergleichsweise geringe Bautatigkeit nach der politischen Wende.

Abbildung 3.6:  Gebaudesubstanz nach Baualtersklassen (prozentuale Aufteilung)
= vor 1919

= 19159-1948
= 1949-19390
1991-2000
. ' = 2001-2011

Quelle: © Statistische Amter des Bundes und der Lander

Laut Zensus 2011 gab es zum Stichtag 9. Mai 2011 in Teuchern 4.707 Wohnungen
(einschlie3lich Wohnungen in Nichtwohngeb&uden). Damit betrug der Anteil der nach 1991
errichteten Wohnungen (475 WE) am Bestand 2011 ca. 10% innerhalb der Gesamtstadt, was
ebenfalls die im Vergleich zu anderen Gemeinden des Burgenlandkreises relativ geringe
Bautatigkeit nach der Wende verdeutlicht.

Seit 1990 erfolgte vorrangig der Bau Ein- und Zweifamilienhdusern in Bebauungsplangebieten.

Nach WohnungsgroRe sind die Wohnungen in Wohngebauden folgendermalRen aufge-
schlisselt:
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Tabelle 3.7  Wohnungsbestand der Stadt Teuchern 2011 bis 2018 nach Zahl der Raume

Anzahl der Wohnungen®? mit
insgesamt | Raumen?
7u.
1 2 3 4 5 6 mehr

2018 4.726 35 267 1.140 1.417 922 551 394
2017 4.721 35 267 1.141 1.414 920 550 394
2016 4.717 35 267 1.141 1.413 918 550 393
2015 4.703 35 267 1.141 1.402 919 548 391
2014 4.702 35 267 1.141 1.402 919 547 391
2013 4.704 35 267 1.141 1.407 916 546 392
2012 4.708 35 267 1.144 1.406 918 546 392
2011 4.705 35 267 1.144 1.406 916 545 392

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt, Ergebnisse auf Grundlage der Geb&ude- und
Wohnraumzéhlung (Stand: 24.04.2014); einschl. Wohnheime

1) wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebauden
2) Raume, die filr Wohnzwecke bestimmt sind und mindestens eine Wohnflache von 6 m2 haben

Die nachfolgende Grafik veranschaulicht den Wohnungsbestand nach Zahl der R&ume im
Jahr 2018:

Abbildung 3.7:  Wohnungen in der Stadt Teuchern nach Zahl der Rdume
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Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt

(beruht auf den Daten der Geb&dude- und Wohnraumzahlung 1995)

Hinsichtlich der WohnungsgrofRen dominieren die gréReren Wohnungen mit 3 bis 5 Raumen
(vgl. Abb. 3.7). Das ist mit der kleinstadtischen Pragung der Stadt Teuchern mit den eher
dorflich gepragten Ortschaften Groben, Grobitz, Krauschwitz, Nessa, Prittitz und Trebnitz
sowie der durch den Bergbau Uberpragten Ortschaft Deuben zu begriinden. In diesen
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Bereichen herrscht ein hoher Bestand an Ein- und Zweifamilienh&usern in Privateigentum vor.

Die 1-Raum und 2-Raum Wohnungen nehmen im Vergleich zu den gréf3eren Wohnungen
einen sehr geringen Anteil von zusammen 7% ein (vgl. Abb. 3.7).

Aufgrund der sinkenden Einwohnerzahlen bei gleichzeitiger Verringerung der Haushaltsgrof3e
und somit Zunahme der Ein-Personen-Haushalte sowie einem leichten Anstieg des Wohn-
raumangebotes durch Neubau von Ein- und Zweifamilienhdusern werden zukinftig auch die
gréBeren Wohneinheiten leerstehen. Eine Umnutzung von groRen Wohneinheiten zu kleine-
ren Wohnungen konnte dem zuklnftig zu erwartenden Mangel an Ein- und Zweiraum-
wohnungen entgegenwirken.

Der nachfolgende Vergleich des Wohnungsbestandes 2011 und 2018 zeigt, dass sich die Zahl
der Wohnungen in diesem Zeitraum nur geringfligig geandert hat (um 21 WE), was einer
Zunahme um ca. 0,4% entspricht.

Tabelle 3.8:  WohnungsgréRen nach Raumzahl (Vergleich 2011-2018)

2011 2018 2011 bis 2018
Anzahl der Anteil am Anteil am
Raume absolut Gesamtbestand absolut Gesamtbestand Differenz
1 Raum 35 0,7% 35 0,7% 0
2 Raume 267 5,7% 267 5,6% 0
3 Raume 1.144 24,3% 1.140 24,1% -4
4 Raume 1.406 29,9% 1.417 30,0% 11
5 Raume 916 19,5% 922 19,5% 6
6 Raume 545 11,6% 551 11,7%
7 und mehr 392 8,3% 394 8,3% 2
gesamt 4.705 100,0% 4.726 100,0%

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt, Ergebnisse auf Grundlage der Geb&ude- und
Wohnraumzéhlung (Stand: 24.04.2014); einschl. Wohnheime

1) wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebauden
2) Raume, die filr Wohnzwecke bestimmt sind und mindestens eine Wohnflache von 6 m2 haben

Die vorhandene Gesamt-Wohnraumflache in der Stadt Teuchern, die die Berechnungs-
grundlage fiir den Bedarf an Wohnbauflache bildet, betrug zum 31.12.2018 387.600 m2. Somit
standen jedem Einwohner durchschnittlich 48,0 m2 Wohnraumflache zur Verfiigung. Das ist
sogar noch geringfigig mehr als im Durchschnitt des Burgenlandkreises (47,9 m2)?
Tabelle 3.8 ist auch zu entnehmen, dass der Wohnflachenverbrauch/Einwohner im Zeitraum
zwischen 2011 und 2018 in Teuchern um ca. 4 m2 gestiegen ist. Diese Entwicklung ist Uber-
wiegend auf die sinkenden Einwohnerzahlen zurtickzufiihren.

2 Sachsen-Anhalt 2020: 48,0 m2/EW, Quelle: statista.com
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Tabelle 3.9: Wohnraumausstattung der Stadt Teuchern (in ihrer jetzigen Grenze)

Stand | Wohnungen V\i/(r)]hlrzjf(ljér%r;e Einwohner | Wohnfl/EW chgﬂ'/ EW/WE
2011 4.705 3.850 8.724 44,1 81,8 1,85
2012 4.708 3.854 8.573 45,0 81,9 1,82
2013 4,704 3.852 8.462 45,5 81,9 1,80
2014 4,702 3.852 8.354 46,1 81,9 1,78
2015 4.703 3.853 8.262 46,6 81,9 1,76
2016 4,717 3.864 8.176 47,3 81,9 1,73
2017 4,721 3.870 8.095 47,8 82,0 1,71
2018 4,726 3.876 8.077 48,0 82,0 1,71

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt

Der Wohnungsleerstand in der Stadt Teuchern ist als gering einzuschatzen. Er lag nach dem
Zensus 2011 bei 7,6% (360 WE) im Jahr 2011. Aufgrund der sinkenden Einwohnerzahlen
durfte er inzwischen grof3er sein. Aktuelle Zahlen liegen momentan nicht vor. auch ist darauf
hinzuweisen, dass die Wohnungen teilweise nur noch von einer (meist alteren) Person
bewohnt werden, so dass zuklnftig mit einem erhéhten Leerstand zu rechnen ist.

3.3.2 Haushaltsstruktur

Zur Haushaltsstruktur gibt es auf Gemeinde- bzw. Ortschaftsebene kein statistisches Zahlen-
material. Hier kann auf den vorliegenden Mikrozensus (amtliche Haushaltsbefragung, in die
jahrlich 1% der Bevdélkerung der gesamten Bundesrepublik einbezogen wird) zuriickgegriffen
werden. Die durchschnittliche Haushaltsgréf3e in Sachsen-Anhalt verringerte sich demnach
von 1,922 Personen im Jahr 2012 auf 1,89 im Jahr 2020. In groReren Gemeinden oder Stadten
liegt die Haushaltsgrof3e niedriger als in kleinen Gemeinden.

Grundsatzlich kann man gegenwaértig davon ausgehen, dass die Haushaltsbildung durch drei
bestimmende Trends gepragt ist, die auch die weitere Entwicklung in der Stadt Teuchern
beeinflussen werden:

e eine starke Pluralisierung der Lebensformen (Single, eheliche und aul3ereheliche
Lebens- bzw. Familiengemeinschaften, Alleinerziehende, Wohngemeinschaften etc.),

¢ eine Veranderung der Verlaufszyklen des individuellen Lebens wie auch des generativen
Verhaltens (frihere Ldsung vom Elternhaus, spatere Familienbildung, spéatere
Mutterschaften, héhere Lebenserwartung etc.) sowie

¢ eine im Verhaltnis zur Bevoélkerungszahl steigende Zahl der Haushalte bei gleichzeitiger
Verringerung ihrer GréR3e.

Damit wird sich die Zahl der Einwohner pro Wohnung innerhalb des Planungshorizontes weiter
verringern.

3 Quelle: www.stala.sachsen-anhalt.de - Statistische Berichte, Bevolkerung und Erwerbstatigkeit, Haushalt und Familie, Ergebnisse des
Mikrozensus 2012
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3.3.3  Zukinftiger Wohnflachenbedarf
Bedarf aus Wanderungsgewinnen

Die Abschétzung der Wanderungsbewegung stellt sich als aul3erordentlich kompliziert dar. Ein
Bedarf, der sich aus Wanderungsgewinnen ergibt, wird im regionalen Mal3stab, soweit
Ubergeordnete Vorgaben vorhanden sind, nur eine geringe Bedeutung haben, so dass
lediglich von einer Stabilisierung der Bevdlkerungszahlen, jedoch nicht von einem Zuwachs
ausgegangen werden kann.

Bedarf aus Eigenentwicklung

Der innere Bedarf ergibt sich aus der natirlichen Bevdlkerungsentwicklung (besonders nach
der Zahl der 25 bis 55jahrigen als potentiellen Nachfragern), aus dem Ersatzbedarf (durch
Abriss, Zusammenlegung, Umnutzung) und aus dem Ergdnzungsbedarf durch die
Verringerung der Belegungsdichte.

Da in Teuchern jedem Einwohner bereits ca. 48 m2 Wohnflache zur Verfigung stehen und
sich auch die Einwohnerzahl im Planungszeitraum voraussichtlich weiter verringern wird, wird
zuklnftig auch ohne Berlcksichtigung der zu erwartenden Neubautatigkeit quantitativ ein
Uberangebot an Wohnflachen bestehen.

Fur die zuklnftige Entwicklung des Wohnungsbestandes ist somit eine Zunahme des
Leerstandes zu erwarten. Ohne weiteren Eingriff in den Wohnungsbestand wird sich das
Uberangebot von Wohneinheiten bis 2035 allein durch die voraussichtlich negative Bevolke-
rungsentwicklung erhéhen.

Das erfordert mittelfristig sowohl einen Riickbau von nicht mehr nachgefragtem Wohnraum als
auch die Sanierung und Umgestaltung von vorhandenen Wohnungsbestdnden, auch in
direktem Zusammenhang mit dem Neubau attraktiver, an das veranderte Nachfrageverhalten
angepasster Wohnformen.

Ziel muss es sein, mit einem differenzierten Wohnangebot auf die demografischen
Herausforderungen zu reagieren.

Auch in Zukunft wird es trotz der demografischen Entwicklungen auch qualitativen
Flachenbedarf fir das Wohnen geben.

Das Zusammenspiel von Sanierung, Rick- und Neubau soll mit Orientierung auf Schaffung
fehlender, zukunftig stérker nachgefragter Wohnformen erfolgen. Stabile Sozialstrukturen und
das Mehrgenerationenwohnen sollen geférdert werden.

Durch den Bund Deutscher Architekten wurde im Rahmen einer Studie herausgearbeitet, dass
ein qualitativer Wohnbedarf besteht und Neuerungen im Wohnungsbau dringend erforderlich
sind [10].

Einen wesentlichen Aspekt bilden in diesem Zusammenhang neue Formen des Zusammen-
lebens, die andere Vorstellungen und Wiinsche an Wohnungen formulieren als die klassische
Kleinfamilie. Single-Haushalte, Senioren-Wohngemeinschaften oder die auf eine gewisse Zeit
angelegten Lebensgemeinschaften fragen Wohnformen nach, die von der Standardwohnung
~Familie mit einem Kind“ abweichen. Neuerungen im Wohnungsbau sind somit auf breiter
Ebene gefordert. Dabei richten sich die Erwartungen weniger auf spektakuldre Neuerungen
als vielmehr auf Wohnkonzepte, die dem durch familiare und berufliche Anforderungen
gepragten Alltag (z. B. Arbeitsplatz fir Homeoffice) gerecht werden.

So werden viele heutige Standardlésungen auch den Bedirfnissen zahlreicher alterer
Menschen nicht mehr gerecht. Die langjahrig genutzte Wohnung wird im Alter zu grof3, bietet
zu viele Hindernisse, sie liegt zu weit aufRerhalb, Einkaufs- und Versorgungsmaglichkeiten sind
schwer zu erreichen.

Die Ausweisung entsprechenden Wohnbaulands (vorzugsweise im Rahmen einer Innen-
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entwicklung) ist fur die Befriedigung dieses Bedarfs erforderlich und ermdglicht eine zukiinftig
stabilere Entwicklung der Wohnbevdlkerung der Gemeinde.

Der jetzige Wohnungsbestand wird sich durch Modernisierung, Zusammenlegung, Aus-
sonderung nicht mehr bewohnbaren Wohnraumes und zweckentfremdete Nutzung in den
nachsten Jahren verringern. Nach dem schlechten Zustand eines Teiles der Bausubstanz und
dem Ausstattungsgrad wird der Abgang auf 95 Wohnungen (ca. 2%) geschatzt. Diese werden
anteilig wieder an gleicher Stelle zu decken sein, nicht jedoch in jedem Fall. Fur den
Ersatzbedarf werden hier jedoch zunéchst einzelne noch vorhandene Liicken innerhalb der
Ortschaften in Ansatz gebracht.

Die Gebaude haben sich in die Eigenart der ndheren Umgebung einzufiigen. Auch hat die
Rekonstruktion von innerortlicher, sanierungsbedurftiger Bausubstanz eine hohere Prioritat als
die Bebauung der nachfolgend aufgefiihrten neuen Wohnbauflachen, da sonst die Gefahr
besteht, dass sich die historischen Ortskerne zunehmend entleeren.

Flachenpotential

Flachenpotentiale bestehen zunachst in verschiedenen Siedlungsbereichen des Gemeinde-
gebietes innerhalb von rechtskraftigen oder auch in Aufstellung befindlichen, jedoch noch nicht
bzw. noch nicht vollstandig bebauten Bebauungs- bzw. Vorhaben- und ErschlielBungsplénen.

Die folgende Ubersicht enthalt Angaben zum Bebauungsgrad der einzelnen Plangebiete:

Tabelle 3.10: Wohnflachenpotential der Stadt Teuchern aus Bebauungsplénen

Art Flache WE Rechtskraft/Bemerkungen
(brutto) gesamt/
davon frei
Prittitz
Bebauungsplan Nr. 3 WA 1,33 ha 3 WE/3 WE (20.09.1998
Wohnbebauung
~Waldweg"
Bebauungsplan Nr. 7 WA 0,55 ha 3 WE/3 WE |13.07.2012
»Alter Sportplatz*
Teuchern
Bebauungsplan Nr. 2 WA 2,44 ha 18 WE/ |24.07.2010, nicht erschlossen
»Schortauer Holz" 18 WE
Bebauungsplan Nr.11 WA 0,46 ha 2 WE/1 WE [10.07.2015
.Fischer Lagnitz*
BBP der Innenentwicklung|WA 0,35 ha 3 WE/3 WE |20.07.2024
Nr. 15 ,Wohnbebauung in
der Kleingartnerstralle*
28 WE

Quelle: Stadt Teuchern

Innerhalb der vg. Bauleitpl&ne besteht fur insgesamt ca. 28 WE ein Potenzial.

Die verbindlichen Planungen liegen tiberwiegend mehr als 20 Jahre zuriick. Eine ErschlieRung
der Plangebiete ist teilweise nicht erfolgt.

Ein weiteres Wohnflachenpotential stellen einzelne Baulicken bzw. Abrundungsflachen dar.
Allerdings sind im Stadtgebiet von Teuchern innerhalb der historischen Ortslagen nur wenige
Bauliicken vorhanden, da diese Uberwiegend dicht bebaut sind. Aufgrund der Grol3e des
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Stadtgebietes und der Vielzahl der Siedlungsbereiche ist es nicht méglich, auf die Bauliicken
im Einzelnen einzugehen.

In den Ortschaften wurden zum Teil private Hausgarten, die Uberwiegend im Inneren von
Wohnquartieren bzw. von Quartieren mit gemischten Bauflachen liegen, mit in die Bauflachen
einbezogen. Diese Flachen stellen kein zusatzliches Wohnflachenpotential dar, da die
Hausgarten einerseits funktionell den an der Stral3e gelegenen Wohnhausern zuzuordnen
sind; andererseits kdnnen sie auf Grund ihrer Lage im Hofbereich nicht erschlossen werden.
Festzuhalten ist in diesem Zusammenhang auch, dass sich die vorgenannten Flachen in
Privatbesitz befinden und nicht von einer Verkaufsbereitschaft der Eigentimer auszugehen
ist.

3.4 Wirtschaft

Ebenso wie bei den Wohnbauflachen ist fir die Bedarfsermittlung bei Gewerbeflachen von der
Bevdlkerungsprognose, hier speziell im erwerbsfahigen Alter, einer Arbeitsmarktprognose, der
Wirtschafts- und Erwerbsstruktur sowie einer absehbaren Entwicklung der ansassigen
Betriebe auszugehen. Die nachfolgenden Aussagen beziehen sich auf das gesamte
Stadtgebiet, weil hinsichtlich der wirtschaftlichen Entwicklung nicht einzelne Ortschaften,
Ortsteile oder Siedlungen losgeldst betrachtet werden kdnnen.

Historische Entwicklung

Der Braunkohlenabbau spielte fur die wirtschaftliche Entwicklung der Region seit ca.
200 Jahren eine herausragende Rolle. Die Stadt liegt am westlichen Ausgehenden der
geschlossenen Flozablagerung des Zeitz-WeiRenfelser Reviers. Das hier anstehende
"Thiringer Hauptfl6z" (FI6z 111) erstreckte sich urspringlich als Ganzes noch weiter nach
Westen, dessen Auslaufer wurden jedoch bei der Talbildung der Rippach und ihrer
Nebenbache durch Erosion vom Hauptfléz abgetrennt, so dass westlich der Rippach mehrere
kleine inselartige Fl6zvorkommen Ubrigblieben. Die Linie der geschlossenen Flozablagerung
zieht sich von Zembschen Uber Nodlitz kommend bis an den nérdlichen Dorfrand von
Wildschitz und schwenkt hier wieder nach Norden in Richtung Oberwerschen - Rippachtal
um. Das Gebiet dazwischen ist flozleer.

Begunstigt durch die Lage am Flozausgehenden mit seinen gunstigen geologischen
Gegebenheiten, wie geringe Tieflage des Flézes und geringe Machtigkeit des Deckgebirges,
begann der Bergbau friihzeitig. Die ersten Anfange liegen am Beginn des 19. Jahrhunderts.

1828 beginnt der Bergbau auf dem Feld der unteren "Grube Anna Antonie" bei Wildschutz.
Ein weiterer Aufschwung des Bergbaus setzt dann um die Mitte des 19. Jahrhunderts ein.
Begunstigend auf diese Entwicklung wirkte sich neben dem allgemeinen Aufschwung der
Wirtschaft, die Inbetriebnahme der Eisenbahnlinie Weil3enfels — Zeitz — Gera im Jahre 1859
aus.

Zwischen 1877 und 1880 entstanden dann die drei Gruben, die im Raum Deuben — Wildschitz
zur damaligen Zeit einen bedeutenden Wirtschaftsfaktor darstellten und tber Jahrzehnte die
Entwicklung des Reviers mitbestimmten; "Hedwig" bei Wildschitz, "Emilie" bei Tackau und
"Marie" bei Deuben. Mit der Anlage der drei Gruben und der Vergabe der dazugehdrigen
Grubenfelder fand die Ausbreitung des Bergbaus im Gebiet Deuben — Tackau — Wildschiitz
ihren Abschluss.

Wirtschaftliche Entwicklung seit 1990

Die 1989 begonnene Umwaélzung der soziookonomischen Verhdltnisse hat auch im
Stadtgebiet von Teuchern zu Veranderungen im Wirtschaftssektor gefuihrt. Der Zusammen-
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bruch des Wirtschaftssystems verursachte den Wegfall ehemals bestehender Absatzmérkte
und Produktionsbeziehungen.

Die heimische Braunkohle verlor mafR3geblich an Bedeutung. Die Entscheidung, den Tagebau
Profen weiter zu betreiben, war fur die Region des WeilRenfels - Hohenmdlsen - Zeitzer
Braunkohlenreviers von auRerordentlicher Bedeutung.

Die Umstrukturierung der Wirtschaft nach 1989 fihrte dazu, dass Handwerk und Dienst-
leistungen an Bedeutung gewannen, wahrend es in Industrie und Bergbau zu einem massiven
Verlust an Arbeitsplatzen kam. Die Wirtschaft wird heute vor allem durch das uberregional
bedeutsame Einkaufszentrum ,Schone Aussicht® (Stadt WeiRenfels) sowie durch die
Industrie- und Gewerbegebiete ,Industriegebiet Obernessa” (ca. 20,5 ha) und ,Bahnhofstrale/
Bahnhofsweg" in Prittitz (ca. 14,5 ha) gepragt.

Daneben hat sich eine Vielzahl klein- und mittelstandischer Gewerbe entwickelt. Grundsatz-
lich ist die Stadt Teuchern mit einem eher gering ausgepragten Arbeitsplatzangebot ein
Auspendlerort.

Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick lber die in der Gemeinde vorliegenden
Bebauungsplane bzw. Vorhaben- und ErschlielBungspléne fir gewerbliche Bauflachen.
Innerhalb dieser Plangebiete ist ein Teil der in der Stadt Teuchern tatigen Unternehmen
ansassig.

Tabelle 3.11: Bebauungsplane/VE-Plane mit gewerblichen Bauflachen

Art Flache ansassige Unternehmen
(brutto)
Deuben
Bebauungsplan Nr. 2/1  |g| 9,89 ha Recyclinganlage
»Industriegebiet
Naundorf-Nord*
Nessa
Bebauungsplan Nr. 2 Gl 20,54 ha BHG Bitumenhandelsgesellschaft
»Industriegebiet
Obernessa“
Prittitz
Bebauungsplan Nr. 1, GE 14,54 ha AGRAVIS Technik Sachsen-Anhalt/Brandenburg
Gewerbegebiet GmbH (Landmaschinenhandel)
.Bahnhofsstr./Bahnhofs-

weg®, 1. Anderung GeSe GmbH (Gerateservice)

Teuchern

Vorhabenbezogener GE 3,40 ha GESA Automation GmbH
Bebauungsplan Nr. 4 (Automatisierugsanlagenbau)

,GESA-Gewerbe am
Bahnhof”

Trebnitz

VE-Plan Nr. 4 GE 38,14 ha J. Raab GmbH (Schornsteinsysteme und
~.Gewerbestandort abgastechnische Systemlésungen)
J. Raab GmbH*

Trebnitz B-Plan Nr. 10 11,04 ha

Quelle: Stadt Teuchern
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Wie der vorstehenden Tabelle zu entnehmen ist, hat sich in den Plangebieten neben Industrie-
betrieben auch das Handwerks- und Dienstleistungsgewerbe angesiedelt.

Viele kleinere Unternehmen fuihren einerseits die typische Handwerkstradition der Dorfer fort
und haben sich andererseits auch als Folgebetriebe der Industrie entwickelt. AuRerhalb der
vorgenannten Plangebiete bestehen weitere Gewerbeansiedlungen.

Im zu ergadnzenden Flachennutzungsplan Groben gibt es keine grol3ere Gewerbeansiedlung.
Das Gewerbegebiet ,In den Wiesen® ist mit Freiflachenphotovoltaikanlagen bebaut. In Trebnitz
ist die J. Raab GmbH auf3erhalb der Ortslage in der Nahe des Bahnhofs das bestimmende
Unternehmen.

Die in den einzelnen Ortschaften ansassigen Unternehmen tragen durch die gewerbliche
Nutzung u. a. dazu bei, dass die ehemals landwirtschaftliche Bausubstanz in den dorflich
gepragten Ortschaften weiter genutzt wird.

Landwirtschaft

Die guten Béden im Gemeindegebiet bilden die Grundlage fir eine ertragreiche ackerbauliche
Nutzung. Grol3e Teile des Stadtgebietes werden intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Traditionell war die Landwirtschaft von grundlegender Bedeutung fiir die Bewohner der
dorflichen Siedlungsbereiche. Das verdeutlichen noch die noch heute vorhandenen Gehofte
mit Scheunen und Stallanlagen. Neben der Landwirtschaft existierten einige Handwerks-
betriebe. Bis in das 18. und 19. Jahrhundert hinein gab es in den Ortschaften verschiedene
Bauernhandwerker. Es entwickelten sich auRerdem kleinere Handwerks- und Zulieferbetriebe.

Im 19. Jahrhundert begann im Umfeld der Stadt die Entwicklung von Bergbau und Industrie.

Mit der politischen Wende 1989 verénderten sich auch die Erwerbsstrukturen der Landwirt-
schaft in Ostdeutschland. Die grolien LPGen wurden geschlossen und andere Eigentums- und
Verwaltungsformen wie z. B. GbR oder GmbH traten an ihre Stelle. Das fiihrte zu einem
Arbeitsplatzverlust fur Teile der Bevolkerung. Heute kann davon ausgegangen werden, dass
ein Grofdteil der erwerbsfahigen Bevdlkerung in die umliegenden Wirtschafts- und
Industriegebiete in Leuna, WeilRenfels und Zeitz/Elsteraue bzw. nach Leipzig, Schkeuditz oder
Halle pendelt.

Folgende Landwirtschaftsunternehmen bewirtschaften die Felder im ndheren Umkreis:
o Landwirtschafts GmbH ,Hohenmodlsen”
o Landwirtschafts GmbH ,Osterland"
o Milch-u. Zuchtfarm GmbH Nessa
o R. Hillert GbR
o Wiedereinrichter S. Gentzsch
o Wiedereinrichter M. Beck

o Wiedereinrichter M. Zeutschel

Erwerbsstruktur

Das Arbeitsplatzangebot/Einwohner ist in Teuchern unterdurchschnittlich. Das verdeutlicht die
folgende Tabelle, in der die grof3e Differenz zwischen den sozialversicherungspflichtig
Beschaftigten nach Wohnort und nach Arbeitsort zu erkennen ist. Etwa 85% der sozial-
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versicherungspflichtig beschéaftigten Bevélkerung pendelt in die umliegenden Zentren bzw.
auch weit darliber hinaus zu ihren Arbeitsplatzen (vgl. Tab. 3.12). Nur knapp 15% der in
Teuchern der Beschéftigten ist auch in der Stadt beschaftigt.

Tabelle 3.12: Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte am Arbeits- und Wohnort sowie Ein-
und Auspendler tiber Gemeindegrenzen zum 30.06.2022

Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte Stadt Teuchern %

SV-Beschéftigte am Arbeitsort Teuchern 1.223
Arbeitsort = Wohnort 499
Einpendler(innen) 722
Auspendler(innen) 2.849

Zahl der Betriebe 122

SV-Beschaftigte am Wohnort Teuchern 3.348
dav. Ménner 1.785 53,3
dav. Frauen 1.563 46,7
dav. Deutsche 3.269 97,6
dav. Auslander 79 2,4
dav. unter 20 Jahre 75 2,2
dav. 20 bis 25 Jahre 188 5,6
dav. 55 Jahre und alter 912 27,2

Quelle: Statistische Amter des Bundes und der Lander [4] am 30.06.2022

Zur Entwicklung der Arbeitslosenzahlen liegen fir die Einwohner der Stadt Teuchern unter
Zugrundelegung des aktuellen Gebietsstandes folgende Angaben vor:

Tabelle 3.13: Stadt Teuchern, Entwicklung der Arbeitslosenzahlen 2013 bis 2022

Jahr Zahl der dav. Manner % dav. Frauen %
Arbeitslosen

2013 512 276 53,9 236 46,1
2014 439 227 51,7 212 48,3
2015 388 196 50,5 192 49,5
2016 349 185 53,0 164 47,0
2017 299 152 50,8 147 49,2
2018 260 130 50,0 130 50,0
2019 231 127 55,0 104 45,0
2020 221 128 57,9 93 42,1
2021 179 97 54,2 82 55,8
2022 197 109 55,3 88 54,7

Quelle: Bundesagentur fir Arbeit, Arbeitslosenstatistik, Arbeitslose nach Gemeinden, Jahreszahlen

Der vorstehenden Zeitreihe ist zu entnehmen, dass die absolute Zahl der Arbeitslosen im
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Wesentlichen rucklaufig war und sich seit dem Jahr 2013 mehr als halbiert hat. Der Anteil der
Manner an den Arbeitslosen war tendenziell Uber den gesamten Betrachtungszeitraum héher
als der der Frauen.

Der Tabelle 3.14 ist zu entnehmen, dass der Anteil der alteren Arbeitnehmer an den
Arbeitslosen in Teuchern ist wesentlich héher als im gesamten Kreisgebiet, wahrend der Anteil
der jungeren Arbeitslosen wesentlich geringer ist als im Landkreis. Dies ist zumindest anteilig
dem hohen Durchschnittsalter der Teucherner Bevolkerung geschuldet.

Tabelle 3.14: Stadt Teuchern, Arbeitslose und im Vergleich zum Landkreis (2022)

Bestand an Arbeitslosen
gesamt Anteil [%]

Teuchern, gesamt 197 100,0
davon mannlich 109 55,3
davon unter 25 10 51

davon 55 und alter 71 36,0
Burgenlandkreis, gesamt 6.005 100,0
davon mannlich 3.238 53,9
davon unter 25 572 9,5

davon 55 und alter 1.492 24,8

Quelle: Bundesagentur flr Arbeit, Arbeitslosenstatistik, Arbeitslose nach Gemeinden

Fur die Stadt Teuchern liegen keine Arbeitslosenquoten vor. Die Arbeitslosenquote bezogen
auf die abhangigen zivilen Erwerbspersonen des Landkreises lag im Dezember 2022 bei 6,7%
und somit unter der des Landes Sachsen-Anhalt mit 7,3% (Quelle: Bundesagentur fiir Arbeit,
Arbeitslosenstatistik).

3.5 Gewerbliche Bauflachen

Entsprechend dem Regionalen Entwicklungsplan sind grof3e Industrie- und Gewerbebetriebe
insbesondere innerhalb der zentralen Orte (Zeitz, Leipzig und Halle) und der Vorrangstandorte
(Leuna) anzusiedeln.

Daneben gewinnen kleine Gewerbe-, Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe sowie kleine
Handelseinrichtungen fir die Stadt an Bedeutung.

ortlicher Gewerbeflachenbedarf

Ein Grol3teil der Erwerbstatigen der Stadt Teuchern wird weiterhin Auspendler sein (vgl. Pkt.
3.4). Die Gewerbeansiedlung erfolgt tUberwiegend an Standorten mit Baurecht bzw. in
Aufstellung befindlichen Bauleitplanen (vgl. Tabelle 3.15). Dariiber hinaus stehen auf
Altstandorten (z. B. im Bereich des stillgelegten Kraftwerks Deuben) und im Bereich
gemischter Bauflachen in den einzelnen Ortschaften Flachen zur Verfigung.

Der Gewerbeflachenbedarf lasst sich nicht seriés abschatzen, da die Anforderungen der
einzelnen Branchen sehr unterschiedlich sind.
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Flachenpotential

Der Wunsch der Stadt, fur die groRen Gehdfte in den landlich gepragten Siedlungen
entsprechende Nutzungen zu finden und zu ermdglichen, spiegelt sich unter anderem in der
Ausweisung der Ortschaften als gemischte Bauflachen wider. Inwieweit sich weitere gewerb-
liche Ansiedlungen innerhalb der Ortschaften vollziehen, hangt von einer Vielzahl von
Faktoren ab. Eine direkte Einflussnahme ist kaum mdglich. Im Rahmen der Flachennutzungs-
planung ist jedoch dieMdglichkeit gegeben, durch die Zuordnung von Bauflachen die
Rahmenbedingungen entsprechend zu gestalten. Dazu gehdrt auch die Ausweisung von
gemischten Bauflachen in den historischen Ortslagen. Damit wird abgesichert, dass
Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe bestehen bleiben bzw. sich ansiedeln kénnen.

Die Wirtschaft ist je nach Ortschaft unterschiedlich ausgepragt. Standorte fiir gewerbliche
Ansiedlungen stehen an verschiedenen Standorten des Stadtgebietes zur Verflgung. Eine
Ubersicht gibt die nachfolgende Tabelle.

Tabelle 3.15: Gewerbeflachenpotential der Stadt Teuchern in B-Plangebieten
‘Art ‘Fl'ache (brutto) ’ freie Flache

Deuben

Bebauungsplan Nr. 2/1 Gl 9,89 ha
.Industriegebiet
Naundorf-Nord*

Groben

Bebauungsplan Nr. 1 Gl 9,40 ha
Gewerbegebiet
In den Wiesen”

Nessa

Bebauungsplan Nr. 2 Gl 20,54 ha ca. 6,94 ha
»Industriegebiet

Obernessa*“

Prittitz

Bebauungsplan Nr. 1, GE 14,54 ha ca. 8,48 ha
Gewerbegebiet
,Bahnhofsstr./Bahnhofs-
weg*, 1. Anderung

Teuchern

Vorhabenbezogener GE 3,40 ha ca. 0,80 ha
Bebauungsplan Nr. 4

,GESA-Gewerbe am
Bahnhof*

Summe ca. 57,77 ha ca. 16,22 ha

Quelle: Stadt Teuchern, eigene Ermittlungen

Insgesamt besteht somit in der Gemeinde ein Gewerbeflachenpotential von ca. 16 ha, das
der gemeindlichen Entwicklung zur Verfigung steht.

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung erfolgt unter der MalRgabe des sparsamen
Umganges mit Grund und Boden sowie des Schutzes der landwirtschaftlichen Nutzflache eine
Ausweisung gewerblich nutzbarer Flachen, die dem zu erwartenden ortlichen Bedarf
entspricht.
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3.6 Soziale Infrastruktur

3.6.1 Bildung
Grundschulen

Die im Rahmen des Ergéanzungsverfahrens zu betrachtenden Ortschaften Groben und
Trebnitz verfligen nicht Uber einen Schulstandort.

Die Stadt Teuchern unterhalt in der Ortschaft Teuchern die ,Reinhard-Keiser-Grundschule*
(ehem. Schule am Steinweg) als alleinigen Schulstandort in der Einheitsgemeinde. Der
Schuleinzugsbereich der Grundschule umfasst neben den hier zu betrachtenden Ortschaften
Groben und Trebnitz die Ortschaften Nessa, Deuben, Teuchern, Trebnitz und Krauschwitz.
Weitere Bildungseinrichtungen existieren in der Kernstadt Teuchern nicht. Die Schulkinder aus
Grobitz und Prittitz besuchen die Grundschule Leif3ling.

Der Grundschulkomplex befindet sich am Standort Unterm Berge 38. Im Schuljahr 2021/2022
lernten hier 221 Schilerinnen und Schiler in 10 Klassen. Entsprechend der aktuellen
Schilerzahlenentwicklungsplanung gilt die Teucherner Grundschule als gesicherter Schul-
standort (Quelle: [11]).

Weiterfuhrende schulische Einrichtungen (Sekundarschule, Gymnasium, berufs-
bildende Schulen, Bildungszentren)

Die Beschulung der Sekundarstufe | (Sekundarschule) und Il (Gymnasium) erfolgt in
Hohenmodlsen bzw. in WeilRenfels.

3.6.2 Soziales

In den im Rahmen des Erganzungsverfahrens zu betrachtenden Ortschaften Grében und
Trebnitz ist jeweils eine Kindertagesstatte vorhanden (vgl. Tab. 3.16). Die Kita ,Kunterbunte
Forscherwelt* Groben (In den Wiesen 3) ist in freier Tragerschaft der Integra*; die tibrigen Kitas
im Stadtgebiet sind in kommunaler Tragerschaft.

In der Kita Groben werden behinderte und nicht behinderte Kinder im Alter von 0 bis 14 Jahren
betreut.

Perspektivisch ist eine weitere Erhohung der zu betreuenden Kinder abzusehen, sodass
perspektivisch Kapazitdtsengpésse abzusehen sind.

Die Kindertagesstatten im Stadtgebiet wurden in der Planzeichnung als ,Sozialen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen® gekennzeichnet. Einen Uberblick Uber alle Kinder-
tagesstatten gibt die nachfolgende Tabelle:

4 Integra WeiRenfelser Land gGmbH — einrichtungstrager der Behinderten und Jugendhilfe
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Tabelle 3.16: Kinderbetreuungseinrichtungen, Kapazitat und Belegung 2021

Kinder- Kapazitat 2021* Durchschnittliche Auslastung | Durchschnittliche Auslastung
tagesstatte 2021 2021 (in %)

gesamt | Krippe Kita | Hort | gesamt | Krippe Kita | Hort | gesamt | Krippe Kita | Hort
Teuchern 159 25 54 80 133 25 45 63 83,6 100 83,3 | 78,8
Deuben 60 20 30 10 49 18 25 6 81,7 90 83,3 | 60
Grében = = - - 192 35 90 67
Krauschw. 50 14 21 15 45 15 20 10 90 107,12 | 95,2 | 66,7
Nessa 75 14 42 19 72 15 38 19 96 107,1 90,5 | 100
Prittitz 99 25 35 39 95 21 36 38 96 84 103 | 97,4
Trebnitz 37 12 25 0 20 2 18 0 54,1 16,7 72
Gesamt 480 110 207 | 163 606 131 272 | 203
* gemal Betriebserlaubnis
Quelle: [11]

Die Hortbetreuung wird in Teuchern angeboten. Der Hort befindet sich in Nachbarschaft zur
Grundschule in einem Neubau.

3.6.3 Jugendeinrichtungen

In der Kernstadt Teuchern befindet sich der Freizeittreff/Jugendclub Teuchern am Platz an der
MuhlistraBe 3. Das Gebé&ude befindet sich im Eigentum der Kommune. Aufgrund seines
Bauzustandes kann das Gebaude aktuell jedoch nicht genutzt werden. Es besteht daher ein
dringender Handlungsbedarf, das Freizeitangebot fiir Kinder und Jugendliche zu verbessern.

Seit Dezember 2016 existiert das Kinder- und Jugendhaus Teuchern ("Villa Léwenherz", OT
Teuchern, Bahnstr. 37) in Tragerschaft des AWO Kreisverbandes Burgendlandkreis e.V.. Die
stationdre Einrichtung der Erziehungshilfe bietet z. Z. Platz fiir bis zu 12 Kinder und
Jugendliche im Alter von 0 bis 18 Jahren. Die Kinder und Jugendlichen erhalten eine
ganztagige sozialpadagogische Betreuung in familiennahen Strukturen (Quelle: www.awo-
blk.de/kinder-und-jugendhaus-teuchern).

3.6.4 Altenpflege/Betreuung von Menschen mit Behinderungen

Als Bedarfsrichtwert fur Altenheime werden im Praxishandbuch der Bauleitplanung Pflege-
platze fir 3% der Bevolkerung im Alter Uber 65 Jahre angegeben. Dieser Altersgruppe waren
im Jahr 2020 in der Stadt Teuchern 2.057 Einwohner zuzurechnen (25,7% der Bevélkerung,
vgl. Tab. 10). Fiur die Planung liegt der Prognosewert aus der 7. Regionalisierten Bevdlke-
rungsprognose fir 2035 vor. Demnach werden im Jahr 2035 30,4% der prognostizierten
Bevolkerung 67 Jahre alt und &lter sein. Das entspricht ca. 1.970 Personen. Demzufolge
waren fur die Stadt rein rechnerisch ca. 60 Platze in Pflegeheimen erforderlich.

In der Kernstadt Teuchern existiert aktuell mit dem Altenhilfezentrum ,Sankt Georg Stift* in
Tréagerschaft der Diakonie Naumburg-Zeitz ein attraktives Angebot zur Betreuung und Pflege
von alten und pflegebedirftigen Menschen. Das Altenpflegeheim (Stral3e des Friedens 16/17)
bietet 40 vollstationare Pflegeplatze. Im benachbarten ,Barbara-Haus® werden 22 barrierefreie
Wohneinheiten fur altersgerechtes Wohnen angeboten.

In der OberstralRe 11 im Ortsteil Teuchern besteht ein weiteres Angebot fir Betreutes Wohnen,
welches durch das Ambulante Pflegezentrum Sachsen-Anhalt betreut wird.

Das stationare Pflegeangebot wird durch diverse ambulante Pflegedienste in und um
Teuchern erganzt.
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3.6.5 Gesundheit

Die Absicherung der medizinischen Versorgung stellt einen wichtigen Baustein zur Gewahr-
leistung der allgemeinen Daseinsvorsorge dar. Die medizinische Versorgung fur die Bevolke-
rung in landlich gepragten Regionen langfristig sicherzustellen, ist infolge fehlender (Haus-)
Arzte sowie der zunehmend alternden Gesellschaft eine groRe Herausforderung.

In den im Rahmen des Ergdnzungsverfahrens vorrangig zu betrachtenden Ortschaften Grében
und Trebnitz existiert keine Arztpraxis.

Die medizinische Versorgung erfolgt tber mehrere in der Kernstadt Teuchern niedergelassene
Arzte (5 Praxisstandorte mit 9 Allgemein- und Facharzten) sowie 3 Zahnarztpraxen mit
4 Zahnarzten.

Hinzu kommen das Schlaflabor Teuchern (Fachklinik fir Schlafmedizin), mehrere Physio-
therapie-Praxen und das Therapiezentrum "Am Hollander" (Ergotherapie & Logopadie).

Die Versorgung mit Krankenhausbetten erfolgt in Weil3enfels und Zeitz.
In Teuchern befindet sich eine Apotheke.

Insgesamt ist festzustellen, dass die medizinische Versorgung derzeit ausreichend gesichert
ist. Perspektivisch wird sich die medizinische Versorgung jedoch, insbesondere auch bei den
Hausarzten, voraussichtlich verschlechtern. Einige Arzte werden in absehbarer Zeit in Rente
gehen. Gleichzeitig gestaltet sich die Suche nach Praxisnachfolgern schwierig. Infolgedessen
werden einige Praxen dauerhaft geschlossen werden. Die Erreichbarkeit fir medizinische
Versorgung wird sich vermutlich deutlich verschlechtern, weil langere Wege in Kauf
genommen werden mussen.

3.6.6  Nahversorgung

Im Stadtgebiet sind mehrere Nahversorgungseinrichtungen unterschiedlicher Gr6éRe und
Anbieter vorhanden. Diese Verkaufseinrichtungen konzentrieren sich auf die Kernstadt
Teuchern.

In den im Rahmen des Erganzungsverfahrens zu betrachtenden Ortschaften Groben und
Trebnitz existieren keine Laden. Die Nahversorgung vor Ort wird ausschlieR3lich durch mobile
Verkaufswagen abgedeckt, die die Siedlungen regelmaRig mindestens einmal wdchentlich
anfahren.

Nahversorgung ist im Grundzentrum Teuchern gewaébhrleistet. Es existieren zwei Lebensmittel-
Discounter und ein Vollsortimenter. Die Handelseinrichtungen sind fulaufig und teilweise per
OPNV zu erreichen. Allerdings ist in der Nahe des Discounters an der StraRe des Friedens im
sudlichen Stadtgebiet ist keine Bushaltestelle vorhanden.

Darlber hinaus gibt es in Teuchern eine Fleischerei und eine Backerei. Ebenso existieren eine
Tankstelle, zwei Bankfilialen, ein Anbieter flr Postdienstleistungen sowie verschiedene kleine
Einzelhandels- und Dienstleistungsangebote, wie z. B. Optiker, Friseur, Lotto-Toto-Laden und
Elektrofachgeschatt.

Die Stadt Teuchern verfigt gemald dem IHK-Handelsatlas Halle-Dessau 2022 uber eine
Gesamtverkaufsflache im Einzelhandel von 2.360 m2. Die Pro-Kopf-Verkaufsflache betragt
lediglich geringe 0,29 m? je Einwohner.

Die Verkaufsflache umfasst tiberwiegend Waren des kurzfristigen Bedarfs bzw. Nahrungs- und
Genussmittel. Angebote fir Waren des mittel- und langfristigen Bedarfs sind nur in verhaltnis-
maRig geringem Umfang vorhanden, sodass der weitere Bedarf in den umliegenden Mittel-
zentren (u. a. WeilRenfels, Zeitz) gedeckt werden muss. Defizite bestehen in Teuchern im
Bereich Bekleidung, Haushaltsartikel und insbesondere im Bereich Drogeriewaren. Auch ein
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Café bzw. eine Eisdiele fehlen.

Die Ladengeschafte befinden sich Uberwiegend am Markt und in den angrenzenden Stral3en-
zligen Steinweg, Stral3e des Friedens, Bahnstra3e. Deutlich wird hier jedoch auch der sich
verstetigende Leerstand dieser Gewerbeeinheiten. Im Bereich des Zentrums von Teuchern
wurden 18 leerstehende Geschéfte erfasst.

(Quelle: [11])

3.6.7 Kultur

In den im Rahmen des Erganzungsverfahrens zu betrachtenden Ortschaften Grében und
Trebnitz existiert je eine Heimatstube.

Fur kulturelle Veranstaltungen und private Feiern steht in der Kernstadt Teuchern das
stadtische Kultur- und Vereinshaus ,Zum Grinen Baum® (StralRe des Friedens 30) zur
Verfiigung. Im Gebaude des Kultur- und Vereinshauses befinden sich auch das Heimatmu-
seum, die Reinhard-Keiser-Ausstellung, ein Seniorentreff und die Bibliothek, die vom
Heimatverein Teuchern e. V. betreut werden.

Unter dem Motto , Treff im Griinen Baum® finden regelmaRige Vortrage statt. Im Hof gibt es die
Mdglichkeit fir Sommerfeste. Das Gebaudeensemble wurde im Rahmen der Stadtsanierung
umfangreich saniert.

Der Ratssaal im Obergeschoss des Rathauses Teuchern (Markt 21) ist nicht barrierefrei zu
erreichen. Er steht ausschlie3lich fiir 6ffentliche Veranstaltungen zur Verfiigung.

Die Angebote/Veranstaltungen der Stadtkirche St. Georg kdnnen ebenfalls von allen Biurgern
genutzt bzw. besucht werden.

Fur grolRere Veranstaltungen/Festlichkeiten gibt es in der Kernstadt Teuchern keine Raum-
lichkeiten.

In Deuben existiert ein Bergbaumuseum. Es spannt den Bogen von der Vergangenheit tGber
die Gegenwart in die Zukunft und beleuchtet die Auswirkungen des Bergbaus und seine
Folgen. Es halt des Weiteren die Erinnerung an die vom Bergbau tberbaggerten Dorfer der
Region wach. In seinem Archiv sammelt das Bergbaumuseum Deuben eine Vielzahl von
Dokumenten zum Bergbau und zur Kulturgeschichte des Zeitz-Weil3enfelser Braunkohlen-
reviers.

Aktuell sind im Vereinsregister folgende Vereine mit Sitz in Teuchern angemeldet:

Tabelle 38: Vereine im Stadtgebiet

- Deutsche Verkehrswacht — Gebietsverkehrs- - Jagdgesellschaft Teuchern e. V.
wacht Hohenmdlsen-Teuchern e. V. - Hundesportclub Teuchern e. V.
- Gemeinschaft der Direktvermarkter in der - Sportfischerverein Teuchern 1956 e. V.
Els-ter-Saale-Unstrut-Region e. V. - Rassegefligelzuchtverein Teuchern und Umge-
- Handels- und Gewerbeverein Teuchern e. V. bung e. V.
- Heimatverein Teuchern e. V. - Kleingartensparte "Rudolf Breitscheid" Teuchern
- KITA-Forderverein Teuchern e. V. e.V.
- Forderverein Kirche St. Georg zu Teuchern - Kleingartenverein " Rosenkranz" Teuchern e. V.
e. V. - Kleingartenverein "Am Dorstborn" e. V.
- Stadtchor Teuchern e. V. - Kleingartenverein "Lange Wiese" Teuchern e. V.
- Sportverein Teuchern 1910 e. V. Kleingartenanlage ,Hildebrandt® e. V.

- Gesund und Fit- Stdliches Sachsen-Anhalt e. V.
- Motor Cross Club Teuchern e. V.

Quelle: [11]
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3.6.8 Offentliche Verwaltung

Der Sitz der Stadtverwaltung befindet sich in Teuchern, Markt 21. Die Verwaltung besteht aus

den Amtern:

Finanzverwaltung

Bauamt sowie
Personalamt

Haupt- und Ordnungsamt

Haupt- und Ordnungsamt

In den im Rahmen des Erganzungsverfahrens zu betrachtenden Ortschaften Grében und
Trebnitz befindet sich jeweils ein Biro fur den/die Ortsbirgermeister(in).

3.6.9 Kirchen und religidse Gemeinschaften

Die evangelische Kirchengemeinde Teuchern gehort evangelischen Kirchspiel Teuchern-

Kistritz.

In den Ortschaften sind zahlreiche Kirchen mit ortsbildpragender Bedeutung vorhanden. Einen
Uberblick gibt die nachfolgende Tabelle:

Tabelle 3.17: Kirchen in der Stadt Teuchern

Kirche

Anschrift

Veranstaltungen

Bergarbeiterkirche Deuben

SchulstralRe
06682 Deuben

Gottesdienste

Kirche Grében

Schulstrafle
06682 Groben

Gottesdienste

Kirche Grobitz

Bergstralie 3
06682 Grobitz

Gottesdienste

Trinitatiskirche Kistritz

Hauptstral3e
06682 Kistritz

Gottesdienste

Kirche Kréssuln

Heinichenweg
06682 Krossuln

Gottesdienste

Kirche Obernessa

Franz-Sieglin-StralRe
06682 Obernessa

Gottesdienste

Kirche St. Othmar Unternessa

Schulwinkel
06682 Unternessa

Gottesdienste

Kirche Plennschiitz

Hinter der Kirche 3
06682 Plennschiitz

Gottesdienste

06682 Schelkau

Kirche Prittitz Am Berg 1 Gottesdienste
06682 Prittitz
Kirche Schelkau Am Teich 24 Gottesdienste

evang.-lutherische Kirche
.St. Georg“ Teuchern

Unterm Berge 1
06682 Teuchern

Gottesdienste

Seniorenkreis, Kindertreff,
Gitarrengruppen fur Kinder und
Erwachsene, weitere Treffen
(Chorproben, Ahnenforscher, ...),
Bastelkreis

Weitere Veranstaltungen: u. a.
Martinstag, Chorkonzerte, Orgel-
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Kirche Anschrift Veranstaltungen
konzerte, Tag des offenen Denkmals,
Gemeindefeste, Reformationstag,
Kreuzweg

katholische Kirche Heiligen Steinweg 1 Gottesdienste

Kreuz Teuchern 06682 Teuchern

Kirche Trebnitz Teucherner Stral3e Gottesdienste

06682 Trebnitz

Quelle: www.kirchenkreis-naumburg-zeitz.de, eigene Recherchen

Vor allem in der Stadtkirche Teuchern finden neben Gottesdiensten auch fir Veranstaltungen
wie Konzerte oder Lesungen statt.

Das evangelische Pfarramt befindet sich Unterm Berge 1 in Teuchern.

3.6.10 Sport

In der im Rahmen des Erganzungsverfahrens zu betrachtenden Ortschaft Grében ist der
Sportverein "Empor" Groében e. V. aktiv. Die Einwohner kénnen sich in den Abteilungen
FuRRball, Kegeln, Volleyball, Gymnastik und Radsport in allen Altersgruppen betatigen.
Zusatzlich kann in einer Gruppe Tischtennis gespielt werden.

In Groben existieren dartber hinaus ein modernes Sport- und Freizeitzentrum sowie ein
Partytreff mit Bowlingbahn.

In Trebnitz ist die SG Trebnitz 1920 e.V., ein Sportverein fir American Football, FuZball,
Schach und ggf. weitere Sportangebote, ansassig. Am nérdlichen Rand von Trebnitz befindet
sich ein Sportplatz (Ausbau), der u. a. von den Burgenlandkreis Underdogs (American
Football) genutzt wird.

In der gesamten Stadt Teuchern bestehen zahlreiche weitere Sportvereine, die teilweise auf
eine lange Tradition verweisen konnen. Der SV Teuchern 1910 e. V. (291 Mitglieder zum
31.12.2020) ist in Teuchern der wichtigste Sportverein und bietet insgesamt 8 Sportarten
(BogenschieBen, Kegeln-Classic, FuRRball, Gymnastik, Handball, Karate, Tischtennis, Volley-
ball) an.

In der Kernstadt Teuchern gibt es folgende Sportstatten:

Tabelle 3.18: Sportstatten in der Kernstadt Teuchern
Bezeichnung/ Eigentiimer Nutzer Ausstattung/ Bauzustand/
Anschrift Bemerkung
Werner-Hellmann- | Stadt Teuchern | Grundschule u. Kita komplett saniert,
Sporthalle, Teuchern, barrierefrei zuganglich
Am Stadion 1b SV Teuchern (Fuf3ball, Tisch-
tennis, Karate, Volleyball),
Burgenlandkreis Underdogs
(American Football): Nutzung
Sanitar-/Umkleidebereich
Friedrich-Ludwig- Stadt Teuchern | Grundschule u. Kita hoher Sanierungsbedarf
Jahn Stadion, Teuchern, am Stadiongebéaude,
Am Stadion SV Teuchern (Fuf3ball, Sanitarbereich entspricht
Volleyball), nicht den heutigen
Anforderungen;
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Bezeichnung/ Eigentimer Nutzer Ausstattung/ Bauzustand/
Anschrift Bemerkung
Burgenlandkreis Underdogs | Sanierungsbedarf an Lauf-
(American Football) bahn und Weitsprung-
anlage; Neuerrichtung
Flutlichtanlage nétig
Otto-Schlag- Stadt Teuchern | SV Teuchern (FuRball) Sanierungsbedarf Sport-
Sportplatz, lerheim (Dach, Sanitar-
Hauptstral3e bereich; nicht barrierefrei
zuganglich)
neue Einfriedung Sport-
platz erforderlich,
Umrustung Flutlichtanlage
auf LED nétig
Werner-Seelen- Stadt Teuchern | SV Teuchern, Kegeln Modernisierungsbedarf
binder-Kegelbahn, (Wettbewerbe) Haus- und Gebé&ude-
Stral3e des technik/Erneuerung der
Friedens 30 Anlagentechnik und ener-
getische Sanierung (Ge-
baudehlle) erforderlich
BogenschieRplatz, | Stadt Teuchern | SV Teuchern, Bogen- keine Sanitaranlagen,
Am Kréhenberg schieBen (Bowhunter) Unterstellmdglichkeiten,
Lager 0.a.
Bolzplatz, Stadt Teuchern | Freizeitsportler
An der Rippach

Quelle: Stadt Teuchern, [11]

3.6.11 Tourismus/Erholung

Die Stadt Teuchern ist kein typisches Reiseziel fir Naherholung und Tourismus. Eine ausge-
baute touristische Infrastruktur ist nicht vorhanden. Ubernachtungsmdoglichkeiten (Ferien-
wohnungen) werden lediglich durch einige private Anbieter angeboten.

Der regionale Rippach-Radweg verlauft durch das Stadtgebiet von Teuchern. Als ausge-
wiesener Wanderweg existiert der Gellert- und Schellbachrad- und -wanderweg (Meineweh —
Bonau — Schelkau — Lagnitz — Teuchern).

3.6.12 Feuerwehr

Die Freiwillige Feuerwehr der Stadt Teuchern besteht aus acht Ortsfeuerwehren (siehe
Tabelle 3.19). Die Ortschaft Krauschwitz verfliigt nicht Uber eine eigene Feuerwehr. Die
Ortschaft Nessa hat jeweils eine Ortsfeuerwehr in Kréssuln und in Nessa.

Daruiber bestehen in verschiedenen Ortschaften Kinder- und/oder Jugendabteilungen der
Ortswehren, so auch in den zu erganzenden Ortschaften Groben und Trebnitz.
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Tabelle 3.19: Freiwillige Feuerwehren in Teuchern

Ortschaft Freiwillige Feuerwehr Jugendfeuerwehr Kinderfeuerwehr
Deuben Ortsfeuerwehr Deuben X X
Groben Ortsfeuerwehr Groben X
Grobitz Ortsfeuerwehr Grobitz X

Ortsfeuerwehr Kréssuln X X
Nessa

Ortsfeuerwehr Unternessa
Prittitz Ortsfeuerwehr Prittitz
Teuchern Ortsfeuerwehr Teuchern X X
Trebnitz Ortsfeuerwehr Trebnitz

Quelle: Stadt Teuchern

3.6.13 Zusammenfassung der 6ffentlichen Daseinsvorsorge

Den vorstehenden Ausfuhrungen ist zu enthehmen, dass die Ausstattung mit Einrichtungen
der Daseinsvorsorge momentan, mit Ausnahme von Jugendeinrichtungen, noch ausreichend
ist. Es ist jedoch festzustellen, dass diese Einrichtungen tberwiegend in Teuchern vorhanden
sind.

3.7 Siedlungsstruktur

Die Erhaltung und Entwicklung der vorhandenen Ortschaften ist neben der Schaffung
bedarfsgerechter Wohn- und Gewerbeflachen ein wesentliches Anliegen der Bauleitplanung.
Um mit den zur Verfligung stehenden Mitteln lenkend und ordnend eingreifen zu kénnen, ist
eine Analyse bestehender Strukturen sowie eines moglichen Funktionswandels innerhalb des
Planungsraumes erforderlich. So flhrten zunachst die Entwicklung von Landwirtschaft und
landwirtschaftlich gepragter Industrie und spater deren Umstrukturierung ebenso wie der
Wandel in der Landwirtschaft zu Gebaudeleerstanden oder dem Brachfallen entsprechender
gewerblicher bzw. landwirtschaftlicher Flachen. In diesem Zusammenhang ist mit der Gebiets-
ausweisung auch Uber die Zielstellung einer mdglichen Umnutzung nachzudenken.

Mit dem Strukturwandel vollzog sich immer auch ein Wandel im Ortsbild. Bauliche
MalRnahmen im Inneren der Orte und am Rand - wie Ortsabrundungen oder die Einbindung in
die umgebende Landschaft - spielen dabei ebenso eine Rolle wie die Belange des Denkmal-
schutzes.

Zu berticksichtigen ist weiterhin, dass sich die heutige Stadt Teuchern aus verschiedenen, bis
2010 selbststdndigen Gemeinden zusammensetzt und diese wiederum aus einzelnen
Ortsteilen und Siedlungen bestehen, die entsprechend ihrer Lage und Ressourcen von der
Gesamtentwicklung der Region unterschiedlich beeinflusst wurden.

Das Siedlungsnetz insgesamt ist kleinteilig strukturiert.
Die mit Abstand grof3te Ortschaft der Stadt ist Teuchern.

Die im Rahmen des Ergénzungsverfahrens zu betrachtende Ortschaft Grében setzt sich aus
den Siedlungen Groben und Runthal zusammen; Trebnitz besteht aus den Siedlungen
Oberschwoditz, Trebnitz und Trebnitz-Siedlung.
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Tabelle 3.20: Ubersicht zu Einwohnern und FlachengréRe der Ortschaften
Einwohner 2013 Flache [ha]
Ortschaft
abs. Anteil abs. [ha] Anteil
Stadt Teuchern 3.300 38,7% 1.662 20,4%
Deuben 983 11,5% 878 10,8%
Groben 618 7,3% 394 4,8%
Grobitz 468 5,5% 756 9,3%
Krauschwitz 508 6,0% 1.239 15,2%
Nessa 888 10,4% 1.403 17,2%
Prittitz 966 11,3% 1.133 13,9%
Trebnitz 788 9,2% 671 8,2%
Gesamtstadt 8.519 100,0% 8.136 100,0%

Quelle: Stadt Teuchern (www.stadt-teuchern.de)

Die Gegend um Teuchern war schon vor Uber 5.000 Jahren besiedelt, was zahlreiche
Knochen- und Werkzeugfunde belegen. Teuchern war Hauptort der sich seit dem 7. Jahr-
hundert nach und nach angesiedelten Sorben. Der Name bedeutet auf altsorbisch feuchter,
sumpfiger Ort.

Die erste urkundliche Erwahnung der Stadt stammt aus dem Jahre 976. Darin schenkt Kaiser
Otto Il. unter anderem die ,in pago Ducharin nominato basilicam® (die Basilika im Gau
Teuchern) der Zeitzer Kirche. Allein die Tatsache, dass Teuchern eine Basilika, also eine feste
Kirche besal3, zeigt die Bedeutung des Ortes zur damaligen Zeit.

Durch frankische Siedler wuchs der Ort Teuchern und damit auch seine Bedeutung. Der Markt
bestand schon, als Bischof Udo von Naumburg dem Kloster Neuwerk bei Halle 1135 die
Zollfreiheit in Teuchern gewabhrte.

1480 verlieh Herzog Albrecht von Sachsen dem Ort die Berechtigung, einen Pfingst- und einen
Herbstmarkt, am Tage Simon Judaeus’ (28. Oktober) sowie Wochenmarkte stattfinden zu
lassen. Damit wurde Teuchern zur Stadt.

Der von 1523 bis 1526 in Teuchern tatige Pfarrer Anton Zimmermann versuchte, als Anhanger
der Lehre Martin Luthers die Reformation in Teuchern einzufiihren. Dies scheiterte aber am
sachsischen Herzog Georg dem Bartigen, der ein erbitterter Gegner der Reformation war. Erst
nach dem Tod des Herzogs 1539 wurden nun auch in Teuchern die Lutherischen Lehren
gepredigt.

Im Jahre 1815 kam Teuchern, nach Uber 700-jahriger Herrschaft des Hauses Wettin, zu
PreuBen. Mit der Ubernahme der preuRischen Verwaltungsstrukturen im Jahr 1816 gehorte
die Stadt dem neugegriindeten Kreis WeilRenfels (Regierungsbezirk Merseburg), dessen
erster Landrat der Teucherner Rittergutsbesitzer August Heinrich Ferdinand von Funcke war,
an. Obwohl sich die Einwohner anfangs als ,Muss-Preu3en“ sahen, gewdhnte man sich
schnell an die neuen Herren. Unter Preul3ens Herrschaft begann die Industrialisierung der
Region und mit dem Wachsen des Braunkohlebergbaus gewann auch Teuchern wieder an
Bedeutung.

1919-1925 waren in Teuchern die Uhrglaserwerke Deutscher Uhrmacher eGmbH ansassig,
damaliger Marktfiihrer in Deutschland. (Quelle: wikipedia)
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Im Folgenden wird auf den im Rahmen des Erganzungsverfahrens vorrangig zu betrachtenden
OT Grdben und Trebnitz eingegangen:

Siedlungsentwicklung

Groben und Trebnitz gehorten bis 1815 als Enklave im Amt Weil3enfels zum kursachsischen
Amt Pegau.

Groben

Groben ist eine mehr als 1.000 Jahre alte Siedlung. Im Jahr 1236 wurde Grében erstmals
urkundlich als ,Groben® erwahnt (1732 als ,Groben®, 1740 als ,Kreben®, 1816 als ,,Groben®).

Runthal wurde 1518 erstmals urkundliche als ,Rawental” erwahnt.

Bereits um 1200 erfolgte der Bau einer romanischen Kapelle. Die heutige barocke Dorfkirche
wurde im Zeitraum zwischen 1777 und 1788 errichtet.

1774 wurde der bekannte evangelische Theologe Michael Weber in Grében geboren.
1827 wurde in Grében die erste Schule gebaut.

Nach der politischen Wende griindeten sich zahlreiche Gewerbeunternehmen und siedelten
sich im Ort und auf dem ehemaligen Industriestandort "Anlage VoRR" an. Auch wurde das
Wohngebiet ,Am Sportplatz“ erschlossen.

(Quelle: [2])

Kindertagesstatte Grobener SchulstralRe

E FNP Teuchern_2024 StadtLandGrin April 2025



Flachennutzungsplan Teuchern — Begriindung 71

Friedensplatz Runthal

Fotos: SLG

Trebnitz

Von der Anlage her war Trebnitz, das nachweislich vor ca. 700 Jahren erstmals urkundlich
erwahnt wurde, ein Bauerndorf. Entlang der heutigen DorfstralRe lagen die Gehdfte
beieinander.

Mit der wachsenden Braunkohlenindustrie entwickelte sich der Ort tberwiegend zu einem
Bergarbeiterdorf. Das Dorf wurde durch den Bau von Mehrfamilienhausern, die z. T.
Jugendstilelemente zieren, sternférmig in verschiedene Richtungen erweitert. So entstanden
fur die Industriearbeiter Mietwohnungen.

In den 1920er und 1930er Jahren wurde die Siedlung als jiingster Ortsteil angelegt. In der
Folgezeit wurden die Siedlungshauser erweitert. Um- und Erweiterungsbauten ermoglichten
mehr Wohnraum und besseren Wohnkomfort.

Als die Einwohnerzahl zunahm, wurde der Ort aus der Kirchengemeinde Teuchern
herausgel6st. 1913 erhielt Trebnitz eine eigene Kirche, die 1914 geweiht wurde. Es ist wohl
eine der ersten Kirchen, die nicht mehr im Stil der Neogotik errichtet wurde. Die geschnitzten
Holzfiguren auf dem Kronleuchter, Bergmann, Schmied und Bauer, sollen die Verbundenheit
mit allen Bewohnern des Ortes verdeutlichen.

Der Ortsteil Oberschwéditz konnte 1985 sein 800-jahriges Bestehen feiern. Es ist ein kleines
idyllisch im Maibachtal gelegenes Bauerndorf.

Der 6stlich von Trebnitz gelegene Bahnhof Luckenau war der grof3te Kohlebahnhof im Zeitz-
WeilRenfelser-Braunkohlenrevier. Er wurde 1873 mit dem ersten auf der Grube Naumburg
beladenen Kohlezug in Betrieb genommen.

(Quelle: www.teucherner-land.de)

Trebnitzer DorfstralRe Trebnitzer DorfstralRe
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Siedlung Vater-Jahn-StralRe Oberschwdditz

Fotos: SLG

Ortsbild

Groben wird im Ortskern rund um den Friedensplatz und entlang der Thalmannstral3e heute
noch von doérflichen Strukturen gepragt.

Die Gebaude stehen teils trauf-, teils giebelstandig zur Stral3e und zeichnen sich durch meist
symmetrische Fassadengliederung aus. Charakteristische landwirtschaftliche Hofformen sind
mitteldeutsche Drei- bzw. Vierseithofanlagen bestehend aus:

e Wohnhaus,
¢ Nebengebaude, wie Stalle, Schuppen u. &.
e Scheune.

In den historischen Siedlungskernen orientieren sich die Wohngebaude mit Stall- und
Scheunengebduden um einen zentralen Hof. Sie wurden teils eingeschossig, teils
zweigeschossig errichtet und mit einem Satteldach versehen, das eine Dachneigung zwischen
40° und 50° aufweist. Die Dachdeckungen bestehen in den meisten Fallen aus Plattenziegeln.
Die Dachgeschosse der Wohngebaude sind vielfach ausgebaut.

Pragend sind in den Siedlungen Putzbauten. Einzelne Wohngeb&aude wurden in Klinker- bzw.
Fachwerkbauweise errichtet. Es sind Lochfassaden vorhanden, wobei in der Mehrzahl (vor
allem bei dlteren Gebauden) stehende Fensterformate verwendet wurden.

Die gro3en Scheunen verfligen ebenfalls Uber hohe Satteldacher. Stélle, Schuppen, kleinere
Lagergebaude und Garagen sind in der Regel eingeschossig und mit einem geneigten
Pultdach oder einem Satteldach versehen. Bei der Ausfiihrung der Nebengebaude wurden
unterschiedliche Materialien verwendet, so dass neben massiven Bauweisen viele leichte
Bauweisen zu verzeichnen sind.

Durch die Industrialisierung und Rationalisierung der Landwirtschaft werden viele Geb&ude
(Stall- und Scheunengeb&ude) heute nicht mehr genutzt. Aus diesen Grinden sind in den
letzten Jahren z. T. Instandsetzungsarbeiten an der historischen Bausubstanz unterblieben.

Dies hat zur Folge, dass sich viele Gebaude heute in einem schlechten baulichen Zustand
befinden. Auch die historischen Wohnhauser in den Siedlungskernen weisen teilweise einen
sehr schlechten und teilweise ruindsen Bauzustand auf (besonders in der Trebener Stral3e).

In den Siedlungen wurde ein Teil der Hofanlagen abgebrochen. Das hat zu einer
Beeintrachtigung des Ortbildes gefuhrt, da in den StraRenraumen die Raumkanten, die durch
die Bebauung gebildet wurden, unterbrochen sind. Die innerorts errichteten Neubauten wirken
z.T. wie Fremdkorper innerhalb der Bebauungsstruktur.
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Ebenso zum Ortshild gehdren die grof3flachigen Gewerbebauten. Sie weisen auf wirtschaft-
liches Potential hin, stéren jedoch durch in Kubatur, Fassade und Dachform z. T. das
ansonsten kleinteilige Erscheinungsbild der Ortschatft.

Entwicklungsrichtung

Ein vorrangiges Ziel der Gemeinde in der Flachennutzungsplanung ist die Ausweisung von
Flachen fur die Befriedigung der Wohnbediirfnisse und von Gewerbeflachen als wirtschaftliche
Grundlage.

Prioritat hat die Innenentwicklung, d. h. eine Verdichtung Bebauung innerhalb der einzelnen
Ortschaften. Die Einordnung neuer Bauflachen kann zur Abrundung des Ortsbildes beitragen.
Es ist Bezug auf die typische, relativ geringe Bebauungsdichte und Durchgriinung der
Siedlungen zu nehmen. Dabei sind eine weitere Zersiedelung zu vermeiden und stadtebaulich
nachvollziehbare Grenzen zu finden.

Die im Flachennutzungsplan dargestellten Flachenausweisungen resultieren iberwiegend aus
bereits vorliegenden verbindlichen Bauleitpléanen, die das Ortsbild in den letzten 30 Jahren
verandert haben.

Fur die Erhaltung des Charakters der einzelnen Ortschaften und Siedlungen ist deshalb das
Freihalten der Grunflachen von Bedeutung. Allgemein ist in diesem Zusammenhang auch auf
die Einbindung in die umgebende Landschaft hinzuweisen, nach dem traditionellen Vorbild:
Wohn- und Nebengebaude - Hausgarten - Feldflur.

Um das ortstypische Erscheinungsbild in den landlich gepragten Siedlungen zu erhalten, muss
versucht werden, neue Nutzungen fir leerstehende Gebéaude insbesondere in den Orts- und
Siedlungskernen zu finden. Dies kann u. a. fur nichtstérendes Gewerbe oder fir Wohnzwecke
erfolgen. Einen moglichst grof3en Spielraum bietet in solchen Bereichen die Ausweisung von
gemischten Bauflachen.

Bei zukunftigen baulichen MaRnahmen innerhalb der einzelnen Ortschaften der Stadt
Teuchern ist auch darauf zu achten, dass wichtige — z. B. auf Kirchen und Gutshauser bzw. in
die freie Landschaft gerichtete - Sichtachsen nicht verbaut und innerdértliche Mal3stabe nicht
gestort werden, um ein interessantes und harmonisches Ortsbild zu erhalten.

Detaillierte Empfehlungen zur weiteren Gestaltung der historischen Ortslagen, deren
Bebauung und Freirdume geben die vorliegenden Dorfentwicklungsplanungen.

3.8 Verkehrsflachen

Die Mobilitat stellt im [Andlichen Raum ist einen entscheidenden Faktor fur die Lebensqualitat
dar. Sie ist besonders fir die Erreichbarkeit von Infrastruktureinrichtungen wie Schulen und
medizinische Einrichtungen relevant. Das Kfz ist das Hauptverkehrsmittel im l&andlichen Raum.
Besonders die Bewohner der dorflichen Siedlungen sind auf das Auto angewiesen.

Allerdings stehen viele dltere Menschen irgendwann vor der Entscheidung, auf das Autofahren
zu verzichten und Alternativen zu nutzen. Die Vorhaltung von Mobilitatshilfen stellt somit eine
wichtige Aufgabe der Daseinsvorsorge dar. Aul3erdem sind Angebote fiir die Bevolkerungs-
gruppen vorzuhalten, die nicht Auto fahren kdnnen, kein Auto besitzen oder sich kein
zusatzliches anschaffen wollen.

3.8.1 Motorisierter Individualverkehr

Die Stadt Teuchern ist Uber die Bundesautobahn A 9 (AS Naumburg, AS WeilRenfels) sowie
Uber die 6stlich von Teuchern gelegene Bundesstralle B 91 (WeilRenfels — Zeitz) an das
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Uibergeordnete Verkehrsnetz und die umliegenden Mittelzentren Weil3enfels und Zeitz
angebunden. Gegenwartig erfolgt der Neubau von Ortsumgehungen der B 91 im Bereich
Deuben/Werschen und Naundorf, was langfristig den Verkehrsfluss bis Theil3en/Zeitz
verbessert. Das Gemeindegebiet wird darliber hinaus durch die geplante Sudumfahrung
WeilRenfels (B 87 OU WeilRenfels) beansprucht. Das Ergebnis der Raumvertraglichkeits-
prufung und damit auch die Bestimmung des Trassenverlaufs stehen noch aus.

Direkt durch die Kernstadt verlaufen die Landesstraf3en L 190 sowie die KreisstraRe K 2202
und K 2203. Die ehemalige LandesstraRe L 197 (Teuchern-Trebnitz) wurde zur Gemeinde-
stralRe herabgestuft. Es ist die Hoherklassifizierung zur Kreisstral3e beabsichtigt.

Die LandesstralRen L 199 sowie die B 87 ergdnzen die Anbindung an das Ubergeordnete
Verkehrsnetz. Somit ist festzustellen, dass die Stadt Teuchern gut an das regionale und Uber-
regionale Verkehrsnetz angebunden ist.

Die wichtigsten ErschlieBungsstralen fur die im Rahmen des Ergadnzungsverfahrens des
Flachennutzungsplans zu betrachtende Ortschaft Groben sind die L 190 und die K 2203. Fir
Trebnitz sind es die K 2581 und die K 2207.

Entlang der Bundes-, Landes- und Kreisstral3en bestehen nach Bundesfernstralengesetz
(FStrG) bzw. nach StraRengesetz des Landes Sachsen-Anhalt (StrG LSA) Anbaubeschrén-
kungen, die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und bei sonstigen Bauvorhaben zu
beachten sind.

3.8.2 Schienenverkehr

Teuchern verflgt Uber einen Bahnanschluss an das Regionalbahnnetz. Die Bahnstrecke
WeilRenfels — Zeitz (Betreiber: DB Regio AG) verlauft stlich der Kernstadt Teuchern. Der
Bahnhaltepunkt Teuchern liegt dezentral ndrdlich des Stadtgebietes und wird taglich durch die
Regionalbahn RB 76 bedient, die an Wochentagen stiindlich verkehrt.

Aufwertungs-/Umbaumaflinahmen, beispielsweise im Rahmen des NASA-Infrastruktur- und
Bahnhofsprogramms o. &., fanden am Haltepunkt Teuchern bisher nicht statt. Auch Park &
Ride- bzw. Bike & Ride-Mdglichkeiten sind nicht vorhanden.

Der nachstgelegene Haltepunkt fir die im Rahmen des Ergdnzungsverfahrens zu
betrachtende Ortschaft Groben ist der Bahnhof Teuchern, fir Trebnitz befindet sich der
nachste Haltepunkt in Luckenau.

3.8.3 Offentlicher Personennahverkehr

Der offentliche Personennahverkehr (OPNV) soll eine Alternative zum Individualverkehr
darstellen. Besonders in landlichen Gebieten ist hierbei eine bedarfsgerechte und qualitativ
hochwertige Verkehrsbedienung zu sichern. Bussysteme sollen auf die Haltepunkte des
Schienenverkehrs und auf die Zentralen Orte ausgerichtet werden (entsprechende Aussagen
finden sich im REP).

Der offentliche Nahverkehr im Land Sachsen-Anhalt ist eine Aufgabe der Daseinsvorsorge.
Aufgabentrager des straRengebundenen offentlichen Personennahverkehrs nach OPNV-
Gesetz LSA ist fur sein Gebiet der Burgenlandkreis.

Die Ortschaften, Ortsteile und Siedlungen der Stadt Teuchern sind Uber verschiedene
Buslinien der PVG Burgenlandkreis mbH an den o6ffentlichen Personennahverkehr ange-
bunden. Folgende Linien verkehren Gber Teuchern:

794  Teuchern — Nessa — WeilRenfels bzw. Teuchern — Hohenmolsen

798 Hohenmolsen bzw. Kistritz — Kaufland Verteilzentrum

804 Teuchern — Hohenmodlsen bzw. Teuchern — Schelkau — Kistritz -Teuchern
Hohenmolsen
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807 Teuchern — Trebnitz — Tackau — Hohenmolsen
817 Teuchern — Luckenau — Zeitz

Die Busverbindungen orientieren sich stark an den Bedirfnissen der Schuilerbeférderung.
Besonders in den Morgen- sowie in den Mittags- und friihen Nachmittagsstunden besteht ein
gutes Beforderungsangebot. In den Ferienzeiten ist dieses jedoch aufgrund der nicht
notwendigen Beforderung der Schiller eingeschrankt.

Ein Rufbussystem sowie der Einsatz von Kleinbussen sichern Fahrten innerhalb der
Beforderungszeiten mit geringer Nachfrage ab.

3.8.4 Radverkehr

Radwege sollen dem alltaglichen Nahverkehr sowie der Erhéhung der Verkehrssicherheit
dienen und die Stadt mit benachbarten Zentralen Orten, Schulsitzgemeinden und
Arbeitsplatzschwerpunkten verbinden sowie fur die Naherholung wirksam sein (REP).

Der Radverkehr ist innerorts im Mischverkehr auf den Straf3en zulassig. StralBenbegleitende
oder separat ausgebaute Radwege existieren im Stadtgebiet nicht, sind jedoch auch nicht
zwingend erforderlich. Abseits der starker frequentierten Hauptstrafl3en ist eine Trennung von
Pkw- und Radverkehr aufgrund des eher geringen Verkehrsaufkommens nicht notwendig.

Der durch die Stadt Teuchern fiihrende touristische Rippach-Radwanderweg ist als regionale
Radroute ausgewiesen und stellt eine Verbindung zwischen Saale-Radwanderweg und Saale-
Unstrut-Elster-Rad-Acht dar. Er quert das Stadtgebeit von West nach Ost.

Der Radweg quert auch die im Rahmen des Erganzungsverfahrens zu betrachtende Ortschaft
Groben. Der Radweg verlauft hier entlang des Wiesenwegs.

Generell sind bedarfsgerechte Radwegeverbindungen zwischen den Ortsteilen der
Einheitsgemeinde und in die Nachbargemeinden anzustreben, um die Verkehrssicherheit fiir
den Radverkehr zu erhéhen und das Radfahren als umweltfreundliche Alternative zum
Kraftfahrzeug zu etablieren. Insbesondere die Verbindung zum Bahnhaltepunkt Teuchern
(SPNV) sollte langfristig fur nichtmotorisierte Bevdlkerungsgruppen verbessert/qualifiziert
werden. Zudem ist die Installation sicherer Fahrradabstellplatze am Bahnhof sinnvoll.

3.9 Technische Infrastruktur

3.9.1 Wasser und Abwasser
Trinkwasser
Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch die MIDEWA GmbH, NL Saale - Weil3e Elster.

Alle Haushalte in den Ortschaften der Stadt Teuchern sind - mit Ausnahme einiger
Grundstiicke im AulRenbereich - an das 6ffentliche Leitungsnetz angeschlossen.

Abwasser

Die Abwasserbeseitigungspflicht im Stadtgebiet liegt in Anlehnung an die Gesetzesvorschrift
des 8 151 (1) Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA) bei der Stadt Teuchern
selbst.

Die Abwasserentsorgung erfolgt Uberwiegend iber das Netz des Zweckverbandes
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Bad Dirrenberg (ZWA). Der Verband verfugt
insgesamt Uiber 3 Hauptklaranlagen und 3 Containerklaranlagen.

Die zentrale Abwasserreinigungsanlage des ZWA befindet sich im Ortsteil Ostrau von Bad
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Durrenberg und hat eine Kapazitat fur 40.000 Einwohner.

Die Klaranlage Zembschen (Stadt Hohenmdlsen) wurde 1995 in Betrieb genommen. Hier
behandelt der ZWA Bad Durrenberg das Abwasser von 6.900 Einwohnern der Stadt Teuchern
mit den Siedlungen Schelkau und Schortau und deren Ortschaften Deuben, Trebnitz,
Krauschwitz mit den Siedlungen Reu3en und Kistritz und Grében mit der Siedlung Runthal.

Die Abwasserreinigungsanlage in Wengelsdorf wurde in zwei Ausbauschritten in den Jahren
1997 und 2000 errichtet. Die Anlage ist als Belebtschlammanlage mit simultaner aerober
Schlammestabilisierung konzipiert. Sie reinigt das Abwasser der Ortschaft Nessa mit den
Siedlungen Dippelsdorf, Késsuln, Obernessa, Unternessa und Wernsdorf.

Die Ortschaften Grobitz und Prittitz gehdren zum Abwasserzweckverband Naumburg. Die
Entwasserung erfolgt in beiden Ortschaften im Trennsystem.

Fast alle Haushalte der Stadt sind an das Abwassernetz angeschlossen. Damit ist die
Entwasserung fur Grében und Trebnitz und die anderen Ortschaften gesichert.

Fernwasser

Das Gemeindegebiet wird von einer Fernwasserleitung der Fernwasserversorgung Elbaue-
Ostharz GmbH gequert. Das Unternehmen ist als Vorlieferant von Trinkwasser fir lokale
Versorger und grofRe Industriekunden im sudlichen Sachsen-Anhalt und nordwestlichen
Sachsen tatig. Die Fernwasserleitung wird nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt.

3.9.2 Energieversorgung
Elt

Die Stadt Teuchern ist in das regionale Versorgungshetz flir elektrische Energie der
Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH (MITNETZ Strom) eingebunden. Die Versorgung
der einzelnen Ortschaften mit Elektroenergie erfolgt aus dem Mittelspannungsnetz.

Die Versorgung mit Elektroenergie ist gesichert und ausreichend. Sie erfolgt tGber 110-kV-
Freileitungen aus dem Netz der MITNETZ Strom.

In den Planteil des Flachennutzungsplans ist der Verlauf der derzeit bekannten Hochspan-
nungsfreileitungen Ubernommen und als oberirdische Hauptversorgungsleitungen ausge-
wiesen worden. Fiur die 110 kV-Leitungen gelten im Freileitungsbereich beidseitig der
Trassenachse Bau- und Nutzungsbeschrankungen.

Im Zuge der Energiewende wurde mit dem Netzausbaubeschleunigungsgesetz Ubertragungs-
netz (NABEG) ein Planungsinstrument zu einem beschleunigten Netzausbau geschaffen.
Innerhalb des Stadtgebietes kommen folgende in der Anlage zum Bundesbedarfsplanungs-
gesetz (BBPIG) enthaltenen Vorhaben (SuedOstLink) zur Realisierung:

e BBPIG-Vorhaben Nr. 5:  Hdchstspannungsleitung Wolmirstedt-Isar
e BBPIG-Vorhaben Nr. 5a: Klein Rogahn/Strahlendorf/Warsow/Holthusen/Schossin-Isar

Nach dem BBPIG sollen Gleichstromvorhaben, wie die Vorhaben Nrn. 5 und 5a, vorrangig als
Erdkabel statt als Freileitung realisiert werden. Der endguiltige Trassenverlauf beider Vorhaben
wurde noch nicht planfestgestellt. Der derzeit vorgesehene Trassenverlauf wurde zur
Information einschlief3lich Trassenkorridor nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommen.

Daruber hinaus verlaufen innerhalb des Plangebietes zahlreiche Mittel- und Niederspan-
nungsanlagen der MITNETZ Strom.

Innerhalb der Schutzstreifen von Freileitungen sind keine landschaftspflegerischern MaRRnah-
men zulassig. Bei Pflanzungen auRerhalb der Schutzstreifen ist darauf zu achten, dass Baume
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auch bei Erreichen ihrer Endwuchshohe keine Gefahrdungen der Freileitungen darstellen.
Unterirdische Elt-Leitungen sind grundsatzlich von Bepflanzungen, Anschittungen, Uber-
bauungen usw. freizuhalten.

Gas

Die Stadt Teuchern ist in das regionale Versorgungsnetz der Redinet Burgenlandkreis GmbH
eingebunden.

3.9.3 Fernmeldewesen

Der Versorgung mit Hochgeschwindigkeits- und Breitbandverbindungen kommt kiinftig eine
immer grofl3ere Bedeutung zur Beteiligung der Bevdlkerung an der wirtschaftlichen, sozialen,
kulturellen und politischen Entwicklung zu. Insbesondere im landlichen Raum sind in diesem
Zusammenhang Defizite zu verzeichnen.

Die Versorgung der Burger wie auch der Unternehmen mit schnellen Internetanschliissen stellt
ein wichtiges Infrastrukturelement der heutigen Zeit dar. Ohne die Mdglichkeit, auch gréRere
Datenmengen zu versenden bzw. zu empfangen sind private Haushalte z. B. mit schul-
pflichtigen Kindern deutlich benachteiligt. Auch fir Gewerbetreibende stellt die Versorgung
einen wichtigen wirtschaftlichen Faktor dar. Der Netzausbau erfolgt bedarfsgerecht auf der
Grundlage des technologischen Fortschritts.

Generell ist das Stadtgebiet hinsichtlich Datenlibertragung versorgt.

3.9.4 Abfallbeseitigung

Die Mdullentsorgung der Stadt Teuchern erfolgt in Verantwortung des Landkreises
Burgenlandkreis durch vertraglich gebundene Unternehmen.

4 Plandarstellungen der Erganzung des Flachennutzungsplans Teuchern

Die Plandarstellungen des Flachennutzungsplans zielen auf einen sparsamen Umgang mit
Grund und Boden sowie auf eine Konzentration der stadtischen Entwicklung auf die
Innenbereiche der Ortschaften ab. Das bedeutet, dass sich die bauliche Entwicklung
Teucherns neben der weiteren Bebauung der begonnenen Bebauungsplangebiete auf die Um-
oder Neunutzung leerstehender Gebaude, die Nachnutzung von Rickbauflachen oder
Entwicklung von Lickengrundstucken konzentrieren soll. Zielstellung ist die 6konomisch und
Okologisch sinnvolle Wiedernutzbarmachung von Brachflachen und eine nachhaltige
Stadtentwicklung.

Da bei der Ausweisung von Bauflachen jeweils auf den Bedarf der Gesamtgemeinde
abzustellen ist, beziehen sich die nachfolgenden Begriindungen insbesondere hinsichtlich der
geplanten Flachen auf das gesamte Stadtgebiet von Teuchern, also auch auf die fortgeltenden
rechtswirksamen Flachennutzungsplane.

4.1 Wohnbauflachen

Im Geltungsbereich der Erganzung des Flachennutzungsplans der Stadt Teuchern
(Ortschaften Groben und Trebnitz) werden ca. 1,84 ha bisher unbebaute Flache als
Wohnbauflache ausgewiesen (ca. 0,44 ha nordéstlich der StralRe zur Vol und ca. 1,40 ha
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nordéstlich der Nordstralie).

Bezuglich der noch unbebauten, fir den Wohnungsbau zur Verfigung stehenden Flachen wird
das gesamte Stadtgebiet betrachtet.

Wohnbauflachen dienen vorwiegend dem Wohnen. Zuldssig sind jedoch, je nach Gebiets-
ausweisung, neben Wohngebauden auch der Versorgung des Gebietes dienende Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe. Entsprechend sind
im Bestand die neueren Siedlungsbereiche gekennzeichnet, die eine fast ausschlief3liche
Wohnnutzung aufweisen.

In Anbetracht der zu erwartenden demografischen Entwicklung (u. a. Anstieg der alteren
Bevolkerung tber 67 Jahre) wird der Pflegebedarf bzw. die Nachfrage nach Angeboten und
Einrichtungen im pflegerischen Bereich weiter ansteigen. Dies betrifft ebenso den Bedarf nach
mobiler Pflege (Pflegedienste).

Mit Blick auf die immer alter werdende Bevoélkerung werden perspektivisch verstarkt
seniorengerechte Betreuungs- und Wohnformen nachgefragt. Es gilt, ein addquates Wohn-
und Betreuungsangebot bereitzustellen. Die Darstellungen des Flachennutzungsplans bilden
hierfiir eine Grundlage.

Der Bedarf schrankt eine weitere Ausdehnung der Wohnbauflachen ein bzw. lasst sie auch
hinsichtlich einer effektiven Bodennutzung wenig sinnvoll erscheinen.

Im Flachennutzungsplan werden im gesamten Stadtgebiet ca. 5,13 ha Wohnbauflachen
(brutto) aus rechtskraftigen Bebauungsplanen bzw. Satzungen ausgewiesen (vgl. Tab. 4.1).

Die Neuausweisung von Wohnflachen ist aufgrund der geanderten Anspriiche hinsichtlich der
Belegung und Ausstattung angemessen. Die geplanten Wohnbauflachen setzen sich wie folgt
zusammen:
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Tabelle 4.1:  Wohnflachenausweisung der Stadt Teuchern aus Bebauungsplanen

Art Flache WE Rechtskraft/Bemerkungen
(brutto) gesamt/
davon frei

Prittitz
Bebauungsplan Nr. 3 WA 1,33 ha 3 WE/3 WE [20.09.1998
Wohnbebauung
~Waldweg"
Bebauungsplan Nr. 7 WA 0,55 ha 3 WE/3 WE |13.07.2012
»Alter Sportplatz*
Teuchern
Bebauungsplan Nr. 2 WA 2,44 ha 18 WE/ |24.07.2010, nicht erschlossen
~>chortauer Holz* 18 WE
Bebauungsplan Nr.11 WA 0,46 ha 2 WE/1 WE [10.07.2015
.Fischer Lagnitz*
BBP der Innenentwicklung|WA 0,35 ha 3 WE/3 WE |20.07.2024
Nr. 15 ,Wohnbebauung in
der KleingartnerstralRe*
gesamt 5,13 ha 28 WE

Aufgrund des nicht vorliegenden quantitativen Bedarfs werden die ausgewiesenen Wohnbau
und gemischten Bauflachen im Stadtgebiet wie folgt reduziert (vgl. hierzu Pkt. 3.3.3):

e Verzicht auf Ausweisung des Bebauungsplans Wohngebiet ,An der Nessa“ (16 - 17 WE)
und des Bebauungsplans Nr. 3 Wohngebiet ,Am Schmiedeteich®, OT Wernsdorf
(5 -8 WE)

Fur beide Bebauungsplane liegen dem Burgenlandkreis keine Ausfertigungsvermerke vor; sie
haben somit keine Rechtskraft erlangt.

Im fortgeltenden FNP Deuben:

e Verzicht auf geplante gemischte Bauflache 0stlich der Erich-Weinert-Siedlung
(ca. 0,6 ha)

Im fortgeltenden FNP Nessa:

e Verzicht auf geplante gemischte Bauflache 6stlich der Erich-Weinert-Siedlung
Im fortgeltenden FNP Prittitz:

e Verzicht auf Wohnbauflache stdlich der Possenhainer Stral3e in Plennschiitz
Im fortgeltenden FNP Teuchern:

o Verzicht auf geplante Wohnbauflache am nérdlichen Stadteingang (Ostseite
Bahnstral3e, ca. 0,9 ha)

Neuausweisungen von Bauflachen erfolgen tberwiegend in Anpassung an den vorhandenen
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 7 ,Alter Sportplatz in Prittitz (bisher als gemischte Bau-
flachen dargestellt) und an den vorhandenen Baubestand, der durch Wohnh&user gepragt ist
(vgl. hierzu Pkt. 6.1.1).
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4.2 Gemischte Bauflachen

Bei den im Geltungsbereich der Erganzung des Flachennutzungsplans der Stadt Teuchern
dargestellten gemischten Bauflache handelt es sich Uberwiegend um Bestandsflachen, in die
einzelne Bauliicken einbezogen wurden.

In den einzelnen historischen Ortskernen ergibt sich die Ausweisung vorrangig aus der
Zielsetzung der Erhaltung des typischen Siedlungscharakters und der Raumstruktur sowie der
Ausschopfung aller Méglichkeiten zur Umnutzung vorhandener ortsbildpréagender Wirtschafts-
gebaude. Bei einer Ersatzbebauung lassen sich die einzelnen Funktionen (Wohnen und
Gewerbe) problemlos in den ihnen adaquaten Flachen unterbringen.

Die alten Ortskerne (Deuben, Naundorf, Wildschiitz, N6dlitz, Grében und Runthal) wurden als
gemischte Bauflichen ausgewiesen, um den Fortbestand der bestehenden Mischnutzung zu
ermdglichen und die Integration neuer Nutzungen fir vorhandene Wirtschaftsgebaude zu
beglnstigen. Fir die vorhandenen Hofe und gréRere Gehofte mit Nebengebauden wird somit
eine Nutzungsmoglichkeit gewahrleistet, da diese orts- und raumbildprdgend und daher
erhaltenswurdig sind. Ein Teil der Hofe ist dartiber hinaus denkmalgeschutzt (vgl. Pkt. 2.2.7).

Diese Bereiche bieten sich prinzipiell fur die Ansiedlung nicht wesentlich stérenden Gewerbes
(Handwerk, Dienstleistungen) und begrenzt auch fur Einzelhandelsbetriebe (Laden) an. In den
ausgewiesenen gemischten Bauflachen sind Handelseinrichtungen unterhalb der Problem-
schwelle § 11 (3) BauNVO mdglich, sofern ein entsprechender Bedarf besteht. Das starkt die
Funktion der alten Ortskerne und bietet bei behutsamem Umgang mit der vorhandenen
Bausubstanz eine Gewabhr fur die Erhaltung der Raumstrukturen.

In der Ausweisung der historischen Ortslagen als gemischte Bauflachen driickt sich auch der
gemeindliche Wille aus, die angesiedelte Landwirtschaft (im Haupt- und Nebenerwerb) zu
unterstiitzen bzw. eine weitere Nutzung fur landwirtschaftliche Zwecke zu erméglichen.

Bezuglich der Reduzierung von bisher dargestellten gemischten Bauflachen wird auf Pkt. 4.1
verwiesen.

4.3 Gewerbliche Bauflachen

Bei den Innerhalb des Geltungsbereichs zur Erganzung des Flachennutzungsplans der Stadt
Teuchern dargestellten gewerblichen Bauflachen handelt es sich ausschlieRlich um
bestehende Gewerbeflachen einschliel3lich der Flachen der rechtskraftigen Bebauungspléne.

Im gesamten Stadtgebiet sind ca. 10,5 ha Industrie- und Gewerbeflachen unbebaut (vgl.
Tab. 4.2).

Dargestellt werden die bestehenden Gewerbeansiedlungen einschlie3lich der Flachen, die
noch unbebaut sind, und fiir die Baurecht besteht.
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Tabelle 4.2:  Gewerbeflaichenausweisung der Stadt Teuchern

Art |Flache freie Flache Bemerkungen
(brutto)

Deuben
Bebauungsplan Nr. |G| 9,89 ha, bebaut mit PV-Anlagen
2/1 ,Industriegebiet
Naundorf-Nord*

Groben

Bebauungsplan Nr. 1 |G| 9.4 ha, bebaut mit PV-Anlagen
Gewerbegebiet

,In den Wiesen"“
Nessa

Bebauungsplan Nr. 2 |G 20,54 ha ca. 6,94 ha
»Industriegebiet

Obernessa“
Prittitz

Bebauungsplan Nr. 1, |GE 14,54 ha ca. 8,48 ha
Gewerbegebiet ,Bahn-
hofsstr./Bahnhofs-
weg“, 1. Anderung

Teuchern

Vorhabenbezogener |GE 3,40 ha ca. 0,80 ha freie Flache fur Erweite-
Bebauungsplan Nr. 4 rungsoption des Unter-

GESA-Gewerbe am nehmens vorgesehen
Bahnhof*

Summe ca. 57,77 ha ca. 16,22 ha

Quelle: Stadt Teuchern, eigene Ermittlungen

Insgesamt werden somit in der Gemeinde fur den gemeindlichen Bedarf freie gewerbliche
Bauflachen mit einer Gesamtgréf3e von ca. 16 ha ausgewiesen. Da Gewerbeansiedlungen
i. d. R. flachenintensiv sind und sich der tatsachliche Bedarf nicht exakt ermitteln lasst, ist von
einer bedarfsgerechten Ausweisung auszugehen.

Die Gemeinde hat sich bei der Ausweisung davon leiten lassen, dass in Prittitz und Deuben
gréRere zusammenhangende Flachen zur Verfligung stehen (Bebauungsplan Nr. 1 Gewerbe-
gebeit Bahnhofstralle/Bahnhofsweg in Prittitz, Bebauungsplan Nr. 2.1 ,Industriegebeit
Naundorf Nord®).

Darlber hinaus ist es ein wichtiges Anliegen, die Flachen des stillgelegten Kraftwerks Deuben
mittelfristig fir gewerbliche Ansiedlungen zu revitalisieren.

Verbunden mit der Ausweisung von gewerblichen Bauflachen im Stadtgebiet ist insgesamt die
kommunale Zielstellung, Arbeitsplatze in Teuchern zu schaffen bzw. zu sichern und eine
differenzierte Wirtschaftsstruktur zu férdern.

Der in der Region eingeleitete Strukturwandel (,Kohleausstieg®) findet seinen Niederschlag
in den dargestellten Flachen fir erneuerbare Energien (Sondergebiete fir Windenergie und
Photovoltaik).

Der Burgenlandkreis plant gemeinsam mit den Stadten Weil3enfels, Litzen und Hohenmoélsen
die NeuerschlieBung und Entwicklung eines Industrie- und Gewerbegebietes an der
Bundesautobahn A 9 und der Bundesstrale B 91. Die Flache des zusammenhangenden
Gebietes betragt rund 250 Hektar. Der Stadtrat Teuchern hat am 6. Marz 2025 entschieden,
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dem Zweckverband fir das geplante Interkommunale Industrie- und Gewerbegebiet (IKIG)
nicht beizutreten. Folglich wird die Stadt Teuchern kinftig nicht mehr an der Entwicklung des
IKIG mitwirken.

4.4 Gemeinbedarfsflachen

Im Rahmen der Erganzung des Flachennutzungsplans der Stadt Teuchern fur die Ortschaften
Groben und Trebnitz werden die beiden Kirchen, die beiden Kindertagesstatten und das
Gebaude der Freiwilligen Feuerwehr Trebnitz als Einrichtungen fir Gemeinbedarf ausge-
wiesen.

Aufgrund ihrer geringen Flachenausdehnung im Mal3stab 1 : 10.000 wurden die Einrichtungen
uberwiegend mit dem entsprechenden Piktogramm gekennzeichnet. Flachig dargestellt wird
die Gemeinbedarfsflache in Groben, die neben der Kindertagesstatte auch das Sport- und
Freizeitzentrum sowie den Partytreff mit Bowlingbahn umfasst.

4.5 Sonderbauflachen

Im Rahmen der Erganzung des Flachennutzungsplans der Stadt Teuchern fir die Ortschaften
Groben und Trebnitz werden zwei Sonderbauflachen dargestelit.

Dabei handelt es sich zum einen um ein Sondergebiet fir PV-Freianlagen im Bereich einer
Konversionsflache (industrielle Abproduktedeponie Jakobsgrube/Reichsbahndeponie (Alt-
lastenkatasternr. 13245)).

Bei der zweiten Flache handelt sich um das Grundstlick des Kepotopia e. V. Kepotopia bietet
Kinstlerinnen und Kulturinteressierten Raum zum Austausch. Der Verein vermittelt Wissen
Uber eine gesunde Lebensweise, setzt sich ein fur den Umweltschutz, die Volkerverstandigung
und den Erhalt der denkmalgeschitzten Anlage Zur Vof3 ein. Der westliche Teil der Flache
wird temporér als Zeltplatz genutzt. Um einen mdglichst weiten Rahmen fiir die zukinftige
Entwicklung zu eréffnen, wird die Flache als Sondergebiet fur Freizeit und Veranstaltungen
dargestellt.

Die als Sondergebiet dargestellte Flache liegt im Bereich des flichenhaft umgegangenen
Bergtiefbaus des 19./20 Jahrhunderts sowie des obertagigen Bergbaus im 20.Jahrhundert.
Der Abbau der Braunkohle erfolgte bis ca. 40 m und tiefer (4 sohliger Abbau), laut Risskarte
auch weitestgehend unter den betreffenden Flurstiicken. Nérdlich grenzen der obertdgige
Abbau sowie 6dstlich und sidlich ehemalige Mullkippen direkt an das betreffende Grundstiick
an (Katasternummern 13049 - Industrie- und Hausmdulldeponie am Sidrand Tagebau Voss,
13050 - Industrie- und Haumtillkippe Schwelerei Voss sowie 19303- ehemalige Brikettfabrik
[lI/Voss) (vgl. hierzu Tabelle 2.3 unter Pkt. 2.2.8).

Von seiten der unteren Abfall- und Bodenschutzbehorde wurde eingeschatzt®, dass trotz der
2002 erfolgten Versatzarbeiten durch die LMBV im Ergebnis des Bergbaugeschehens das
gesamte Gebiet als Flache mit erheblichen Schadigungen des tieferen Untergrundes einzu-
stufen ist. Diese Beurteilung bertcksichtigt auch die unmittelbar benachbarten ehemaligen
Mullkippen, das Betriebsgelande der Brikettfabrik 11l sowie die Einschatzung in der Verwahr-
dokumentation ein, dass auch nach der Verwahrung Erdfalle wegen moglicher unerkannter
hangender Hohlrdume nicht auszuschlie3en sind.

Zur planungsrechtlichen Sicherung der Freizeitnutzungen und der Veranstaltungen ist die

5 Stellungnahme des Burgenlandkreises zum Vorentwurf vom 27.05.2024
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Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Ein Bebauungsplanverfahren wird angestrebt.
Im Rahmen dieses Verfahrens sind die notwendigen abfall- und bodenrechtlichen MalRnahmen
abzuklaren.

4.6 Verkehrsflachen

StralRenverkehr

Als Uberdrtliche und Ortliche Hauptverkehrsstraen wurden im Geltungsbereich des
Erganzungsverfahrens die Landesstralle L 190 sowie die ehemalige Landesstrale L 197
(Teuchern-Trebnitz) dargestellt, ebenso die Kreisstraflen K 2203, K 2581 und K 2207.

Die Bundesautobahn BAB 9 verlauft im westlichen Stadtgebeit aul3erhalb des Geltungs-
bereichs des Erganzungsverfahrens.

StralRenplanungen fir den Geltungsbereich des Erganzungsverfahrens existieren nach
momentanem Kenntnisstand nicht.

Schienenverkehr

Die durch Groben und Trebnitz verlaufenden Bahnstrecken wurden als Flachen fir Bahn-
anlagen dargestellt (vgl. hierzu Pkt. 3.8.2).

Radverkehr

Ziel ist es, das (landliche) Wegenetz als multifunktionales Netz weiter auszubauen, um die
Aufenthaltsqualitat fir Naherholungszwecke zu verbessern und das Verkehrsnetz an die
Bedurfnisse der Bevolkerung anzupassen. Gleichzeitig ist das Alltagsradwegenetz zwischen
den Ortsteilen der Einheitsgemeinde herzustellen bzw. auszubauen.

Ebenso sollen Radwegeverbindungen in die umliegenden Kommunen ausgebaut werden.
Dabei ist vor allem die Aufwertung des Rippach-Radwegs gemeinsam mit der Stadt
Hohenmolsen in den kommenden Jahren geplant. Im Jahr 2022 wurde das gemeinde-
Ubergreifende LEADER-Projekt ,Wegweisende Beschilderung Rippach-Radroute” umgesetzt,
wobei die Streckenfiihrung durch die Kernstadt z. T. neu festgelegt wurde.

4.7 Technische Infrastruktur

Entsprechend des unter Punkt 3.9 beschriebenen Bestands wurden die bereits bekannten
vorhandenen und geplanten ober- und unterirdischen Hauptversorgungs- und Hauptab-
wasserleitungen im Plan gekennzeichnet. Leitungen, die innerhalb von Stral3en verlaufen und
fur andere Nutzungen nicht gesondert zu bertcksichtigen sind, wurden nicht dargestelit.

Wasser/Abwasser

Da die ErschlieRung des Ergadnzungsgebietes hinsichtlich der Trinkwasserversorgung und
Abwasserableitung weitgehend abgeschlossen ist, ist eine Erweiterung der Ortsnetze nur im
Zusammenhang mit der ErschlieBung neuer Bauflachen erforderlich. Die Klaranlagen
verfiigen noch Uber freie Kapazitaten. Eine detaillierte Abstimmung mit dem Betreiber ist im
Vorfeld erforderlich.

Fur Einzelgrundstiicke erforderliche und zulassige dezentrale Lésungen fur die Abwasser-
entsorgung miassen den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechen.
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Vorhandene Anlagen sind gegebenenfalls anzupassen.

Fur das Regenwasser sind dezentrale Lésungen zu favorisieren, die hach Mdglichkeit einen
Verbleib, bzw. die Beseitigung auf den betreffenden Grundstiicken vorsehen.

Noch vorhandene Alt-Netze in den Ortschaften missen in den n&chsten Jahren soweit moglich
und sinnvoll saniert oder ausgetauscht werden. In diesem Zusammenhang kénnten dann
zusatzliche Rickhaltemdglichkeiten erforderlich werden.

Elt

In den Planteil des Flachennutzungsplans wurde der Verlauf der Hochspannungsfreileitungen
tubernommen, soweit dieser zum jetzigen Zeitpunkt bekannt ist. Aktuelle Informationen werden
im Ergebnis der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung erwartet.

Gas

Zum Anlagenbestand liegen momentan noch keine aktuellen Informationen vor.

4.8 Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und die Abwasser-
beseitigung

Innerhalb des Plangebietes zur Erganzung des Flachennutzungsplans der Stadt Teuchern
(frihere Gemeinden Grdben und Trebnitz) wurde das bestehende Regenriickhaltebecken
sudlich des Firmengelandes der J. Raab GmbH mittels Piktogramms als Versorgungsanlage
ausgewiesen.

4.9 Grunflachen

Ausgewiesen und mit einem entsprechenden Symbol fur ihre Zweckbestimmung versehen
wurden folgende bereits vorhandene Flachen:

Friedhofe

Innerhalb des Plangebietes zur Erganzung des Flachennutzungsplans der Stadt Teuchern
wurden die Friedhofe in Trebnitz, Oberschwoditz, Groben und Wildschiitz als Grinflache mit
der Zweckbestimmung Friedhof dargestellt.

Sportplatze
Die im Stadtgebiet vorhandenen Sportplatze wurden unter Pkt. 3.6.10 benannt.

Innerhalb des Plangebietes zur Erganzung des Flachennutzungsplans der Stadt Teuchern
wurden die in Grében und Trebnitz vorhandenen Sportplatze als Grinflache mit der
Zweckbestimmung Sportplatz dargestellt.

Kleingartenanlagen

In Grében existiert eine Kleingartenanlage am nordéstlichen Ortsrand; in Trebnitz gibt es zwei
Kleingartenanlagen (am nordlichen und am siddstlichen Ortsrand). Sie werden als Grin-
flachen mit der Zweckbestimmung Kleingartenanlage dargestellt.
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Sonstige Grunflachen

In den zu erganzenden Ortschaften Groben und Trebnitz wurden Grunflachen ohne Zweck-
bestimmung ausgewiesen, weil sie wertvolle Strukturen innerhalb der Orte bzw. am Ortsrand
darstellen.

Fur die Grube Siegfried liegt ein Sanierungsplan vor, der momentan umgesetzt wird. Die
Darstellung im Flachennutzungsplan erfolgt auf Grund-lage des Rekultivierungsplans
Landschaftsgestaltung der MUEG Mitteldeutsche Umwelt und Entsorgung GmbH anteilig als
Grunflachen.

4.10 Wasserflachen/Wasserwirtschaft

Wasserflachen

Als Oberflachengewésser ist die Rippach pragend fur die Stadt Teuchern. Sie berlhrt die zu
erganzende Ortschaft Groben. Durch Trebnitz (Oberschwdditz) fliel3t der Maibach.

Als Gewasser im Sinne des Wassergesetzes des Landes Sachsen-Anhalt sind aber auch alle
anderen Gewasser (auch nur periodisch wasserfiihrende oder trockene Graben fur den
Hochwasserschutz etc.) zu betrachten.

Langfristig ware die Schaffung von Schonstreifen entlang der FlieRgewasser sinnvoll, um zum
einen die Gewasserunterhaltung problemlos sicherzustellen und zum anderen dem Gewasser
Platz fir eine Laufverlangerung zur Verfigung zu stellen und damit dem Hochwasserschutz
dienlich zu sein.

Nordlich von Trebnitz-Siedlung sind zwei Seen vorhanden. Hierbei handelt es sich nicht um
naturliche Gewasser, sondern um solche, die im Ergebnis der friheren bergbaulichen Tatig-
keiten entstanden sind.

Nordlich von Runthal ist ein Teich vorhanden.

Die im Stadtgebiet vorhandenen Gewasser werden als Wasserflachen ausgewiesen.

Uberschwemmungsgebiete/Hochwasserschutz

Im Planteil des Flachennutzungsplans sind die Uberschwemmungsgebiete der Rippach und
der Nautschke nachrichtlich dargestellt. Das Uberschwemmungsgebiet der Rippach betrifft u.
a. den zu ergdnzenden Ortsteil Grében.

Die Linienfihrung zur Abgrenzung der ausgewiesenen Uberschwemmungsflachen wurde
nachrichtlich aus Daten des Landesverwaltungsamtes Utbernommen. Im Interesse der
Lesbarkeit der Planzeichnung wurde die Darstellung generalisiert.

Schutzgebiete fur die Grundwassergewinnung

Innerhalb des Plangebietes der Erganzung des Flachennutzungsplans Teuchern befinden sich
keine Trinkwasserschutzgebiete.

Innerhalb des Stadtgebietes befinden sich die folgenden Trinkwasserschutzgebiete:

Gebietsname Quellfassung Gieckau LeiRRling
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Gebietsnummer STWSG0129 STWSGO0099
Rechtsgrundlage Beschluss-Nr. 86-19/82 vom Beschluss-Nr. 94-15/91 vom
07.07.1982 17.12.1991

Die auBRere Begrenzung des Trinkwasserschutzgebietes (Zone 11l) wurden nachrichtlich in die
Planzeichnung und in den Beiplan 2 Gbernommen.

4.11 Altlasten

Im zu erganzenden Flachennutzungsplan fir die Ortschaft Grében und Trebnitz sind nur die
Flachen gekennzeichnet worden, die erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(vgl. hierzu Pkt. 2.2.8).

Alle Verdachtsflachen im Stadtgebiet werden im Beiplan 3 (Altlastenverdachtsflachen)
gekennzeichnet.

412 Flachen mit Nutzungsbeschrankungen

Nutzungsbeschrankungen, die sich unterhalb der Hochspannungsfreileitungen aus Schutz-
streifen ergeben, sind aufgrund der MalR3stablichkeit und damit Lesbarkeit der Planung nicht
gesondert gekennzeichnet.

4.13 Flachen fur Abgrabungen oder fur die Gewinnung von Bodenschéatzen

Im Plangebiet zur Erganzung des Flachennutzungsplans sind derzeit keine Flachen bekannt,
die vom aktiven Bergbau betroffen sind.

4.14 Bergbauberechtigungsflachen/Vorranggebiet fir Rohstoffgewinnung

Im Planteil des Flachennutzungsplans sind die Flachen mit Bergbauberechtigungen im
gesamten Stadtgebiet nachrichtlich tbernommen worden. Sie wurden als Flachen gekenn-
zeichnet, ,unter denen der Bergbau umgeht oder die flir den Abbau von Mineralien bestimmt
sind“. Die detaillierte Auflistung der Bergbauberechtigungen ist unter Punkt 2.2.1 erfolgt. Dort
ist auch der Inhaber der Berechtigung genannt.

Da der Abbau Uber den allgemeinen Planungshorizonts des Flachennutzungsplans anhalt,
erfolgt keine Darstellung des zuklnftigen Planungsziels nach Abbauende. Die mit dem
Planzeichen Flache fir Abgrabungen oder die Gewinnung von Bodenschétzen umrandeten
Flachen werden als Weildflache gem&nR § 5 Abs. 1 BauGB dargestellt.

Die Bergbauberechtigungsflachen 11-B-f-14/91-4838 und Il -A-f-70/90/715-4838 zum Abbau
von Kiesen und Kiessanden befinden sich anteilig in der Gemarkung Groben.

4.15 Landwirtschaft

Die Planzeichnung zur Erganzung des Flachennutzungsplans der Stadt Teuchern weist
Flachen fur die Landwirtschaft aus. In dieser Flachenausweisung enthalten sind neben
Ackerflachen auch Griunland, Weideflachen, kleinere Feldgehdlze, Hecken, stral3enbeglei-
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tende Baumpflanzungen oder Streuobstwiesen.

Im Planteil des Flachennutzungsplans sind im Wesentlichen die Ackerebenen der Litzen-
Hohenmolsener Platte als Flachen fiir die Landwirtschaft dargestellt. Die grof3en Ackerflachen
im Plangebiet werden aufgrund der hohen Bodenwertzahlen auch weiterhin intensiv
bewirtschaftet.

4.16 Wald/Forstwirtschaft

Im Planteil zur Erganzung des Flachennutzungsplans der Stadt Teuchern werden Flachen fur
Wald ausgewiesen. Dabei handelt es sich Uberwiegend um bestehende Waldflachen, deren
Abgrenzung diegital vom Burgenlandkreis tibegeben wurde.

Fur die Grube Siegfried liegt ein Sanierungsplan, der momentan umgesetzt wird. Die Darstel-
lung im Flachennutzungsplan erfolgt auf Grund-lage des Rekultivierungsplans Landschafts-
gestaltung der MUEG Mitteldeutsche Umwelt und Entsorgung GmbH anteilig als Flachen fur
Wald.

4.17 Natur- und Landschaftsschutz, Klimaschutz und Landschaftspflege

Von malRgeblicher Bedeutung fiir die Herausbildung eines leistungsfahigen Biotopverbundes
ist die Verknlpfung der vorhandenen Griinstrukturen unterschiedlichster Pragung.

Angestrebtes Ziel der Stadt ist die Verbindung (Anlegen von Grinachsen) mit den und
zwischen den ausgewiesenen Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft und den
vorhandenen bewaldeten Flachenpotentialen. Wertvolle Strukturen und Bereiche sollen
erhalten bleiben, die vorhandenen Griinelemente durch Baumreihen, Alleen, Feldgehdlze,
Trittsteinbiotope, Grinzige und Grinbereiche untereinander verbunden werden sowie eine
Vernetzung der Biotope durch Griinzige erfolgen.

Eine Ubersicht der im Stadtgebiet verordneten Schutzgebiete sind dem Punkt2.2.3 zu
entnehmen. Die Lage der Schutzgebiete ist in der Planzeichnung und im Beiplan 2 dargestellt.

Naturschutzgebiete

Naturschutzgebiete stellen Bereiche dar, in denen Natur und Landschatft in ihrer Gesamtheit
oder in Teilen zu schitzen sind. In den Naturschutzgebieten besteht ein generelles
Veranderungsverbot. Allgemeine Schutzanforderungen sind in § 23 BNatSchG aufgefiihrt.

Das NSG Grubengelande Nordfeld Jaucha liegt auRerhalb des Plangebietes des Erganzungs-
verfahrens im auf3ersten norddstlichen Zipfel des Stadtgebietes.

Landschaftsschutzgebiete (LSG)

Landschaftsschutzgebiete sind rechtsverbindlich festgesetzte Gebiete, in denen ein beson-
derer Schutz von Natur und Landschaft zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder der Regenerationsféhigkeit
und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter, wegen der Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit oder der besonderen kulturhistorischen Bedeutung der Landschaft oder wegen ihrer
besonderen Bedeutung fir die Erholung erforderlich ist.

Innerhalb des Plangebietes des Erganzungsverfahrens liegt der sudliche Teil der Ortschaft
Trebnitz innerhalb des LSG Maibachtal (vgl. Planzeichnung und Beiplan 2).
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Naturdenkmale und flachenhafte Naturdenkmale

Die im Stadtgebiet vorkommenden Naturdenkmale/flachenhaften Naturdenkmale liegen
auBBerhalb des Plangebietes des Erganzungsverfahrens (vgl. Punkt 2.2.3). Allgemeine
Schutzanforderungen sind in 8 28 BNatSchG aufgefuhrt. Ausdriicklich verboten sind alle
Handlungen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Veranderung oder nachhaltigen Stérung
des Denkmals fithren. Weiterhin wird empfohlen:

¢ Erhaltung und Pflege des Baumbestandes
e Berdumung von Ablagerungen
o Entfernen nicht heimischer Gehdlze

Schutz bestimmter Biotope

Die im Plangebiet gemaf § 30 BNatSchG sowie 8 22 NatSchG LSA unter Schutz gestellten
Biotope setzen sich u. a. aus Auwaldern, Feldgehdlzen, Hecken, Gewassern, Feuchtwiesen
und Streuobstwiesen zusammen. Die wichtigsten Mafinahmen fir ihren Schutz sind:

¢ Erhalt und Pflege der Geholzbestande,

e Schaffung von Pufferzonen im Ubergang zu angrenzenden Nutzungen insbesondere zu
Ackerflachen,

¢ Verringerung des Eintrages von Pflanzenschutz- und Diingemitteln,

e Extensivierung der Nutzung der Streuobstwiesen.

Klimaschutz

Gemal § 1la Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Maf3-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Ubergeordnetes Ziel ist zukiinftig eine wassersensible Stadtentwicklung nach dem
Schwammstadt-Konzept mit dezentraler Zwischenspeicherung und Versickerung von
Regenwasser (u. a. durch Entsiegelung von Flachen, Zisternen, Baum-Rigolen, etc.).

Grundsatzlich gilt es, die bestehenden Griinzige zu erhalten und aufzuwerten. Daruber hinaus
ist der Grunanteil insgesamt im 6ffentlichen Raum zu erhdhen, beispielsweise durch Ersatz-
bzw. Neuanpflanzung klimaangepasster Baume oder von Stral3enbegleitgriin.

Im Stadtgebiet wurden bereits verschiedene MalRnahmen zum Klimaschutz bzw. zur
Anpassung an den Klimawandel umgesetzt. So sind im Stadtgebiet aktuell 78 Windkraft-
anlagen und PV-Freiflachenanlagen in Groben, Nessa, am Bahnhof Teuchern und im
ehemaligen Industriegebiet Naundorf vorhanden. Den Folgen des Klimawandels hat die Stadt
Teuchern im Rahmen der Planung beispielweise durch die Ausweisung von Flachen fir den
Hochwasserschutz Rechnung getragen (vgl. hierzu Pkt. 4.10).

Weitere MalRnahmen sollen auf Grundlage des Integrierten Klimaschutzkonzeptes der Stadt
umgesetzt werden (z. B. energetische Geb&audesanierung, Nutzung der Dachflache fir PV-
Anlagen, Forderung klimafrundlicher Mobilitatsformen).

Um dem Klimawandel entgegenzuwirken, sind die Ausweisungen des Flachennutzungsplans
so erfolgt, dass Kaltluftentstehungsgebiete und Kaltluftschneisen wie die Rippach-Niederung
Uiberwiegend als Griinflachen ausgewiesen wurden. Des Weiteren sind MaRnahmen geplant,
die eine bessere Durchliftung ermdglichen u. a. durch Anlage von Baumstreifen. Mit den
genannten MafRnahmen wird der Aufheizung der Siedlungsbereiche des Stadtgebietes
entgegengewirkt.

Im Rahmen dieses Verfahrens zur Erganzung und Anderung des Flachennutzungsplans
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wurden die bisherigen Flachenausweisungen auf der Grundlage aktueller Bedarfsermittlungen
geprift. Dabei ist im Interesse des sparsamen Umgangs mit Boden eine Reduzierung der im
AulRenbereich ausgewiesenen Bauflachen erfolgt.

Planerische Absicht ist, vor dem Hintergrund sinkender Einwohnerzahlen, die zukilnftige
Siedlungsentwicklung starker auf innerortliche Flachen zu konzentrieren und somit die
Entleerung bzw. den Verfall der historischen Ortskerne zu vermeiden, d. h. Nutzung des
Gebéaudebestandes, Um-/Nachnutzung von leerstehenden Bauten und Rickbau von Ruinen
usw..

Dem Klimaschutz dient dartber hinaus die Ausweisung von weiteren Flachen fir die Nutzung
regenerativer Energien (Sondergebiete fir Photovoltaik und Windenergienutzung).

5 Eingriffe und Ausgleichbarkeit

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild
erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kdnnen (§ 14 BNatSchG). Das BNatSchG regelt
daruber hinaus in 8 18 das Verhéltnis zur Bauleitplanung, wonach bei zu erwartenden
Eingriffen beispielsweise bei der Aufstellung von Bauleitplanen tUber Vermeidung, Ausgleich
und Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden ist. Das Baugesetz-
buch verweist unter § 1a Abs. 3 zum einen auf die Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz und zum anderen auf den Abwagungsprozess, in den Vermeidung und Aus-
gleich zu erwartender erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbhildes und der
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einzustellen sind. Der Ausgleich dieser Beeintréch-
tigungen erfolgt im Flachennutzungsplan durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen
nach § 5 BauGB. Detailliert wird darauf in dem zu erarbeitenden Umweltbericht einzugehen
sein.

6 Anderungen der fortgeltenden Flachennutzungspléane

6.1 Redaktionelle Anpassungen der fortgeltenden Flachennutzungsplane

Im Zusammenhang mit dem ,Zusammenfligen“ der fortgeltenden Flachennutzungsplane
erfolgten redaktionelle Anpassungen im Interesse einer einheitlichen Darstellung und in
Anpassung an den aktuellen Bestand. In diesem Zusammenhang wurde auch auf eine
Unterscheidung zwischen geplanten Flachen und Bestandsflachen generell verzichtet. Auf die
Darstellung von Dorfgebieten wird im Interesse der Vereinheitlichung verzichtet; es werden
allgemeiner Mischgebiete dargestellt.

Eine Gegeniberstellung der Anderungsflachen mit den Darstellungen in den fortgeltenden
rechtswirksamen Flachennutzungsplanen erfolgt in Anlage 5. Dort sind die einzelnen Ande-
rungsflachen bezeichnet. Auf die Bezeichnung in Anlage 5 wird im Folgenden Bezug
genommen.

6.1.1 Wohnbauflachen
Fortgeltender FNP Deuben

Am ndrdlichen Ortsrand von Wildschiitz wurde die Abgrenzung der Wohnbauflache an den
aktuellen Bestand angepasst.
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Fortgeltender FNP Nessa

Am nordlichen Ortsrand von Nessa noérdlich der Georg-Albinus-Stral3e befindet sich eine
vollstdndig bebauute Flache, die bisher im westlichen Teil als Gemeinbedarfsflache (ehe-
malige Schule) und im Osten als gemischte Bauflache dargestellt war (Flache N 7 in Anlage 5).

Aufgrund des aktuellen Bestandes erfolgt eine Darstellung als Wohnbauflache.

Fortgeltender FNP Prittitz

Redaktionelle Anderungen erfolgen in Anpassung an den rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 7 ,Alter Sportplatz® in Prittitz, der ein allgemeines Wohngbiet festsetzt (Flache P 1). Das
Plangebiet war bisher als gemischte Bauflache dargestellt (vgl. hierzu Pkt. 4.1).

6.1.2 Sonderbauflachen
Fortgeltender FNP Teuchern

Der Bebauungsplan Nr. 9 ,Hinter dem Bahnhof* setzt im 6stlichen Teil seines raumlichen
Geltungsbereichs ein Sondergebiet Photovoltaik fest. Im fortgeltenden FNP Teuchern ist die
Flache als Industriegebiet ausgewiesen. Es erfolgt eine Anpassung an den Bebauungsplan
(Flache T 1).

Fur die ,Wohn- und Foérderstatte Julius von Pflug“ liegt der rechtskraftige Vorhaben- und
ErschlieBungsplan Nr. 5 vor. Die Flachendarstellung wurde an den VE-Plan angepasst und
ein Sondergebiet ausgewiesen (bisher gemischte Bauflache) (Flache T 10).

6.1.3 Flachen fur den Gemeinbedarf

Die Darstellung der Flachen fir Gemeinbedarf wurde im gesamten Stadtgebiet aktualisiert, so
wurden z. B. alle Feuerwehrstandorte gepruft.

6.1.4 Flachen fur Wald

Bestehende Waldflachen in den fortgeltenden FNP wurden anhand des Waldkatasters des
Landkreises modifiziert.

6.2 Inhaltliche Anderungen der fortgeltenden Flachennutzungsplane

6.2.1 Wohnbauflachen
Fortgeltender FNP Deuben

In Wildschitz wird eine Abrundungsflache (0,13 ha) am ndrdlichen Ortsrand dargestellt
(Flache D 3).

Fortgeltender FNP Prittitz

Es soll ein Lickenschluss zwischen den Siedlungen Prittitz und Plotha ermdglicht werden. Die
Flache wird deshalb als Wohnbauflache dargestellt (Flache P 2).

Auf die bisher sudlich der Possenhainer Stral3e in Plennschitz dargestellte Wohnbauflache
wird zugunsten der Darstellung einer Grunflache verzichtet (vgl. hierzu Pkt. 4.1) (Flache P 3).
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Fortgeltender FNP Teuchern

In der Spitze BahnstraBe/Stralle nach Koéssuln war bisher eine gemischte Bauflache
dargestellt. Der nordliche Teil der Flache liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1
,Das Mittelfeld“. Die bebaute Flache ist deshalb entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplans als Wohngebiet auszuweisen. Die Ubrige Flache wird unter Berticksichtigung
der Bestandbebauung ebenfalls als Wohnbauflache dargestellt (Flache T 4).

Am Bahnhof Teuchern wird angrenzend an die bestehende Siedlung eine 0,6 ha grof3e
Wohnbauflache dargestellt (Flache T 2).

6.2.2 Gemischte Bauflachen
Fortgeltender FNP Deuben

Sudlich der SchulstralRe war bisher eine Gemeinbedarfseinrichtung (Einrichtung fir soziale
Zwecke) festgesetzt. Diese existiert an dieser Stelle nicht mehr. Die bebaute Flache wird
desahalb in die angrenzende gemischte Bauflache einbezogen (Flache D 7).

Fortgeltender FNP Groébitz

Ostlich der StraBe Siedlung war bisher eine Grinflache dargesteltt. Die Flache wurde
zwischenzeitlich bereits teilweise bebaut. Deshalb soll die noch bestehende Bauliicke
ebenfalls fir eine Bebauung zur Verfligung stehen. Die Flache wurde deshalb in das
angrenzende Mischgebiet einbezogen (Flache G 1).

Fortgeltender FNP Nessa

In der Ortslage Unternessa wurden zwei Baullcken und eine zwischenzeitlich bebaute Flache
in die gemischte Bauflache einbezogen. Die genannten Flachen sind im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan als Grunflachen dargestellt (Flachen N 4 bis N 6).

6.2.3 Gewerbliche Bauflachen
Fortgeltender FNP Deuben

Eine bisher als Flache fir Gemeinbedarf dargestellte Flache im Bereich B 91/Zeitzer Stral3e
(Feuerwehr, Schule) wird neu als gewerbliche Bauflache ausgewiesen. Momentan sind auf
dieser Flache ein Imbiss sowie eine Lkw-Fahrschule vorhanden. Die anderen Gebaude
(Baracken) sind leerstehend. Eine Revitaliseirung der leerstehenden Flachen wird angestrebt
(Flache D 6).

6.2.4 Sondergebiete flr Photovoltaik

Der in der Region eingeleitete Strukturwandel (,Kohleausstieg“) findet seinen Niederschlag
auch in den fortgeltenden Flachennutzungsplénen in den dargestellten Flachen fir erneuer-
bare Energien (Sondergebiete fiir Windenergie und Photovoltaik).

Fortgeltender FNP Deuben
Als Sondergebiete fur Photovoltaik werden folgende Flachen dargestellt:

— der sudliche Teil des Plangebietes des Bebauungsplans Nr. 2.1 ,Industriegebiet Naundorf
Nord*,
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Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist die Flache jeweils anteilig als gemischte
Bauflache, als eingeschranktes Gewerbegebeit und als Grinflache ausgewiesen (Flache
D 8).

— der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 14 ,Photovoltaik an der Hoch-
kippe®, fur den der Entwurf mit Stand April 2024 vorliegt (Flache D 1).

— die Flache des Bebauungsplans Nr. 16 ,Sondergebiet an der B 91 Wildschiitz®, fir den der
Vorentwurf mit Stand Februar 2024 vorliegt (Flache D 4).

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan sind beide Flachen als Flachen fir die Land-
wirtschaft ausgewiesen.

Fortgeltender FNP Teuchern/Fortgeltender FNP Nessa

Die Flache des bestehenden Solarparks am Bahnhof war bisher als Industriegebiet fest-
gesetzt. Es erfolgt somit eine Anpassung an den Bestand (Flache T 1).

Der nordliche Teil der Flache liegt innerhalb des Geltungsbereichs des fortgeltenden FNP
Nessa (Flache N 9).

6.2.5 Sondergebiete Windenergienutzung
Fortgeltende FNP Grobitz, Krauschwitz, Nessa und Prittitz

Der Regionale Entwicklungsplan fur die Planungsregion Halle legt innerhalb des Stadtgebietes
von Teuchern Eignungsgebiete flr die Windenergienutzung vor (vgl. hierzu Pkt. 2.1.4). Die
Eignungsgebiete sind wesentlich grof3er als die bisher in den fortgeltenden Flachennutzungs-
planen ausgewiesenen Sondergebiete fur die Windenergienutzung. Deshalb wurden die
Sondergebiete an die Vorgaben des Regionalplans angepasst.

6.2.6 Sondergebiet Pflegeeinrichtung
Fortgeltender FNP Teuchern

Aufgrund der demographischen Entwicklung wird innerhalb des Planungshorizontes der
Bedarf an Einrichtungen zur Seniorenbetreuung steigen (vgl. hierzu Pkt. 6.2.7). Aus diesem
Grund wird stidostlich der Osterfelder Stral3e ein Sondergebiet fur eine Pflegeeinrichtung neu
dargestellt. Die Flache ist bereits bebaut, war aber bisher mit einer Grinflache Uberplant
(Flache T 8).

6.2.7 Sondergebiet Tierhaltung
Fortgeltender FNP Nessa

Nordlich von Wernsdorf betreibt die Milch- und Zuchtfarm GmbH Nessa eine Milchviehanlage.
Das Unternehmen plant eine Erweiterung der bestehenden Anlage zur Verbesserung des
Tierwohls und der Arbeitsbedingungen fir die Beschéaftigen. Die Erweiterungsflache wird wie
die bestehende Anlage als Sondergebiet fur Tierhaltung dargestellt (Flache N 1).

6.2.8 Flachen fir den Gemeinbedarf
Fortgeltender FNP Teuchern

Aufgrund der steigenden Einschilerzahlen und der recht hohen Quote der Sitzenbleiber sind
bereits kurzfristig Kapazitdtsengpasse in der Grundschule abzusehen. Angesichts hoher
Schiilerzahlen werden mindestens zwei zusatzliche Klassenrdume und grol3ere Kapazitaten
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fur die Essensversorgung bendtigt (Quelle: [11]).

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick tiber die voraussichtliche Entwicklung der Schiiler-
zahlen bis zum Schuljahr 2030/31. Ihr ist zu entnehmen, dass die Schilerzahlen bis zum
Schuljahr 2025/26 um ca. 35 % steigen und danach relativ konstant bleiben.

Tabelle 6.1:  Entwicklung der Schulerzahlen in der Stadt Teuchern zwischen 2021/22 und
2030/31

Schuljahr 2021/ | 2022/ | 2023/ | 2024/ | 2025/ | 2026/ | 2027/ | 2028/ | 2029/ | 2030/
22 23 24 25 26 27 28 29 30 31

Schilerzahlen 221 260 288 295 299 288 280 277 278 282

Anzahl

Klassen 10 11 12 12 12 12 11 11 11 11

Quelle: Stadt Teuchern

Aus den genannten Grinden ist eine Erweiterung der Schule an ihrem bisherigen Standort
vorgesehen (Ersatzneubau fir Haus 4 mit Mensa auf dem jetzigen Schulhof). Das Gelande
der Grundschule Teuchern wird zukunftig um den derzeit noch o6ffentlichen Spielplatz im
Grlnbereich zur Stral3e des Friedens erweitert. Die dargestellte Gemeinbedarfsflache wurde
entsprechend vergroRRert (Flache T 6).

6.2.9 Grunflachen
Fortgeltender FNP Deuben

Am 0stlichen Ortsrand von Naundorf wird entsprechend der Bestandssituation eine Griinflache
neu dargestellt (bisher anteilig gemischte Bauflache und Flache fur die Landwirtschatft) (Flache
D 9).

Am norddstlichen Ortsrand von Wildschiitz befindet sich eine Kleingartenanlage, die bisher als
Flache fur die Landwirtschaft Gberplant war. Sie soll bestehen bleiben und wird deshalb im
Flachennutzungspan als Griinflache mit der Zweckbestimmung Kleingartenanlage dargestellt
(Flache D 2).

Fortgeltender FNP Nessa

Wie unter Pkt. 4.1 erlautert, soll die Entwicklung des Wohngebiets ,An der Nessa“ nicht
weiterverfolgt werden.

Die Flache wird zukinftig Uberwiegend als Grinflache dargestellt. Lediglich ein bereits
bebautes Grundstiick wird in die benachbarte gemischte Bauflache einbezogen (Flache N 8).

Fortgeltender FNP Prittitz

Eine bisher als Wohnbauflache dargestellte Flache am westlichen Ortsrand wird als
Grunflache entsprechend der aktuellen Nutzung ausgewiesen, um sie langfristig als Freiflache
zu sichern (Flache P 3).

6.2.10 Flachen fur die Landwirtschaft
Fortgeltender FNP Deuben

Im Bereich B 91/Zeitzer Stral3e wird auf eine als gewerbliche Bauflache ausgewiesene Flache
verzichtet, um den benachbarten weitgehend brachliegenden Standort zu revitaliseren (Flache
D 6). Die bisherige gewerbliche Bauflache wird als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt
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(Flache D 5).

Fortgeltender FNP Groébitz

Auf die Darstellung eines Grunstreifens am dstlichen Ortsrand von Grébitz wird zugunsten
einer Darstellung als Flache fur die Landwirtschaft verzichtet (Flache G 2).

Fortgeltender FNP Nessa

Westlich des Betriebsgelandes der Milch- und Zuchtfarm GmbH war bisher eine Flache fir
eine Biogasanlage dargestellt. Das Verfahren zur Aufstellung des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplans wurde nicht abgeschlossen. Auf die Darstellung wird zugunsten der Ausweisung
einer Flache fir die Landwirtschaft verzichtet (ca. 4,84 ha) (Flache N 2).

Fortgeltender FNP Teuchern

Auf die Ausweisung einer Wohnbauflache am nérdlichen Stadteingang (Ostseite Bahnstralie,
ca. 0,9 ha) wird zugunsten der Darstellung von Flachen fiir die Landwirtschaft verzichtet (vgl.
hierzu Pkt. 4.1) (Flache T 3).

6.2.11 Flachen fur Wald
Fortgeltender FNP Teuchern

Sudlich des Grinen Wegs in Teuchern war bisher eine Wohnbauflache geplant (mit W»
bezeichnet). Auf die Bauflache wird verzichtet und es erfolgt eine Darstellung als Flache fur
Wald entsprechend dem aktuellen Bestand (Flache T 5).

Ebenso wird auf eine siiddstlich des Glockenbergs gelegene Gemeinbedarfsflache zugunsten
ihrer Einbeziehung in die angrenzenden Waldflachen verzichtet (Flache T 7).
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7 Flachenbilanz

Aus den Ausweisungen des Flachennutzungsplans der Stadt Teuchern fir das gesamte
Stadtgebiet ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Tabelle 7.1:  Flachenbilanz zur Planzeichnung FNP (gesamtes Stadtgebiet)

Art der Nutzung Flache prozentual
Bauflache 1.269,3 ha 15,6%
davon: Wohnbauflache 141,2 ha

gemischte Bauflache 273,7ha

gewerbliche Bauflache 127,4 ha

Sondergebiete 727,0 ha
Verkehrsflache (Uberortliche) 172,9 ha 2,1%
davon: StralRen 111,5 ha

Bahnanlagen 61,4 ha
Gemeinbedarfsflache 13,2 ha 0,2%
Flache fur Versorgungsanlagen 1,1 ha 0,01%
Grunflache 457.3 ha 5,6%
Wasserflache 30,3 ha 0,4%
Flache fir Landwirtschaft 5.447,0 ha 67,0%
Flache fur Wald 638,3 ha 7,8%
Abbauflache 106,6 ha 1,3%
Summe 8.136,0 ha 100,0%
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Tabelle 7.2: Flachenbilanz fur die Ergédnzungsflachen (Ortschaften Groben und Trebnitz)

Art der Nutzung Flache prozentual
Bauflache 115,0 ha 10,6%
davon: Wohnbauflache 35,2 ha

gemischte Bauflache 27,6 ha

gewerbliche Bauflache 17,8 ha

Sondergebiete 34,4 ha
Verkehrsflache (Uberortliche) 25,6 ha 2,4%
davon: StralRen 10,0 ha

Bahnanlagen 15,6 ha
Gemeinbedarfsflache 1,2 ha 0,2%
Flache fur Versorgungsanlagen 0,0 ha 0,0%
Grunflache 54,5 ha 5,0%
Wasserflache 20,5 ha 1,9%
Flache fir Landwirtschaft 661,7 ha 60,5%
Flache fur Wald 174,5 ha 16,1%
Abbauflache 33,6 ha 3,1%
Summe 1.086,6 ha 100,0%

E FNP Teuchern_2024 StadtLandGrin April 2025



Flachennutzungsplan Teuchern — Begriindung 97
Tabelle 7.3: Flachenbilanz zu den Anderungen der fortgeltenden (Teil-) FNP
Ifd. | Artder Nutzungen im Flache in | Art der Nutzungen im Flache in
Nr. | Anderungsbereich - bisherige ha Anderungsbereich - geplante ha
Darstellung im FNP Darstellung im FNP
Deuben
D1 Flache fur die Landwirtschaft 35,51 Sondergebiet Photovoltaik 35,51
D2 Flache firr die Landwirtschaft 1,08 Grinflache Gartenanlage 1,08
D3 Flache fir die Landwirtschaft 0,13 Wohnbauflache 0,13
D4 Flache fur die Landwirtschaft 6,00 gemischte Bauflache, 0,88 (M)
Sondergebiet Photovoltaik 5,12 (SO)
D5 gewerbliche Bauflache 1,84 Flache fur die Landwirtschaft 1,84
D6 Flache fir Gemeinbedarf, 1,55 gewerbliche Bauflache 1,55
Gewerbegebiet
D7 Flache fur Gemeinbedarf 0,46 gemischte Bauflache 0,46
D8 gemischte Bauflache, 0,58 Sondergebiet Photovoltaik 1,04
Grunflache 0,46
D9 Flache fur die Landwirtschatft, 2,08 Grinflache 2,08
Bahnanlage
Grobitz
Gl Grunflache 0,62 gemischte Bauflache 0,62
G2 Grunflache 2,43 Flache fur die Landwirtschaft 2,43
Nessa
N1 Flache fur die Landwirtschaft 2,27 Sondergebiet Tierhaltung 2,27
N2 Sondergebiet Biogasanlage 4,84 Flache fur die Landwirtschaft 4,84
N3 Allgemeines Wohngebiet 0,81 Flache fur die Landwirtschaft 0,81
N4 Grunflache 0,20 gemischte Bauflache 0,20
N5 Grunflache 0,20 gemischte Bauflache 0,20
N6 Grunflache 0,10 gemischte Bauflache 0,10
N7 | Flache fir Gemeinbedarf, 0,54 Wohnbauflache 0,85
Dorfgebiet 0,31
N8 Allgemeines Wohngebiet 1,19 Grinflache 1,05
Mischgebiet 0,14
N9 Industriegebiet 1,50 Sondergebiet Photovoltaik 1,50
Prittitz
P1 gemischte Bauflache 0,60 Wohnbauflache 0,60
P2 gemischte Bauflache 0,60 Wohnbauflache 0,60
P3 Wohnbauflache 0,50 Grinflache 0,50
Teuchern
T1 Industriegebiet 4,22 Sondergebiet Photovoltaik, 3,75
Grinflache
T2 Grinflache 0,60 Wohnbauflache 0,60
T3 Wohnbauflache 0,80 Flache fur die Landwirtschaft 0,80
T4 gemischte Bauflache 1,95 Wohnbauflache 1,95
T5 Wohnbauflache 1,21 Flache fur Wald 1,21
T6 Wohnbauflache, 0,14 Flache fiir Gemeinbedarf 0,34
Grunflache 0,20
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Ifd. | Art der Nutzungen im Flache in | Art der Nutzungen im Flache in
Nr. | Anderungsbereich - bisherige ha Anderungsbereich - geplante ha

Darstellung im FNP Darstellung im FNP
T7 Flache fur Gemeinbedarf 0,16 Flache fur Wald 0,16
T8 Grinflache 0,54 Sondergebiet Pflege 0,54
T9 Flache fir Gemeinbedarf 0,07 gemischte Bauflache 0,07
T10 | gemischte Bauflache 2,50 Sondergebiet Wohn- und 2,50
Forderstatte
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Teil B — Umweltbericht
nach Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 3 BauGB

8 Einleitung
8.1 Vorbemerkung

Die Stadt Teuchern beabsichtigt zur planerischen Steuerung der Entwicklung ihres
Stadtgebietes die Erganzung und Anderung des Flachennutzungsplans (FNP). Damit soll eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende
sozialgerechte Bodennutzung im Stadtgebiet erreicht werden. GemalR § 2 Abs. 4 BauGB sind
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen im Rahmen der Aufstellung des
Flachennutzungsplans zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben.

Fur die ehemals selbststandigen Gemeinden (jetzt Ortschaften) Deuben, Grobitz,
Krauschwitz, Nessa, Prittitz und  Teuchern liegen bereits rechtswirksame
Flachennutzungsplane vor. Fiir die Stadt Teuchern ist seit Juli 2015 eine 1. Anderung des
Flachennutzungsplans rechtswirksam. Die ehemals selbststandigen Gemeinden Grében und
Trebnitz verfigen noch nicht Gber einen Flachennutzungsplan.

Gemall 8 2 Abs. 4 Satz 6 BauGB sind vorliegende Landschaftsplane fir die
Bestandsaufnahme und Bewertung aufzunehmen. Der nachfolgenden Tabelle ist der Stand
der Landschaftsplanung zu entnehmen.

Tabelle 8.1: Ubersicht zu vorliegenden Flachennutzungsplanen und Landschaftsplanen

Ortschaft Flachennutzungsplan Landschaftsplan
Deuben rechtswirksam seit 4.08.2004
Grében Stand 30.05.2007
Grobitz rechtswirksam seit 17.12.1999 Stand 30.09.1996
Krauschwitz rechtswirksam seit 19.07.2006 Stand 30.05.2007
Nessa rechtswirksam seit 26.03.2010 Stand 30.05.2007
Prittitz rechtswirksam seit 19.04.2000 Stand 30.05.2007
Teuchern rechtswirksam seit 20.07.2006 Stand 30.05.2007
1. Anderung, rechtswirksam seit 13.07.2015

Trebnitz

8.2 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Flachennutzungsplans

Die Einheitsgemeinde Stadt Teuchern beabsichtigt zur planerischen Steuerung der
Entwicklung ihres Stadtgebietes die Erganzung und Anderung des Flachennutzungsplans, um
im Ergebnis Uber eine flachendeckende Planung fir das gesamte Stadtgebiet zu verfligen.
Das soll im Zuge eines Erganzungs- und Anderungsverfahrens erfolgen.

Mit der FlAchennutzungsplanung verfolgt die Stadt zunachst folgende generelle Planungs-
ziele:

Fur die Entwicklung der Kommune ist eine relativ stabile Bevdlkerungszahl unabdingbar. Dazu
sind entsprechende Flachenausweisungen zur Sicherung der Wohnbedirfnisse der
Bevdlkerung sowie fur Erholungseinrichtungen und fur Gewerbe, als wirtschaftliche Basis der
Entwicklung, erforderlich. Zu den generellen Planungsabsichten wird auch auf Pkt. 1.2 der
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Begriindung, Teil A verwiesen.

Da es sich bei der vorliegenden Planung um ein Anderungs- und Ergéanzungsverfahren
handelt, werden in die vorliegende Umweltprifung die Ausweisungen in den Ortschaften (OS)
Groben und Trebnitz sowie in den anderen OS jeweils nur die Anderungsflachen eingestellt.
Hinsichtlich der Ergénzungen wird auf Pkt. 4 der Begriindung, Teil A sowie die Planzeichung
verwiesen. Die Anderungsflachen sind der Anlage 5 sowie eine Beschreibung Pkt. 6.2 der
Begriindung, Teil A zu entnehmen.

Erganzung des Flachennutzungsplans

In den OS Groben und Trebnitz, fur die bislang kein rechtswirksamer Flachennutzungsplan
vorliegt, werden Ausweisungen vorgenommen zu:

¢ Wohnbauflachen,
¢ Gemischten Bauflachen und
e Gewerblichen Bauflachen.

Diese beschrénken sich im Wesentlichen auf den Bestand bzw. beziehen innerhalb der
Ortskerne Baullicken ein. Neuausweisungen, die mit einem Flachenverbruch verbunden sind,
werden nur durch Ausweisung einer Wohnbauflache im Bereich Grében norddstlich der Stral3e
zur Vol auf ca. 0,44 ha und Trebnitz-Siedlung norddstlich der Nordstral3e mit einer Flache von
ca. 1,4 ha getroffen.

Anderung fortgeltender Flachennutzungsplane

In den fortgeltenden Flachennutzungsplanen werden die in der Tabelle 8.2 aufgefuhrten
Anderungen beabsichtigt. In der OS Kauschwitz sind keine Anderungen vorgesehen, sie wird
daher nicht in der Umweltpriifung beriicksichtigt. Die Lage der Anderungsflachen ist der
Anlage 5 zu entnehmen.

Tabelle 8.2: Gegeniberstellung der Ausweisung im fortgeltenden FNP und der Anderung

Ifd. Art der Nutzungen im Flache Art der Nutzungen im Flache

Nr. Anderungsbereich - bisherige in ha Anderungsbereich - geplante in ha
Darstellung im FNP Darstellung im FNP

Deuben

D1 Flache fur die Landwirtschaft 35,51 Sondergebiet Photovoltaik 35,51

D2 Flache fur die Landwirtschaft 1,08 Grunflache Gartenanlage 1,08

D3 Flache fur die Landwirtschaft 0,13 Wohnbauflache 0,13

D4 Flache fir die Landwirtschaft 6,00 gemischte Bauflache, 0,88

Sondergebiet Photovoltaik 5,12

D5 gewerbliche Bauflache 1,84 Flache fur die Landwirtschaft 1,84

D6 Fléache fur Gemeinbedarf, 1,55 gewerbliche Bauflache 1,55
Gewerbegebiet

D7 Flache fur Gemeinbedarf 0,46 gemischte Bauflache 0,46

D8 gemischte Bauflache, 0,58 Sondergebiet Photovoltaik 1,04
Grunflache 0,46

D9 Flache fur die Landwirtschatft, 2,08 Grinflache 2,08
Bahnanlage

Grobitz

E FNP Teuchern_2024 StadtLandGrin April 2025



Flachennutzungsplan Teuchern — Begriindung 101
L)

Ifd. | Art der Nutzungen im Flache Art der Nutzungen im Flache
Nr. Anderungsbereich - bisherige in ha Anderungsbereich - geplante in ha
Darstellung im FNP Darstellung im FNP
G1 | Grunflache 0,62 gemischte Bauflache 0,62
G2 | Grunflache 2,43 Flache fur die Landwirtschaft 2,43
Nessa
N1 Fléache fur die Landwirtschaft 2,27 Sondergebiet Tierhaltung 2,27
N2 Sondergebiet Biogasanlage 4,84 Flache fur die Landwirtschaft 4,84
N3 Allgemeines Wohngebiet 0,81 Flache fur die Landwirtschaft 0,81
N4 Grunflache 0,20 gemischte Bauflache 0,20
N5 Grinflache 0,20 gemischte Bauflache 0,20
N6 Grunflache 0,10 gemischte Bauflache 0,10
N7 | Flache fir Gemeinbedarf, 0,54 Wohnbauflache 0,85
Dorfgebiet 0,31
N8 Allgemeines Wohngebiet 1,19 Grunflache 1,05
Mischgebiet 0,14
N9 Industriegebiet 1,50 Sondergebiet Photovoltaik 1,50
Prittitz
P1 gemischte Bauflache 0,60 Wohnbauflache 0,60
P2 gemischte Bauflache 0,60 Wohnbauflache 0,60
P3 Wohnbauflache 0,50 Grunflache 0,50
Teuchern
T1 Industriegebiet 4,22 Sondergebiet Photovoltaik, 3,75
Grunflache
T2 Grunflache 0,60 Wohnbauflache 0,60
T3 Wohnbauflache 0,80 Flache fur die Landwirtschaft 0,80
T4 gemischte Bauflache 1,95 Wohnbauflache 1,95
T5 Wohnbauflache 1,21 Flache fur Wald 1,21
T6 Wohnbauflache, 0,14 Flache fir Gemeinbedarf 0,34
Grunflache 0,20
T7 Flache fur Gemeinbedarf 0,16 Flache fur Wald 0,16
T8 Grunflache 0,54 Sondergebiet Pflege 0,54
T9 Flache fur Gemeinbedarf 0,07 gemischte Bauflache 0,07
T10 | gemischte Bauflache 2,50 Sondergebiet Wohn- und 2,50
Forderstatte

Geplante Ortsumgehung Naundorf

In den Flachennutzungsplan wird die geplante Ortsumgehung Naundorf nachrichtlich
Ubernommen. Diese wird nicht in die vorliegende Umweltprifung eingestellt, da Belange des
Umweltschutzes im Rahmen des dafir notwendigen Genehimungsverfahrens bericksichtigt
werden.

Zum Bedarf an Grund und Boden wird neben den Angaben in der Tabelle 8.2 auch auf Pkt. 7
der Begrindung, Teil A verwiesen.
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8.3 Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung fur den Flachennutzungsplan und die
Art der Berlicksichtigung der Ziele und Umweltbelange

8.3.1 Rechtliche Grundlagen

Bei der Aufstellung von Bauleitplane sind insbesondere auch die Umweltbelange nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu berlcksichtigen. Der vorliegende Umweltbericht beriicksichtigt die
Vorgaben der Anlage 1 zum BauGB und betrachtet die in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefuhrten
Umweltbelange und insbesondere die einzelnen Schutzgiter und deren Wechselwirkungen
zueinander.

Fur den vorliegenden Flachennutzungsplan sind aufgrund seiner besonderen raumlichen Lage
auch das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Naturschutzgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) zu bertcksichtigen. Gemal § 1 Abs. 1 BNatSchG sind Natur
und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben und Gesundheit
des Menschen auch in Verantwortung fur die kinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich zu schitzen. Hierbei ist insbesondere eine dauerhafte Sicherung der
biologischen Vielfalt entsprechend dem jeweiligen Gefahrdungsgrad sowie der Vielfalt,
Eigenart, Schénheit und des Erholungswertes von Natur und Landschaft sicherzustellen.

8.3.2 Inhalt und Umfang der Umweltprifung

Zur Berlcksichtigung der Umweltbelange und insbesondere zum Umfang und
Detaillierungsgrad wurde ein Scoping in Form der frihzeitigen Beteiligung der Trager
offentlicher Belang und der Behérden nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt. Diese friihzeitige
Beteiligung erfolgte mit Schreiben vom 02. April 2024.

In die Umweltprifung sind im Ergebnis der Hinweise der Trager offentlicher Belange
insbesondere folgende Aspekte einzustellen:

Belange des Schutzgutes Mensch (im Zusammenhang mit Bodenschutz)

Erhalt des AuRenbereichs

Belange des Biotopschutzes (Biotopverbund, Waldflachen, Biotope)

Belange des Bodenschutzes (Flachenverbrauch, Altstandorte)

Belange des Wasserschutzes (Uberschwemmungs- und Trinkwasserschutzgebiete)
Belange des Denkmalschutzes (archaologische Kulturdenkmale)

8.3.3  Fachplanungen

Im Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010) als auch im Regionalen
Entwicklungsplan fir die Planungsregion Halle (REP Halle 2023) werden Ziele des
Umweltschutzes fiir das Stadtgebiet von Teuchern formuliert, die auch in Bezug auf den
Flachennutzungsplan Teuchern zu beachten sind. Das Stadtgebiet befindet in einem Bereich,
in dem Vorrang- und Vorbehaltsgebiete ausgewiesen sind:

LEP 2010

o Vorranggebiet fur Wassergewinnung
VI WeilRenfels / Sto3en

o Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft
10 Gebiet um Weil3enfels
11 Gebiet um Zeitz

o uberregional bedeutsame Hauptverkehrsstralen (BAB 9, B 91 und B 181)
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REP Halle 2023
Vorranggebiete

o Vorranggebiet fur die Nutzung der Windenergie verbunden mit der Wirkung von
Eignungsgebieten: ,Vier Berge/Teucherner Land® (XXIV., Z 3.4-7)

o Vorranggebiet fur Landwirtschaft: Gebiete um Teuchern (IV., Z 4.2.1-1),

o Vorranggebiet fir Rohstoffgewinnung: ,Kiessand Teuchern - Groben® (XXXIV.,
punktférmige Ausweisung, Z 4.2.3-2),

o Vorranggebiet fir Wassergewinnung WeilRenfels/Stoen (V. Z 4.2.4-1)
o Vorranggebiet fur Natur und Landschaft Nordfeld Jaucha (LXVIII Z 4.1.1-1)

Vorbehaltsgebiete

o Vorbehaltsgebiet fir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems: Maibachtal,
Hochkippe Pirkau, Vollert Nord (Nr. 20. G 4.1.1-7)

o Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft: Gebiete der Litzen-Hohenmdlsener Platte
(Nr. 7 G 4.2.1-5),

o Vorbehaltsgebiet fir Wiederbewaldung: Aufforstung Bergbaufolgelandschaft Profen
(Nr. 32 G 4.2.2-6)

Schienenverkehr
o Schienenverbindung mit regionaler Bedeutung Weil3enfels — Zeitz - Troglitz

Weiterhin ist fir den Planungsraum Profen ein Regionales Teilgebietsentwicklungsprogramm
(TEP) aufgestellt worden, das mit Bekanntmachung am 05. Juni 1996 Rechtskraft erlangte.
Darin werden fur die Ortschaften Trebnitz und Deuben raumordnerische Ziele festgelegt:

Trebnitz:

o Flachen westlich von Trebnitz — Vorranggebiet fir Landwirtschaft

o Maibach — funktionssichernder Vorfluter

o Flachen nordlich und stdlich von Trebnitz — Vorsorgegebiet fur Natur und Landschaft

o Flache nordlich von Trebnitz Vorsorgebiet fur Aufforstung

Deuben:
o Regional bedeutsamer Standort — Energieerzeugungsanlage

o Flachen sudlich und stddstlich von Deuben und nordlich von Wildschiitz — Vorrang-
gebiet fur Landwirtschaft, Vorranggebiet fir Natur und Landschaft

o Flachen nérdlich von Deuben — Vorranggebiet fir Natur und Landschaft
o Flachen ostlich von Naundorf — Vorsorgegebiet fur Natur und Landschaft

o Flache nordostlich von Wildschiitz — Vorsorgebiet fur Aufforstung

Des Weiteren sind als Fachplanung in der Umweltprifung vorliegende Landschaftsplane zu
beriicksichtigen. Der Tabelle 8.1 im Umweltbericht ist eine Auflistung und der Aktualitatsstand
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der Landschaftsplane zu entnehmen. Es liegen lediglich fir die OS Deuben und Trebnitz keine
Landschaftspléane vor.

Zur Berucksichtigung der Ziele aus den ubergeordneten Fachgesetzen wird auf die
nachfolgenden Ausfilhrungen verwiesen. Mit der Erarbeitung des Umweltberichtes zum
Flachennutzungsplan werden die relevanten Umweltschutzziele dargestellt.

Aus der nachfolgenden Analyse der Umweltauswirkungen ergibt sich die Art und Weise, wie
diese hier dargelegten Ziele bericksichtigt werden. Dabei ist festzuhalten, dass die Ziele der
Fachgesetze einen bewertungsrelevanten Rahmen inhaltlicher Art darstellen, wahrend die
Zielvorgaben der Fachplane tber diesen inhaltlichen Aspekt hinaus auch konkrete raumlich
zu berticksichtigende Festsetzungen vorgeben.

Die Ziele der Fachgesetze stellen damit gleichzeitig auch den Bewertungsrahmen fir die
einzelnen SchutzglUter dar. So kdnnen beispielsweise bestimmte schutzgutbezogene
Raumeinheiten (z.B. Biotoptyp) auf dieser gesetzlichen Vorgabe bewertet werden. Somit
spiegelt sich der jeweilige Erfiillungsstand der fachgesetzlichen Vorgaben in der Bewertung
der Auswirkungen wider, je hoher die Intensitat der Beeintrachtigungen eines Vorhabens auf
ein bestimmtes Schutzgut ist, umso geringer ist die Wahrscheinlichkeit, die jeweiligen
gesetzlichen Ziele zu erreichen. Damit steigt gleichzeitig die Erheblichkeit einer Auswirkung.

9 Beschreibung und Bewertung der in der Umweltprifung ermittelten
Umweltauswirkungen

9.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)
einschliel3lich der Umweltmerkmale, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden und Ubersicht tiber die Entwicklung der Umwelt bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

9.1.1 Plangebiet und weiterer Untersuchungsraum

Die Stadt Teuchern befindet sich im Osten des Burgenlandkreises. Zum Stadtgebiet gehdren
neben der Stadt Teuchern die OS Deuben, Groben, Grobitz, Krauschwitz, Nessa, Prittitz und
Trebnitz.

An die Stadt Teuchern grenzen folgende Stadte bzw. Gemeinden an:

im Norden: die Stadte WeilRenfels und Lutzen,

im Nordosten: die Stadt Hohenmadlsen,

im Stdosten: die Stadt Zeitz,

im Suden: die Verbandsgemeinde Droyfer-Zeitzer Forst und
im Westen: die Gemeinde Wethautal.

Das Stadtgebiet umfasst derzeit eine Flache von ca. 8.136 ha. In der Stadt leben 7.974
Einwohner (Stand: 30.06.2023).

Es werden ca. 5.447 ha des Stadtgebietes (das entspricht ca. 76 %) als landwirtschaftliche
Flache genutzt. Weitere Hauptnutzungen sind Siedlungsflachen (ca. 1.282 ha bzw. 15,7 %),
Grunflachen mit 457 ha (5,6 %) und Waldflachen mit 638 ha bzw. 7,8 % des Stadtgebietes.
Die weiteren Flachennutzungen sind Pkt. 7 der Begrindung, Teil A zu entnehmen.
Insbesondere im Bereich Deuben ist die bergbauliche Vorpragung u.a. mit dem ehemaligen
Kraftwerksstandort noch prasent.

Das Stadtgebiet wird in Nord-Std-Rchtung von der Bundesautobahn BAB 9, im Nordosten von
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der Bundesstralle B 91 und im Nordwesten durch die B 87 gequert. Mit der Bahnstrecke
Artern-Naumburg-Teuchern besteht zudem ein Anschluss an das Uberregionel Hauptnetz der
Deutschen Bahn.

9.1.2 Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im Ausgangszustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere
Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegentiber der Planung herauszustellen und Hinweise
auf ihre Berucksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegung zu geben. AnschlieRend wird
die mit der Durchfihrung der Planung verbundene Veréanderung des Umweltzustandes in
Zusammenfassung der Fachgutachten dokumentiert und bewertet. Daraus werden
Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblicher Auswirkungen
abgeleitet.

9.1.2.1 Schutzgut Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevolkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit bzw.
ihr Wohlbefinden zu betrachten. Daraus abgeleitet sind die Wohn- und Wohnumfeldsituation
und die naturbezogene Erholung zu bertcksichtigen.

Die Wohn- und Wohnumfeldfunktion wird im Wesentlichen durch das vorhandene
naturraumliche Potenzial (Acker-, Wald- bzw. Gehdlzflachen) bestimmt. Die OS und
Siedlungen des Stadtgebietes sind Uberwiegend landlich gepragt. So ist in den Orten eine
eher lockere Bebauung in Verbindung mit Erholungs- oder Nutzgarten vorherrschend.

In Bezug auf die Erholungsfunktion sind zunéchst die Waldflachen und die Stillgewasser zu
nennen. In den Ortsteilen sind 6ffentliche Griinanlagen, Spiel-, Sport- und Kleingartenanlagen
flir eine Erholungsnutzung vorhanden.

Die Orte sind teilweise durch Radwege verbunden, die auch eine (Uber-)regionale Bedeutung
haben. So wird das Stadtgebiet durch den Rippach-Radwanderweg von Ost nach West
durchzogen.

Gewerblich-industrielle Entwicklungen waren in der Vergangenheit berwiegend durch den
Braunkohlenabbau geprégt. Mit der wirtschaftlichen Umstrukturierung nach 1990 und dem
damit einhergehenden Wegfall von Absatzméarkten und Produktionsbeziehungen war auch ein
massiver Verlust von Arbeitsplatzen verbunden. Mit der Entwicklung der Industrie- und
Gewerbegebiete ,Industriegebiet Obernessa” (ca. 20,5 ha) und ,Bahnhofstrale/
Bahnhofsweg® in Prittitz (ca. 14,5 ha) konnte der Verlust nur teilweise kompensiert werden.

In den OS haben sich zahlreiche kleine bzw. mittelstdndische gewerbliche Nutzungen
angesiedelt. Der Tabelle 3.11 der Begriindung, Teil A ist eine Ubersicht zu vorliegenden
Bebauungsplénen bzw. Vorhaben- und ErschlieBungsplanen fir gewerbliche Nutzungen zu
entnehmen. Die Planungen umfassen insgesamt eine Flache von 97,55 ha.

Die OS und Siedlungsbereiche werden durch Bundes-, Landes-, Kreis- und Gemeindestral3en
durchquert, wodurch eine generelle Vorbelastung durch Verkehrslarm sowie durch den
Schadstoffausstold der Fahrzeuge auftritt und die Wohnumfeldqualitdt mindert. Allerdings
befindet sich im unmittelbaren Wirkungsbereich der BAB 9 keine schutzbedurftigen
Nutzungen. Aufgrund der teils sehr beengten StraBenrdume sowie des hohen
Verkehrsaufkommens ist das Schutzgut Mensch entlang B 87 (Plennschiitz, Plotha) und der
B 91 (Dippelsdorf, Wernsdorf, Wildschiitz, Deuben, Naundof) besonders durch Verkehrslarm
und Schadstoffemissionen beeintrachtigt.
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Im Grenzbereich zwischen landwirtschaftlicher Nutzflache und Wohnbebauung treten
Interessenlberschneidungen und Konflikte durch Geruchs-, Larm- sowie Staubemissionen
vorrangig im Zusammenhang mit der Flachenbewirtschaftung (Feldbestellung und Ernte,
Ausbringen von Gille, Larmbelastigung von an- und abfahrenden Landmaschinen) auf und
fuhren zu einer temporaren Belastung des Schutzgutes Mensch.

Daruber hinaus treten von den im Stadtgebiet befindlichen Anlagen zur Tierhaltung vorrangig
Geruchs- und Larmemissionen aus. Die vorhandenen Anlagen und Gebaude zur Tierhaltung
befinden sich grof3tenteils in einem Abstand zu den Siedlungsflachen bzw. wurden auf der
windabgewandten Seite des besiedelten Bereiches errichtet. Zusatzlich sind sie mit
Entliftungs- und Filteranlagen ausgestattet.

Vorhandene Windenergieanlagen entlang der BAB 9 befinden sich aulRerhalb der
Schutzabstéande zu den Siedlungskérpern.

In Bezug auf das Schutzgut Mensch waren in die Betrachtungen auch Abgrabungen sowie
Bergbauberechtigungen einzubeziehen, da diese Nutzungen im Allgemeinen mit
Beeintrachtigungen durch Staubbelastungen und/oder Verkehr verbunden sind. Sudlich von
Teuchern ist beispielsweise ein Standort zur Gewinnung von Kiessanden vorhanden. Fir
diese derzeit stattfindenden Nutzungen liegen entsprechende Genehmigungen vor. Im
Rahmen der Erteilung der Genehmigungen sind die Umweltbelange gepruft worden. Daher
werden diese Standorte nicht in die Umweltprifung zum Flachennutzungsplan eingestellt.

9.1.2.2 Schutzguiter Pflanzen und Tiere

Auf der Grundlage des BNatschG und des NatSchG LSA sind Pflanzen und Tiere als
Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer natlirlichen und historisch gewachsenen
Artenvielfalt zu schiitzen. lhre Lebensrdaume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu
schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Naturraumliche Ausstattung

Die naturraumlichen Bedingungen im Stadtgebiet sind durch die Lage im landlich gepragten
Raum bestimmt. Das Stadtgebiet wird gemanR Landschaftsgliederung Sachsen-Anhalt [12] der
Litzen-Hohenmolsener Platte zugeordnet.

Der Landschaftsraum wird zwischen Teuchern und Prittitz iberwiegend durch ein waldarmes,
nahezu ungegliedertes und ebenes Offenland gepragt. Der sudoéstliche Teil ist durch
Gelandeerhebungen, Gehdlz- und Wasserflachen kleinteiliger gegliedert. Die Strukturierung
ist im Wesentlichen auf umgegangenen Bergbau zurtickzufiihren.

Markant innerhalb der ausgedehnten Ackerflur sind das Rippach-, Schelkbach- und Maibach-
Tal. Insbesondere das Rippach-Tal beitzt abschnittsweise noch naturnahe Bereiche mit
Restwaldern und Feuchtgebieten.

Schutzgut Pflanzen

Die potentiell natirliche Vegetation im Landschaftsraum ist der Winterlinden-Traubeneichen-
Hainbuchenwald. In den Tallagen sind Ziest-Stieleichen-Hainbuchenwalder und
Schwarzerlen-Eschenwalder verbreitet.

Im Plangebiet dominieren Ackerflachen, die meist bis an ihre Begrenzungen (Wege, Stral3en,
Gewasser) heran bearbeitet werden, so dass nur kleinflachig schmale Ackerrandstreifen
ausgebildet sind. Auf diesen Ackerrandstreifen kommen, bedingt durch den hohen
Néahrstoffeintrag aus der Ackerbewirtschaftung, an die Standortbedingungen angepasste
Wildkrauter vor.
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Auf nicht zu bewirtschaftenden oder aufgelassenen Flachen in der Ackerflur sind Feldgehélze
unterschiedlicher Auspragung vorkommend. Charakteristisch fur diesen Biotoptyp ist eine gut
entwickelten Baum-Strauchschicht. Teilweise sind diese durch Altobstbestéande und
Gebulsche trocken-warmer Standorte durchsetzt. Haufig ist eine Vernetzung mit anderen
Biotopstrukturen zu verzeichnen. Feldgehélze zahlen zu den besonders geschiitzten Biotopen
nach 8§ 30 BNatSchG i.V.m. § 22 NatSchG LSA.

Des Weiteren sind in der Feldflur zahlreiche Streuobstbestande vorhanden, die Gberwiegend
bewirtschaftet werden. Sie bilden Uberwiegend gute Ubergange von den Siedlungen in die
Feldflur aus. Viele Bestande sind jedoch Uberaltert und damit gefahrdet. Beispielweise der
Streuobstbestand an der Strafl3e in Kuhndorf ist durch Nachpflanzungen von Apfelbaumen
bereits verjingt worden.. Bei einer Weidenutzung des Griinlandes sind die Flachen
eingezaunt.

Als liniennhafte Elemente kommen Baumreihen und Hecken entlang von Wegen und Stral3en
sowie der Bahntrassen vor. Besonders der Bereich nordwestlich von Teuchern weist noch
einen hohen Anteil wegebegleitender Gehdlzstrukturen auf. Es ist jedoch festzustellen, dass
Obstbaumalleen aufgrund der Uberalterung teilweise liickig sind und zuriickgehen. Alleen und
Baumreihen an offentlichen Verkehrsflachen sind nach § 21 NatSchG LSA geschitzt.

Die Ufer der Gradben werden durch Weiden und Hybrid-Pappeln und vereinzelt auch
Schwarzerlen, Eschen und Stieleichen begleitet. Am Rippach zwischen Teuchern und Kistritz
treten noch auwaldahnliche Gehdlzbestdnde auf. Kopfweidenreihen haben einen hohen
landschaftsasthetischen Wert. Die Kopfweiden zwischen Grdben und Runthal sowie am
Kdtschbach in Prittitz werden noch reglmaRig geschnitten.

Griunlander sind in Abhangkeit von den Standortbedingungen in unterschiedlicher Auspragung
vorhanden. In den Bachtédlern von Rippach, Schelkbach und Kétschbach sind diese als
Feuchtgrinland und feuchte Hochstaudenfluren ausgebildet. Auf den Hanglagen und
Hangterrassen werden die Grunlander Uberwiegend regelmafig gemaht und sind daher als
mesophiles Grinland einzustufen. Intensiv genutztes Wirtschaftsgriinland ist, wie z.B. am
Weinberg norddstlich von Krouln, als artenarm zu bewerten.

Sehr kleinflachig auf Splitterflachen sind auch Halbtrockenrasen vorhanden, z.B. auf der
Bahnbdschung nérdlich von Krauschwitz.

Zahlreiche Klein- und Privatgarten aber auch die vorhandenen Dauerkleingérten tragen zu
einer vielfaltigen Zusammensetzung von Obst-, Laub- und Ziergehdlzbestanden bei. Diese
bieten wiederum Riickzugsraume, besonders fir die Tierwelt.

Schutzgut Tiere

Aufgrund der differenzierten naturrdumlichen Ausstattung des Plangebietes sind
verschiedenste Tierartengruppen anzutreffen. Walder und Gehdlzstrukturen einschlieflich
deren Ubergangsbereiche in die offene Flur sowie die vorhandenen Gewasser bilden wertvolle
Lebensraume fur verschiedenste Vogel, Insekten und Saugetiere. Altbaumbestande bieten
Greifvogeln geeignete Horstmoglichkeiten. Aber auch andere Vogelarten finden einen
Lebensraum. Den Kleingehdlzen kommt als Brut- und Nahrungshabitat fir heimische Vogel,
Insekten und S&ugetiere sowie zur Biotopvernetzung eine besondere Bedeutung zu.

Auch far Amphibien und Reptilien sind im Plangebiet zahlreiche und vielgestaltige
Lebensraume vorhanden. So besiedelt die Zauneidechse sonnenexponierte Lagen, die
vielfaltige Kleinstrukturen aufweisen. Sie ist bevorzugt in Garten und Parks und den an
Hanglagen befindlichen Garten sowie Bahnbéschungen zu finden.

Amphibien hingegen sind stark an intakte Gewasser mit angrenzenden nahrungsspendenden
Biotopstrukturen gebunden.

Grunlander sind als Offenlandbereiche wertvoll fir Bodenbrtter (z.B. Fasan und Rebhuhn).
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Allgemein verbreitet auf den Ackerflachen ist die Feldlerche. Die Ackerflur wird zudem auch
von Hasen und Feldhamster als Lebensraum genutzt.

Aufgrund der vorhandenen Strukturen (Stand- und FlieBgewésser, Wald- und Gehdlzflachen,
Ortschaften, Offenland) ist weiterhin zu erwarten, dass zahlreiche Fledermausarten
vorkommen. Insbesondere in den Ortslagen werden Scheunen und Keller als Wochenstuben
oder Winterquartiere genutzt. Aber auch der Altbaumbestand wird besiedelt.

Die gewerblich gepragten Flachen und die Wohn- und Sonderbauflachen bieten in
Abhéangigkeit von der Bebauungsstruktur einen Lebensraum fir die Fauna (beispielsweise fur
verschiedene Vogelarten). Zu den charakteristischen Brutvogelarten, die diese stark
anthropogen Uberpragten Strukturen zum Briiten nutzen, gehdren Turmfalke, Hausrotschwanz
und Schwalben-Arten. Diese Arten finden in alteren, baulich vielfaltig strukturierten Gebauden
ein reiches Angebot an Nischen, Hohlen und Offnungen zur Anlage von Niststatten.

9.1.2.3 Schutzgiiter Boden / Flache

Der Boden besitzt unterschiedliche Funktionen im Naturhaushalt. Zum einen dient er
Menschen, Tieren und Pflanzen als Lebensgrundlage und -raum. Zum anderen wirkt er in
Bezug zum Grundwasser als Schutz, Filter und Puffer gegentiber Umweltschadstoffen. Durch
diese Filterfunktion wird er jedoch auch selbst belastet.

Die Bodenverhaltnisse im Plangebiet sind durch die geologischen Verhaltnisse bestimmt,
wobei groR3flachige anthropogene Uberformungen infolge der intensiven Landwirtschaft und
insbesondere durch Bergbau zu verzeichnen sind.

Im Landschaftsraum sind L6R-Schwarzerden dominant. Auf erosionsbeeinflussten Standorten
sind an ihrer Stelle LoR-Pararendzinen entstanden. In den Bachgrinden lagern
grundwasserbeeinflusste, hydromorphe Bdden, wie Auenlehm und Gleye.

Bedingt durch ihren hohen Anteil an L6R und Schwarzerde weisen die Boden im Plangebiet
eine hohe Bodenfruchtbarkeit auf. Es werden Ackerzahlen zwischen 74 und 88 erreicht.

In den Ortslagen, gewerblich genutzten Bereichen und weiteren baulich genutzten Flachen ist
der Boden durch Bebauung und Versiegelung Uuberwiegend uberformt, natirliche
Bodenfunktionen sind in Abhéngigkeit vom Grad der Versiegelung nur noch eingeschrankt
vorhanden.

Der Boden st aufgrund seiner konkurrierenden Nutzungsmoglichkeiten ein stark
beanspruchtes Schutzgut. Verschiedene Formen der Bodennutzung gefahrden den Boden in
seiner nattrlichen Entwicklung und Funktion. Das ist beispielsweise auf den Bergbau sowie
Altablagerungen von unbekannter Zusammensetzung zuriickzufihren. Detaillierte
Ausfihrungen zum Bergwesen und den Altlastenverdachtsflachen einschlielich ihrer
Bewertung sind der Anlage 3 zu entnehmen.

Bdden, die die Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte erfillen, sind in Form von
Bodendenkmaélern (vgl. Pkt. 2.2.6 der Begrindung) vorhanden. Die Schutzwirdigkeit der
Bodendenkmaler wird als hoch eingeschétzt.

Die Neuausweisungen werden tberwiegend auf Ackerflachen vorgenommen. Zu nennen sind
insbesondere die Anderungsflachen D 1 und N 1. Aber auch Altstandorte werden tberplant:
D 4, D 8, N7, N 9. Fur die zu erganzenden Bereiche Grdoben und Trebnitz ist festzustellen,
dass nur Wohnbauflachen in Grében an der Stral3e zur Vol3 mit einer Flache von 0,44 ha sowie
in Trebnitz-Siedlung mit einer Flache von 1,4 ha neu ausgewiesen werden. Diese Flache wird
derzeit als Ackerflache genutzt. Weitere Ausweisung, die mit einem Flachenverbrauch
verbunden sind, werden nicht getroffen.
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9.1.2.4  Schutzgut Wasser

Im Naturhaushalt kommen dem Wasser unterschiedliche Aufgaben zu. Es wird in
Grundwasser und Oberflachenwasser unterschieden. Zu bertcksichtigende Funktionen des
Schutzgutes sind:

e die Grundwasserdargebots-, -schutz- und -neubildungsfunktion

¢ die Abflussregulationsfunktion von Oberflachengewéassern

¢ Lebensraumfunktion von Oberflachengewassern

Oberflachengewasser (flieRend und stehend)

Pragend fur das Plangebiet ist die Rippach, die von West (Quelle bei Kistritz) nach Ost das
Stadtgebiet quert. Sie ist ein Gewasser |. Ordnung geméafd WG LSA.

Das Stadtgebiet wird dartiber hinaus von zahlreichen Flie3gewéassern durchzogen, die alle als
Gewasser 11.0Ordnung einzustufen sind. Dazu zahlen insbesondere folgende Gewasser:
Kotschbach, Maibach, Nautschke, Nessa und Schelkbach.

Im Plangebiet befinden sich stehende Gewasser, die infolge bergbaulicher Tatigkeiten
entstanden sind. Das betrifft zwei Seen nérdlich von Trebnitz-Siedlung. Ostlich von Naundorf
ragt der Restsee Vollert in das Plangebiet. Darliber hinaus sind kleinere Weiher und Teiche
im Landschaftsraum vorhanden. Zu nennen sind Teiche nordlich von Deuben und Runthal
sowie in den Bachniederungen.

Typische Ausstattungselemente landlich gepréagter Siedlungen sind Teiche und Tumpel. Sie
sind kunstliche, meist ablassbare Standgewésser von Uberwiegend geringer GroRRe und
befinden sich innerhalb der Ortslagen oder in deren Randlage. Sie besitzen eine geringe
okologische Bedeutung, da sie haufig als Betonbecken ausgebildet sind, und werden oftmals
als Feuerldschteich bzw. zum Ruckhalt des anfallenden Niederschlagswassers genutzt.

Eine Verschmutzungen der Oberflachenwasser wurden in der Vergangenheit besonders durch
die bergbauliche und landwirtschaftliche Nutzung sowie durch kommunale Stoffeintrage
hervorgerufen. Diffuse Stoffeintrage sind immer dann zu verzeichnen, wenn keine
gewasserbegleitenden Geholz- oder Gewasserschonstreifen vorhanden sind.

Eine Gefahrdung durch Hochwasser spiegelt sich in den festgesetzten Uberschwemmungs-
gebieten wider. Diese sind entlang des Rippach und der Nautschke verordnet.

Von den beabsichtigten Anderungsflaichen sowie den Erganzungen sind keine
Oberflachengewasser betroffen.

Grundwasser

Die oberflachennahen Grundwasser haben einen bedeutenden Einfluss auf den Gebiets-
wasserhaushalt und nehmen damit eine wichtige Stellung im Landschaftshaushalt ein.

Hauptgrundwasserleiter in der Region ist Buntsandstein. Der Grundwasserflurabstand variiert
innerhalb des Plangebietes. Neben jahreszeitlichen Schwankungen des Grundwasserflur-
abstandes ist auch eine Differenzierung hinsichtlich der Lage im Raum zu verzeichnen.
Uberwiegend handelt es sich um ein grundwasserfernes Gebiet. Teilweise sind Flurabstande
von mehr als 10 m erkundet. Nur in den Niederungsgebieten der Bache steht das Grundwasser
oberflachennah an und tritt vereinzelt auch in den Quellfluren aus.

Gefahrdungen des Grundwassers gehen vorrangig von der intensiven ackerbaulichen
Nutzung durch Stoffeintrage wie auch von den Altlastverdachtsflachen durch Auswaschungen
aus. Angaben zu diesen Porzessen bzw. zur Grundwasserqualitat liegen nicht vor.
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Innerhalb des Stadtgebietes befindet sich das Trinkwasserschutzgebiet ,Quellfassung
Gieckau®.

9.1.2.5 Schutzgut Klima / Luft

Der Landschaftsraum liegt grofRklimatisch am Sidostrand des ,Mitteldeutschen Binnenland-
Klimas“. Das Klima wird durch die Lage im Regenschatten des Harzes gepragt und zeichnet
sich insbesondere durch sehr trockene, warme Sommer aus.

Die Jahresmitteltemperaturen von 9,0 bis 9,4 °C und die mittleren Julitemperaturen von mehr
als 18 °C weisen auf die klimatische Lage im subkontinental gepragten Ubergangsbereich des
Binnenklimas hin. Die mittleren Jahresniederschlage erreichen ca. 470 — 500 mm.

Einflusse auf das Klima haben Emissionen in Form von Luftschadstoffen. In der heutigen Zeit
bilden besonders CO.und Feinstaub die gré3te Belastung. Sie entstehen unter anderem durch
den Fahrzeugaussto3 sowie bei Verbrennungsprozessen in gewerblichen Energie- und
Industrieanlagen. Zu diesen Belastungen kommen die Emissionen, welche bei der
landwirtschaftlichen  Produktion entstehen. Auch wenn das Stadtgebiet von
Hauptverkehrstrassen (BAB 9, B 91, B 180) durchzogen wird, sind zu den Ortschaften
Uberwiegend ausreichend groRe Abstédnde vorhanden, so dass keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu verzeichnen sind. Ausgenommen ist jedoch die Belastung durch die
B 91 im Bereich Deuben/Naundorf und Wildschiitz.

Beeintrachtigungen auf die Luftqualitat konnen auch von gewerblich-industriellen Nutzungen
ausgehen. Mit Stilllegung des Braunkohlenkraftwerkes Deuben ist die erhebliche
Emissionbelastung zurtickgegangen.

Von Anlagen zur Tierhaltung gehen Geruchsbelastungen aus. Uberwiegend sind diese daher
aul3erhalb der Siedlungskorper ansassig.

Innerhalb von Siedlungskdérpern kommt es aufgrund der Bebauung und der Strallen zu
Anderungen der klimatischen Situation. So kann es innerhalb der Ortschaften zu einer
Erhohung der Temperatur durch den sogenannten Wéarmeinseleffekt kommen. Weiterhin kann
sich die Windrichtung innerhalb von Siedlungen aufgrund der Héhe der Gebaude stauen und
umgeleitet werden, wodurch Windkanale entstehen.

Daher kommt den Grin- und Freiflachen (Parks, Garten, Friedhtfe) innerhalb der
Siedlungskdrper eine ausgleichende Funktion zu. Die Siedlungen im Stadtgebiet sind weisen
eine starke Durchgriinung auf. Entlang der die Siedlungen durchflieRenden Gréaben und Béche
ist eine gute Frischluftzufuhr mdglich. Die Ortsrander werden durch Garten, Obstwiesen und
Feldfluren eingefasst.

Die die Siedlungsflachen umgebenden Acker- und Geholzflachen konnen als Kalt- und
Frischluftproduzenten positiv auf das Klima innerhalb der Siedlungsgebiete wirken. Diesen
kommt daher eine grof3e Bedeutung fur den Klimaschutz und die Wohnumfeldqualitat zu.

9.1.2.6  Schutzgut Landschafts- und Ortsbild / Erholungseignung

Das Landschaftsbild wird als sinnlich wahrnehmbare Gesamtheit aller Formen und
Auspragungen von Natur und Landschaft verstanden. Das Zusammenspiel der Landschafts-
elemente, gekennzeichnet durch Oberflachenformen, Vegetationsbestockung, Nutzungs-
struktur sowie Siedlungs- u. Bauformen, bestimmt mafRgeblich deren Erscheinungsbild.

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist kleinrAumig unterschiedlich ausgepéagt.

Der Bereich entlang der BAB 9 (OS Grobitz, Prittitz, Krauschwitz) ist durch eine ausgeraumte
Ackerflur gepragt. Insbhesondere die Windenergieanlagen dominieren das Landschaftsbild.
Nur wenige Gehdlze gliedern die Ackerflachen. Landschaftsbildwirksam wirkt die Niederung
der Nautschke bei Grobitz sowie Gehdlzflachen bei Prittitz. Die Erolungseigneung des
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Freiraums ist nur gering ausgebildet.

Der 6stliche Bereich des Plangebietes ist kleinteiliger strukturiert. Das ist im Wesentlichen auf
eine friihere bergbauliche Tatigkeit zurtickzufiihren, in deren Folge die Flachen renaturiert und
beipielsweise mit Geholzen bestanden sind. Des Weiteren erfahrt der Landschaftsraum eine
Gliederung durch die Niederungen der Bache (Rippach, Maibach, Schelkbach, Nessa) und
deren ZufluBe. Auch die baumbestandenen Wege und Stral3en tragen zur Vielfalt der
Landschaft bei.

Die Erholungseignung eines Raumes ergibt sich nicht zuletzt aus der naturrdumlichen
Ausstattung des Plangebietes. Sie nimmt zu je vielfaltiger eine Landschaft ausgepragt ist.

Die ausgedehnte Ackerflur im Westen des Stadtgebietes ist zwar durch Wege erschlossen,
bietet aber aufgrund fehlender gliedernder Elemente nur wenig Abwechslung. Zudem
beeintrachtigen die Windenergieanlagen das Landschaftserleben.

Der sich aus der Gelandestruktur ergebende hohe Erholungswert des 6stlichen Plangebietes
wird durch die B 91 gemindert, da diese eine Zasur darstellt und der Verkehr zu einer
Verlarmung der unmittelbar angrenzenden Flachen fiihrt. Die sich aus der Zerschneidung
durch die B 91 ergebenden Erholungsbereiche weisen dennoch eine reizvolle Landschaft fur
die wohnortnahe Erholung auf.

Dartber hinaus bieten die den Grundstiicken zugeordneten Haus- und Kleingarten, die
Kleingartenanlagen sowie die innerortlichen Grinflachen der OS wohnortnahes Erholungs-
potenzial fir die Bevolkerung.

9.1.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Giter zu verstehen, die Objekte von
gesellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische
Schatze darstellen. Das Schutzziel besteht daher in der Erhaltung historischer
Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteile.

Dem Denkmalschutz unterliegen Kulturdenkmale als Zeugnisse und Quellen menschlicher
Geschichte, die Bestandteile der Kulturlandschaft sind. Kulturdenkmale sind Baudenkmale
und Denkmalbereiche, archéologische Kulturdenkmale und Flachendenkmale sowie
bewegliche und Kleindenkmale

Im Plangebiet sind zahlreiche archéologische Kulturdenkmale bekannt. Es handelt sich jeweils
um mehrperiodige, ur- und frighgeschichtliche Siedlungs- und Bestattungsplatze, die auch
heutige Ortslagen unterlagern kénnen.

Auch innerhalb der Ortschaften sind Kulturgiter unter denkmalschutzrechtlichen
Gesichtspunkten verzeichnet. Insbesondere die Baudenkmale und Denkmalbereiche
bereichern das Ortsbild der einzelnen Ortschaften. Als Kulturdenkmale sind auch Wege- und
Jagensteine sowie Mihlenstandorte verzeichnet.

Angaben dazu sind der Anlage 5 der Begriindung zu entnehmen.

9.1.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die Schutzguter auf der Grundlage des BauGB sollten nicht nur einzeln, sondern auch in
Kombination betrachtet werden. Denn sie beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem
MalRe, wodurch Wechselwirkungen entstehen kdnnen.

Auch im Plangebiet bestehen vielfaltige Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Schutzgitern. An dieser Stelle soll auf wesentliche eingegangen werden.
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Beispielsweise beeinflussen die Bodenverhaltnisse den Grundwasserzustand. Der Boden hat
demnach eine Filter- und Abbaufunktion gegenlber Schadstoffen, so dass diese nicht
ungehindert in das Grundwasser abgeleitet werden. Bei durchlassigen Boden versickert
anfallendes Niederschlagswasser und trAgt somit zur Grundwasserneubildungsrate bei.
Weiterhin kann Grundwasser Einfluss auf die Oberflachengewasser nehmen. Niedrige Grund-
wasserstande kdnnen zu einem Austrocknen der Oberflachengewasser fuhren, wodurch auch
Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt in und an Gewassern zu verzeichnen sind.

9.1.2.9 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) und Europaische
Vogelschutzgebiete

Innerhalb des Plangebietes sind keine Schutzgebiete i.S. der EU-Vogelschutzrichtlinie (SPA)
und der FFH-Richtlinie verordnet.

9.1.2.10 Weitere Schutzgebiete
Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Innerhalb des Plangebietes sind Schutzgebiete gemall BNatSchG und NatSchG LSA
verordnet.  Nachrichtlich sind die Abgrenzungen in der Planzeichnung zum
Flachennutzungsplan Teuchern sowie in der Anlage 2 dargestellt. Eine Auflistung ist Pkt. 2.2.3
der Begrindung, Teil A zu entnehmen. Auf eine Wiedergabe wird verzichtet, da die
Anderungsbereiche diese Schutzgebiete nicht berthren.

Das LSG ,Maibachtal® ist im Stiden des Plangebiete im Bereich der Siedlung Oberschwoditz
verordnet. Die Siedlung selbst ist von dem LSG ausgenommen. Da im Auf3enbereich keine
Neuausweisungen erfolgen, werden Belange des LSG nicht beriihrt. Im Ergdnzungsbereich
Groben sind keine Schutzgebiete verordnet.

Nach 8 21 NatschG LSA sind alle Alleen und einseitigen Baumreihen an offentlichen oder
privaten Straf3en und Wegen geschlitzt.

Im Plangebiet haben sich gesetzlich geschiitzte Biotope herausgebildet, die sich aufgrund der
mitunter besonderen Umwelt- und Standortbedingungen entwickelt haben. Diese Biotope sind
nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 22 NatSchG LSA per se geschitzt. Die Lage der derzeit
erfassten geschutzten Biotope sind der Anlage 2 zu entnehmen. Im Rahmen eines konkreten
Entwicklungsvorhabens sind zur jeweiligen Flache Informationen beziglich des Vorkommens
geschutzter Biotope im jeweiligen Plangebiet sowie zu deren genauen Lage, Ausdehnung und
Beschreibung bei der unteren Naturschutzbehérde des Burgenlandkreises einzuholen. Es wird
darauf hingewiesen, dass erganzend zu den bei der unteren Naturschutzbehérde registrierten
Biotopen sich jederzeit neue Biotope entwickeln bzw. vorhandene sich weiter ausdehnen
kénnen, so dass die Auskunft nicht abschlieBend ist. Im Rahmen der jeweiligen
Vorhabenplanung sind die Flachen daher zu kontrollieren.

In Bezug auf die Anderungen ist festzustellen, dass die Anderungsflache T 2 von der StraRRe
“Hinter dem Bahnhof” und der Kreisstral3e K 2202 begrenzt wird. Beide Stral3en werden durch
Baumreihen bzw. Alleen begleitet, die geschitzt sind und diese Baume daher von einer
Inanspruchnahme auszuschlieRen sind.

Die AuRRenanlagen im Bereich des Sondergebietes Wohn- und Forderstatte (Anderung T 10)
weisen insbesondere an der Osterfelder Stral3e geschiitzte Hecken auf. Nach § 30 Abs. 1
BNatSchG sind jegliche Beeintrachtigungen des Biotopes verboten.

Weitere Schutzobjekte sind von den Anderungen und Erganzungen nicht beriihrt.

Hochwasserschutz
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Entlang von Rippach und Nautschke sind Flachen fir den Hochwasserschutz gemaRi
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bzw. WG LSA verordnet. Es handelt sich dabei um ein
Uberschwemmungsgebiet. Dieses wurde nachrichtlich in die Planzeichnung und in die Anlage
2 Ubernommen.

Trinkwasserschutz

Westlich von Prittitz und Groébitz ist das Trinkwasserschutzgebiet ,Quellfassung Gieckau®
ausgewiesen.

Weitere Schutzgebiete im Hinblick auf Umweltbelange sind nicht ausgewiesen.

9.1.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
verhindert werden, d. h. Wohn- und Gewerbeflachen kénnten sich ungeordnet entwickeln, was
wiederum mit unnétigem Flachenverbrauch bzw. Versiegelungen und negativen Einfliissen
auf Umweltbelange einherginge. Andererseits werden die Ausweisungen auch an den
prognostizierten Bedarf angepasst und Ausweisungen zuriickgenommen (z.B. N 2, N 3, D 5,
T5).

9.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

9.2.1  Zielkonzept zur Entwicklung von Umwelt, Natur und Landschaft

Der Flachennutzungsplan stellt die sich aus der zuklnftig beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung fir das gesamte Stadtgebiet unter
Berlcksichtigung der voraussehbaren Bedirfnisse der Stadt dar.

Neben der Festlegung der fir die Bebauung vorgesehenen Flachen stellt der
Flachennutzungsplan auch die von der Bebauung freizuhaltenden Flachen (Flachen fur die
Landwirtschaft, Griin- und Waldflachen, Wasserflachen) dar.

Im Rahmen der vorliegenden Flachennutzungsplanung wird das Ziel der kompakten
Siedlungen und Baustrukturen verfolgt. Eine Zersiedelung der Landschaft wird durch die
Darstellung geschlossener Bauflachen vermieden. Dies entspricht dem Ziel des schonenden
und sparsamen Umgangs mit Grund und Boden. Die land- und forstwirtschaftlichen
Nutzflachen sowie die Grin- und Offenlandflachen bleiben erhalten und bilden einen
wertvollen Lebensraum.

Es wird darauf hingewiesen, dass vorliegend fortgeltende Flachennutzungsplane geandert
und die Ortschaften Groben und Trebnitz ergadnzt werden, vgl. hierzu auch Pkt. 8.2 der
Begrindung, Teil B.

Wie bereits ausgefiihrt, werden in die Umweltpriifung nur die Anderunsgflichen und die
Erganzungsbereiche eingestellt.

Im Flachennutzungsplan werden die in der Tabelle 8.2 dargestellten Anderungen
vorgenommen sowie die beiden beschriebenen Wohnbauflachen in Groben und Trebnitz-
Siedlung neu ausgewiesen.

Naturschutzfachliche AusgleichsmalRnahmen sollten vorrangig im freien Landschaftsraum und
im Interesse der Erlebbarkeit in Ortsnahe erfolgen. Fir externe AusgleichsmalRnahmen sind
folgende Rahmenbedingungen zu berucksichtigen:
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e Lage der Ausgleichsflache innerhalb der freien Landschaft des Stadtgebietes,

e Okologische Aufwertung geringwertiger Flachen

¢ landschaftsnahe Rickfiihrung von anthropogen Uberpragten Flachen, z.B. Umnutzung
von brachgefallenen Friedhofsflachen, Kleingartenanlagen usw.

Zur Aufwertung des Landschaftsbildes sollten dartiber hinaus die bereits anthropogen
vorgepragten Bauflachen zudem in die umgebende Landschaft durch eine Randeingriinung
eingebunden werden.

9.2.2 Prognose maoglicher erheblicher Auswirkungen wéhrend der Bau- und
Betriebsphase

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um einen vorbereitenden Bauleitplan
(Flachennutzungsplan). Die Umsetzung der vorbereitenden Bauleitplanung erfolgt mittels der
verbindlichen Bauleitplanung. Somit werden erst mit der Erstellung der verbindlichen
Bauleitplanung Festsetzungen bezlglich der Art und des Mal3es der kiinftigen Flachennutzung
getroffen. Erst auf dieser Grundlage kann eine qualifizierte Bewertung der Auswirkungen auf
die Umwelt, differenziert in baubedingte, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen,
vorgenommen werden. Auf der Ebene des Flachennutzungsplans ist diese Bewertung nur
sehr grob maéglich. Mal3stab dieser Bewertung sind die Darstellungen und Regelungstiefe des
Flachennutzungsplans.

Fur die nachfolgende Prognose wird auf die inhaltlichen Vorgaben der Anlage 1 Ziffer 2
Buchstabe b BauGB abgestellt.

9.2.2.1 Auswirkungen des Baus und Vorhandenseins des geplanten Vorhabens
(einschliel3lich Abrissarbeiten)

Da es sich bei der vorliegenden Planung um eine vorbereitende Bauleitplanung handelt,
kénnen Auswirkungen des Baus nicht abgeschatzt werden. Auch eine Einschatzung zu
Auswirkungen, die sich aus Abrissarbeiten ergeben kdnnen, kann, sofern Abrissarbeiten
Uberhaupt notwendig sind, nicht vorgenommen werden. Eine Auseinandersetzung dazu erfolgt
im Rahmen der zur jeweiligen Entwicklungsflache aufzustellenden verbindlichen
Bauleitplanung. Jedoch sind Auswirkungen durch Abriss nur bei Nutzung von Altstandorten zu
verzeichnen.

Mit den geplanten zusatzlichen Nutzungen erfolgt in erster Linie eine Uberpragung des
Bodens. Dieser wird im Bereich der gewerblichen Nutzung grofR3flachig und nachteilig
beeintrachtigt. Eine Minimierung der damit einhergehenden Auswirkungen auf die Naturgiter
ist bei der angestrebten Nutzung nur in geringem Umfang méglich. Der Bebauungsgrad ist
jedoch im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festzusetzen, wodurch die maogliche
Versiegelung und damit der Verlust der nattrlichen Bodenfunktionen, der Beeinflussung des
Mikroklimas sowie der Beeinflussung von Flora und Fauna auf den jeweiligen Flachen
gesteuert werden kann. Darlber hinaus konnen aufgrund der zusétzlichen Bebauung,
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch z.B. durch Emissionen der vorgesehenen bzw.
zuldssigen Nutzungen auftreten. Mogliche Auswirkungen werden entsprechend des jeweiligen
Vorhabens im Rahmen des verbindlichen Bauleitplanverfahrens erfasst sowie die geltenden
Umweltstandards beriicksichtigt.

Mit den beabsichtigten Anderungen gehen faktische Entsiegelungen auf ca. 11,68 ha einher
(Anderungsflachen D5, N2, N3, N8 (tiw.), P3, T3, T5, T 1 (tiw.), T 7). Bei den Anderungen
N 9 und D 8 wird sich der Versiegelungsgrad verringern, da die Errichtung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen nur punktuell Bodenflache in Anspruch nimmt.

Dem stehen mit den Anderungen und den Erganzungen Neuversiegelungen von ca. 4,07 ha
gegenuber (Groben Str. zur Vo3, D 4 (tiw.), G 1, N4, N5, N 6, T 6 8tlw.), Trebnitz-Siedlung
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NordstralRe). Aufgrund der Kleinteiligkeit der Flachen sind zwar Auswirkungen auf den Boden
und auf Pflanzen und Tiere zu erwarten. Die anderen Schutzgtter werden, wenn tberhaupt,
nicht erheblich beeintrachtigt.

In den Flachennutzungsplan wird die geplante Ortsumgehung Naundorf nachrichtlich
Ubernommen. Diese wird, wie ausgefihrt, nicht in die vorliegende Umweltprifung eingestellt,
da Belange des Umweltschutzes im Rahmen des dafir notwendigen Genehimungsverfahrens
berlcksichtigt werden. Durch dieses Vorhaben werden alle Schutzguter berthrt. Es sind
neben nachteiligen Wirkungen (z.B. Boden, Pflanzen und Tiere) auch positive Wirkungen (z.B.
auf das Schutzgut Mensch) mit diesem Vorhaben verbunden. Fir eine vertiefende
Betrachtungen fehlen auf der Ebene des Flachennutzungsplans notwendige
Datengrundlagen.

9.2.2.2  Nutzung naturlicher Ressourcen

Neuausweisungen von Bauflachen auf Flachen fir die Landwirtschaft oder Grinflachen sind
mit einer Nutzung natlrlicher Ressourcen verbunden. Vorhabenabhédngig ist diese
differenziert zu betrachten. Die grof¥flachigen Freiflachenphotovoltaikanlagen sind mit
erheblichen Auswirkungen insbesondere auf den Boden und damit alle Naturguter verbunden.

Andererseits werden mit den Anderungen in den fortgeltenden Flachennutzungsplanen auch
Bauflachen zuriickgenommen und neu als Flachen fur Wald oder Landwirtschaft wieder dem
Naturhaushalt zugefuhrt (D5, N2, N3,P 3, T3, T5, T 7).

9.2.2.3 Artund Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Die Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, La&rm, Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verursachung von Bel&stigungen kann zum jetzigen Zeitpunkt noch
nicht abgeschatzt werden. Grundlage dafir bilden die im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung zu treffenden Festsetzungen.

In Bezug auf die gewerblichen Bauflachen ist jedoch darauf zu verweisen, dass lediglich der
Anderungsbereich D 6 eine gewerblich Bauflache ausweist, wobei eine Teilflach auch im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan bereits als gewerbliche Bauflache ausgewiesen war.
Gemischte Bauflachen werden tberwiegend innerorts ausgewiesen, so dass gewerbliche
Nutzungen nur in dem MalRe zuldssig sind, wie sie mit dem Wohnen vertraglich sind. Die
genannten Emissionen koénnen hier auftreten, sind jedoch erst in den nachfolgenden
Planungsstufen zu qualifizieren und zu quantifizieren. Es kann jedoch uberschlagig
eingeschéatzt werden, dass Auswirkungen auf schutzbedurftige Nutzungen nicht erheblich sein
werden.

9.2.2.4 Artund Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Die Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung kann zum
jetzigen Zeitpunkt noch nicht abgeschéatzt werden. Grundlage daftr bilden die im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung zu treffenden Festsetzungen.

9.2.2.5 Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Informationen bezuglich des kulturellen Erbes, hier vor allem die im Plangebiet vorkommenden
Kultur- und Sachguter, sind in der Anlage 5 enthalten.

Mdogliche Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt sind
zum aktuellen Planungsstand nicht erkennbar.
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9.2.2.6  Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Kumulierende Auswirkungen sind vorliegend nicht zu erwarten. Aufgrund der GroRRe des
Stadtgebietes und der Verteilung der geplanten Ausweisungen sind keine Wirkungen zu
verzeichnen, die infolge von Kumulationseffekten zu einer erheblichen gréZeren Auswirkung
fuhren. So sind beispielsweise differenzierte Auswirkungen mit der Errichtung einer
Photovoltaikanlage und eines Gewerbegebietes verbunden. Wéahrend die Photovoltaikanlage
die Bodenflachen lediglich Uberstellt, ist ein Gewerbegebiet mit einer groR3flachigen
Versiegelung des Bodens verbunden. Folglich ist keine sich aus Kumulation ergebende
zusatzliche Auswirkung zu verzeichnen.

Aufgrund der Kleinteiligkeit der Anderungen und Neuausweisungen sind keine kumulierenden
Wirkungen in Bezug auf Ausweiungen in den Nachbarkomunen zu erwarten.

9.2.2.7 Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima und der Anfélligkeit der
geplanten Vorhaben gegentber den Folgen des Klimawandels

Auswirkungen auf das Klima und den Klimawandel sind zum jetzigen Planungsstand nicht zu
erkennen. Es erfolgt die Sicherung der siedlungsnahen Freiflachen (Wald-, Grin-,
Ackerflachen), der Gewasserflachen sowie der innerortlichen Grinflachen, wodurch die
Klimaaustauschfunktion des Raumes erhalten bleibt.

Im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung sind fiir das jeweiligen Entwicklungsvorhaben
die Auswirkungen auf das Klima sowie die Anfélligkeit gegeniber den Folgen des
Klimawandels anhand der Festsetzungen zu bewerten.

9.2.2.8 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Da es sich um eine vorbereitende Bauleitplanung handelt, sind weder eingesetzte Techniken
noch Stoffe bekannt.

9.3 MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblicher
nachteiliger Umweltauswirkungen

9.3.1 Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlicksichtigen. Im Besonderen
sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemafld § la Abs. 2
BauGB der Grundsatz des sparsamen und schonenden Umganges mit Grund und Boden zu
berlcksichtigen.

GemalR § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 21 Abs. 1 BNatSchG ist die Beeintrachtigung von Natur
und Landschaft durch die geplante Bebauung des Standortes zu beurteilen und Aussagen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich zu entwickeln. Durch die Aufstellung eines
Flachennutzungsplanes erfolgt kein direkter Eingriff in Natur und Landschaft i.S. von § 14
BNatSchG. Im Flachennutzungsplan werden die Ziele der zukinftigen Flachennutzung einer
Einheitsgemeinde beschrieben und dargestellt.

Im Folgenden werden jedoch Ansétze fir MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen auf die jeweiligen Schutzguter beschrieben,
soweit diese auf der Ebene des Flachennutzungsplanes herleitbar sind. Im Hinblick auf
Malnahmen zum Schutz der Naturgiter wird das MaRBnahmekonzept der vorliegenden
Landschaftspléane [2] berlcksichtigt.
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Dieses Malinahmenkonzept beruht auf folgenden Leitbildern [2]:

1. Malnahmen zum Erhalt und zur Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes sowie zur Bewahrung und der Wiederherstellung eines naturraumtypischen
Landschaftsbildes (NL)

2. Maflinahmen zur Férderung des o6rtlichen Biotopverbunds (BV)
3. Maflinahmen zur Verbesserung der Infrastruktur fiir Naherholung und Tourismus (NT)
4, Mafinahmen zur Verbesserung des Wohnumfeldes (WU)

Eine Zusammenstellung der EinzelmalRnahmen in den jeweiligen OS ist dem Anhang 2 zur
Begriindung zu entnehmen. Nachfolgend werden diese EinzelmalBhahmen zu den
Schutzgitern nur im Hinblick auf die Ergebnisse der Umweltpriifung wiedergegeben.

9.3.2 Schutzgut Mensch

Aufgrund der bestehenden Nutzung im Plangebiet sind mit Umsetzung der
Entwicklungsvorhaben Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch nicht auszuschlieRen.
Diese kdnnen in Abhéngigkeit von der geplanten Nutzung sehr vielféltig sein. Zu nennen sind
beispielsweise Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen oder eine verminderte
Frischluftzufuhr.

Die genannten Wirkungen sind in besonderem Mal3e mit gewerblichen Bauflachen verbunden.
Lediglich mit der Flache D 6 wird eine gewerbliche Bauflache ausgewiesen, die jedoch einen
Altstandort umfasst und erganzend eine Gemeinbedarfsflache integriert, die jedoch auch
bereits baulich vorgenutzt ist. Insofern sind voraussichtlich keine neuen oder zuséatzlichen
Wirkungen zu erwarten.

Eine erhebliche Minderung kann bereits mit der Standortwahl herbeigefiihrt werden. So
befindet sich das Sondergebiet Tierhaltung (N 1) in einem ausreichend groRem Abstand zur
nachstgelegenen schutzbeduirftigen Nutzung, so dass nachteilige Wirkungen mindestens
gemindert werden.

Innerhalb des Plangebietes sind auch Freiflachenphotovoltaikanlagen (z.B. D 1) ausgewiesen.
Im Allgemeinen sind Photovoltaikanlagen nicht mit erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch verbunden. Ausgenommen von dieser Einschatzung sind ggf.
Blendwirkungen. Diese konnen jedoch erst im Rahmen einer konkreten Standortplanung
beurteilt werden. Aus der Ausweisung der Flachen im Flachennutzungsplan sind zunéchst
keine Betroffenheiten zu erwarten.

Eine Entwicklung der im Flachennutzungsplan neu ausgewiesenen Bauflachen bedingt die
Aufstellung eines verbindlichen Bauleitplanes fir die jeweilige Flache. In diesen Verfahren sind
Vorkehrungen zum Schutz des Menschen z.B. durch entsprechende Festsetzungen zu treffen.
Grundlage dazu bilden Fachgutachten (z.B. zum Immissionsschutz), aus denen MafRnahmen
und Festsetzungen abzuleiten sind.

Auf der Ebene des Flachennutzungsplans sind weder aus den Anderungen noch den
Erganzungen erhebliche Wirkungen in Bezug auf das Schutzgut zu erwarten. Es werden
demnach keine MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich vorgeschlagen.

Es wird auf die EinzelmaBhahmen zur Verbesserung des Wohnumfeldes nach Leitbild 4
verwiesen, die vorhabenunabhéngig umgesetzt werden sollen, vgl. hierzu auch Anhang 2.

9.3.3  Schutzgut Pflanzen und Tiere

Der Schutz von Pflanzen und Tieren als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen
und historisch gewachsenen Artenvielfalt sowie die Vermeidung, Verringerung und Ausgleich
der durch das jeweilige Vorhaben entstehenden Umweltauswirkungen sind im Rahmen des
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verbindlichen Bauleitplanverfahrens flachengenau zu prifen.

Insbesondere mit den Neuausweisungen und den Uberplanungen von Flachen fur die
Landwirtschaft bzw. Grinflachen sind Beeintrachtigungen von Lebensraumen fir Pflanzen
und Tiere zu verzeichnen. Diese Eingriffe sind, sofern sie nicht vermeidbar sind, auszugleichen
(8 15 Abs. 1 und 2 BNatSchG).

Zukunftig sind geeignete AusgleichsmalRnahmen vorzugsweise im Eingriffsbereich bzw.
eingriffsnah vorzusehen. Der Flachennutzungsplan tbernimmt die in den Landschaftsplanen
bereits hergeleiteten Mal3nahmen. In Bezug auf die Lage der Ausgleichsflachen wird auf die
Plandarstellungen in den Landschaftsplanen verwiesen.

Bei der Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen sollte von folgenden Grundsatzen
ausgegangen werden:

e Entwicklung von Flachen im Sinne eines Biotopverbundes (z.B. Gehdlzstreifen und
Griunlandflachen entlang der Graben und Béche)

e Erganzende Anpflanzung von Baumreihen entlang der Wirtschaftswege und
Ortsverbindungsstraf3en

e Entwicklung von Flachen im Randbereich von geschiitzten Biotopen und
Schutzgebieten als Pufferbereiche

e Erganzende Anpflanzungen von Geholzstrukturen in den Randbereichen der
Siedlungen

e Renaturierung von Gewassern

Die EinzelmaRnahmen sind dem Anhang 2 zu entnehmen.

Des Weiteren sind folgende VermeidungsmafRnahmen bei den nachfolgenden Planungen zu
beachten:

Flache N 4.  nordlich grenzt eine artenreiche Wiese an. Mit einer Entwicklung der Flachen N
4 sind Eingriffe in die Wiese zu vermeiden.

Flache T 2.  An der KreisstralRe K 2202 und der Strale ,Hinter dem Bahnof* sind Baum-
bzw. Geholzreihen vorhanden, die nach § 21 NatSchG LSA bzw. § 30
BNatSchG geschutzt ist. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ist
durch geeignete Festsetzungen der Erhalt der Gehdlze sicherzustellen.

Belange des Artenschutzes

Im Zuge der Umsetzung des Flachennutzungsplans werden madglicherweise nach
europdischem Recht geschitzte oder nach nationalem Recht streng geschitzte Arten
betroffen. Um hinsichtlich der Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sicherzustellen,
dass Belange des Artenschutzes einer spateren Umsetzung der Entwicklungsflachen nicht
entgegenstehen, ist eine liberschlagige Bewertung durchgefiihrt worden. Fir diese Bewertung
sind die vorliegenden Landschaftsplane [2] berticksichtigt worden.

Es ist zunachst festzustellen, dass die Darstellungen des Flachennutzungsplanes den
Belangen des Artenschutzes nicht per se entgegenstehen. Es sind auch nach jetzigem
Kenntnisstand keine Vorkommen besonders oder streng geschitzter Arten bekannt, fur die
mit der Umsetzung der Anderungen bzw. Neuausweisungen Verbotstatbestande nach § 44
Abs. 1 BNatSchG ausgeldst werden, die nicht durch geeignete MalRhahmen Gberwunden
werden kodnnen. Im Rahmen der nachfolgenden Entwicklungsplanungen bzw. bei der
Umsetzung von Bauvorhaben (Bebauungsplanverfahren bzw. Baugenehmigungsverfahren)
sind artenschutzrechtliche Betroffenheiten zu prifen, zu bewerten und geeignete MaRnahmen
zum Artenschutz festzusetzen und bei der jeweiligen Vorhabenumsetzung zu bertcksichtigen.
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9.3.4  Schutzglter Boden / Flache

Der Boden ist durch seine konkurrierenden Nutzungsmoglichkeiten ein stark beanspruchtes
Schutzgut. Das Bodenpotenzial wird durch zu versiegelnde Flachen (Bauflachen,
Verkehrsflachen) belastet, die die oberen Bodenschichten entwerten oder zerstoren.

Durch die Umsetzung der Planung und die damit einhergehende Flachenversiegelung sind
weitere negative Einflusse auf den Boden und seine Funktionen zu erwarten, hier
insbesondere durch Versiegelungs- und Verdichtungsmaf3nahmen. Es sind damit Eingriffe in
die nattrlichen Bodenfunktion verbunden.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die Eingriffe zu quantifizieren und
entsprechende Mal3nahmen zur Verringerung und zum Ausgleich festzusetzen. Unter
Beachtung der Vorgaben des Bundesbodenschutzgesetzes sind vorrangig MalRhahmen
umzusetzen, die beispielsweise nach Flachenentsiegelungen wieder offene Bodenflachen
herstellen. Insbesondere sind Altstandorte, fur die keine Nachnutzungskonzepte bestehen,
diesbezuglich zu prifen. Neben Stallanlagen oder gewerblichen Flachen im Auf3enbereich,
sind geman § 1 BBodSchG auch Silos oder Lagerflachen zu berlcksichtigen. Es kann jedoch
eingeschatzt werden, dass fur die Neuausweisungen kein adaquater Ausgleich durch
Entsiegelung zu erzielen sein wird. Es sind nur kleinflachig Altstandorte vorhanden und die
Verfuigbarkeit nicht gepruft worden.

Im Hinblick auf den ausgewiesenen Photovoltaikstandort (Flache D 1) wird eingeschétzt, dass
die tatsachliche Versiegelung von Bodenflache gering ist. Das Uberstellen des Bodens
verandert zwar durch Verschattung die Bedingungen im Boden, flhrt aber nicht zu einer
vollstdndigen Zerstérung der natirlichen Bodenfunktionen. Mit Rickbau der Anlagen kann
beispielsweise eine landwirtschaftliche Nutzung fortgesetzt werden. Je nach Ausfiihrungsart
sind die Bodeneingriffe bei Agri-PV-Anlagen aufgrund ggf. notwendiger Fundamente grof3er.
Nach einem Rickbau sind daher héhere Aufwendungen notwendig, um den Boden wieder
herzustellen.

Darlber hinaus sind die Boden im Plangebiet aufgrund der Geléandereliefierung der Erosion
durch Wind und Wasser ausgesetzt. Deshalb wird empfohlen, besonders die grofRen
Ackerschlage durch Feldhecken und wegebegleitende Baumreihen zu gliedern, vgl. hierzu
auch die EinzelmafRnahmen in Anlage 6. Insofern sind Ausgleichsmalinahmen fir
beabsichtigte Bodenversiegelungen auch unter diesem Aspekt des Bodenschutzes
umzusetzen.

9.3.5 Schutzgut Wasser

Fur die Oberflachengewasser sind Vorbelastungen festzustellen. So sind insbesondere diffuse
Stoffeintrage bei angrenzender landwirtschaftlicher Nutzung zu verzeichnen. Durch die Anlage
von Geholzstreifen entlang der Gewasser und weitere Begriinung von Gewasserrandstreifen
kann eine Verminderung des Stoffeintrages erreicht und damit die Gewdasserqualitat
verbessert werden. Das Malinahmekonzept der Landschaftsplane (Anhang 2 weist
insbesondere fur die Graben und Bache im Plangebiet MaRnahmen zur Renaturierung auf.
Diese sind unabhé&ngig von konkreten Eingriffsvorhaben umzusetzen.

Im Bereich der geplanten Bauflachen wird die Grundwasserneubildungsrate durch
zunehmende Versiegelung beeinflusst. Anfallendes Niederschlagswasser kann nicht mehr
breitflachig versickern. Bei PV-Anlagen lauft es von den Modulen ab und versickert unterhalb
der Abtropfkante. Insgesamt wird das Niederschlagswasser jedoch vollstdndig dem Boden
zugefuhrt.

Groliflachige Versiegelungen haben regelmafig einen erhéhten Oberflachenabfluss zur
Folge. Daher sind Maflinahmen umzusetzen, die das Niederschlagswasser im jeweiligen
Vorhabengebiet halten und nur ausnahmsweise ableiten. Vorrangig sind ausreichend grol3e
Flachen fur ein Sammeln, ggf. Zwischenspeichern und Versickerung vorzuhalten. Es wird
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diesbeziglich auch auf das WHG verwiesen, wonach anfallendes Niederschlagswasser auf
den jeweiligen Grundstlicken zu belassen ist.

9.3.6  Schutzgiter Klima / Luft

Insgesamt kann eingeschéatzt werden, dass derzeit im Plangebiet eine gleichmaRig hohe
Warmeausgleichsfunktion anzutreffen ist. Klimatische Beeintrachtigungen innerhalb der
bebauten Flachen kénnen weitgehend durch die Freiflachen ausgeglichen werden. Dartiber
hinaus besitzt das grol3e Potenzial der Kaltluftentstehungsgebiete eine hohe Bedeutung flr
den Naturraum insgesamt.

Im Hinblick auf das Klima sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung oder in der
jeweiligen Vorhabenplanung vielfaltige MaRnahmen zur Durchgriinung der Baugebiete
vorzuhalten, um weiterhin eine gute Durchliftung zu gewéhrleisten und die Ausbildung von
Warmeinseln zu vermeiden.

Des Weiteren ist, wie bereits ausgefiihrt, auch eine intensive Durchgriinung des Freiraums
anzustreben. Zu nennen sind insbesondere stral3en- und wegebegleitende Baumreihen, vgl.
hierzu Anhang 2.

Im Zuge von Flachenentwicklungen, besonders bei der Neuanlage gewerblicher Bauflachen,
sind immissionsschutzrechtliche Vorgaben zu bertcksichtigen. Es sind auf der Grundlage von
Immissionsschutzgutachten Mal3nahmen beziiglich des Larm- und Klimaschutzes abzuleiten.

9.3.7 Schutzgiter Landschafts- und Ortsbild / Erholungseignung

Wie unter Pkt. 9.1.2.6 dargestellt, ist das Landschaftsbild differenziert zu betrachten. Im
Ostlichen Bereich des Plangebietes weist es eine gute Durchgriinung auf. Die ausgedehnten
Ackerflachen im westlichen Bereich hingegen sind Uberwiegend ungegliedert. Daher sind
notwendig zu erbringende AusgleichsmalRnahmen auf diesen Bereich zu lenken. Allerdings
sind die bereits vorhandenen und geplanten Windenergieanlagen zu berucksichtigen, um
durch eine Aufwertung des Lebensraumpotenzials im Umfeld der Anlagen nicht
Verbotstatbestdnde nach 8§ 44 BNatSchG auszulésen. Auf die Begriinung der
Wirtschaftswege, Ortsverbindungsstral3en oder Graben wurde bereits hingewiesen.

Einen weiteren MalRnahmenschwerpunkt stellen Randeingriinungen dar. Randeingriinungen
sind entlang der Ortsréander und vorhandener baulicher Nutzungen zu entwickeln, wieder
herzustellen oder zu erganzen. Auch bei Neuplanungen im Auf3enbereich (z.B. Flache N1)
sind Eingrinungen mittels Baum-Strauch-Hecken oder Baumreihen vorzusehen.

Einschrankungen ergeben sich bei Photovoltaikanlagen, da durch hochaufragende Gehdlze
eine Verschattung der Module und damit eine geringere Effizienz zu verzeichnen ist. Dem
kann durch die entsprechende Artenauswahl und dem Abstand zwischen Hecke und erster
Modulreihe Rechnung getragen werden.

Die genannten Mafinahmen haben auch grof3e Effekte auf die Erholungseignung des
Freiraums. Je abwechslungsreicher dieser gestaltet ist, je attraktiver ist der Bereich fur
Erholungssuchende.

Neben diesen allgemeinen Ausfiihrungen wird auf die EinzelmalRnahmen im Anhang 2
verwiesen.
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9.3.8  Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Innerhalb der Ortschaften sind zahlreiche Kulturgiter unter denkmalschutzrechtlichen
Gesichtspunkten verzeichnet.

Beeintrachtigungen der Baudenkmale sind durch die Planungen nicht zu erwarten.

Beeintrachtigungen koénnen jedoch hinsichtlich archaologischer Denkmale nicht
ausgeschlossen werden. Diesbeziglich sind die gesetzlichen Vorgaben zu beachten (vgl.
hierzu auch Pkt. 2.2.8 der Begriindung, Teil A)

9.3.9 Eingriffe und Ausgleichbarkeit

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild
erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen (8 14 BNatSchG). Das BNatSchG regelt
darliber hinaus in & 18 das Verhaltnis zur Bauleitplanung, wonach bei zu erwartenden
Eingriffen beispielsweise bei der Aufstellung von Bauleitplanen Uber Vermeidung, Ausgleich
und Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden ist. Das
Baugesetzbuch verweist unter § 1a Abs. 3 zum einen auf die Eingriffsregelung nach dem
BNatSchG und zum anderen auf den Abwéagungsprozess, in den Vermeidung und Ausgleich
zu erwartender erheblicher Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes und der
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einzustellen sind.

Der Ausgleich dieser Beeintrachtigungen kann nach 8 5 BauGB im Flachennutzungsplan
durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen erfolgen. Dabei wird besonders dem Gebot
des sparsamen Umganges mit Grund und Boden gefolgt. Dartiber hinaus kann bereits auf der
Ebene der Flachennutzungsplanung das Ziel der Verringerung, Vermeidung des Eingriffes in
Naturhaushalt und Landschaft sowie der mdogliche Ausgleich verfolgt werden.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Teuchern werden keine Flachen dargestellt, die fur
Ausgleichsmalinahmen herangezogen werden kénnen. Es wird diesbezilglich auf die
Darstellungen in den vorliegenden Landschaftsplanen verwiesen. Dem Anhang 2 zu dieser
Begriindung ist die Zusammenstellung der EinzelmalRnahmen zu entnehmen.

Es wird eingeschatzt, dass aufgrund der geringen GroRen der Anderungs- und
Erganzungsflachen ein Ausgleich fiir Eingriffe im Stadtgebiet erfolgen kann. Das
MalRnahmenkonzept umfasst zahleiche Mafnahmen, um funktionsgerecht und in
abhangigkeit der Verfligbarkeit eine Zuordnung treffen zu kénnen.

9.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung erfolgt die Darstellung der zukinftigen
Flachennutzung entsprechend des zuklinftigen Bedarfes. Unter Beriicksichtigung der in der
Planungsebene vorgenommenen Ermittlungen des Wohnbau- und Gewerbeflachenbedarfes
im Stadtgebiet erfolgte auch die Prufung anderweitiger Planungsmadglichkeiten. Das Ergebnis
und damit die zuklnftige stadtebauliche Zielstellung der Stadt Teuchern erfolgt im
Flachennutzungsplan durch die Darstellung der Bauflachen, der Griinflichen und der Flachen
fur Wald und fur die Landwirtschaft. Mit den vorgenommenen Darstellungen (Anderungen und
Erganzungen) konzentriert die Stadt Teuchern ihre Entwicklung tiberwiegend auf Standorte,
fur die konkrete Ansiedlungsabsichten bestehen und fir die bereits Aufstellungsbeschliisse
gefasst sind bzw. rechtskraftige Bebauungsplane vorliegen.

In Bezug auf die Ausweisung der Bauflachen bzw. die Riicknahme wird auf die Punkte 3.3 bis
3.5 sowie 4.1 bis 4.3 verwiesen.
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10 Zusétzliche Angaben

10.1 Technische Verfahren der Umweltprifung

Methoden
Die Umweltpriifung basiert auf den aktuell geltenden Fachgesetzen und Fachplanungen.

Zur Beurteilung der Planung aus Sicht von Natur und Landschaft wurden die Schutzguter
erfasst. Unter Berucksichtigung der Landschaftsplane [2] und Vorgaben Utbergeordneter
Planungen wurde der mogliche Grad der Auswirkungen auf die Umwelt bewertet.

Informationen  beziiglich einzelner Schutzgiiter (Altlastenverdachtsstandorte, Uber-
schwemmungsgebiete, Bau-, Kultur und Flachendenkmale, ...) wurden im Rahmen des
Anderungs- und Erganzungsverfahrens zum Flachennutzungsplan erfasst und bilden eine
Bewertungsgrundlage.

Hinweise auf Schwierigkeiten
Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.

Anhaltspunkte fiir vertiefende Untersuchung einzelner Aspekte ergeben sich erst im Zuge der
verbindlichen Bauleitplanung. Die relevanten Umweltfolgen, die mit der Umsetzung der
verbindlichen Bauleitplanung verbunden sein werden, sind in verfahrensbegleitenden
Fachgutachten zu prifen, um eine umweltvertragliche Realisierung der Planungsziele zu
erreichen.

10.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Mit dem Flachennutzungsplan fir der Stadt Teuchern werden Umweltauswirkungen
vorbereitet. Diese kbnnen jedoch erst im Rahmen eines nachfolgenden Bebauungsplans
vorhabenkonkret ermittelt und bewertet werden, so dass dort ggf. notwendige MaRnahmen zur
Uberwachung festzuschreiben sind.

Daruiber hinaus haben entsprechend 8§ 4 Abs. 3 BauGB die Behtrden nach Abschluss des
Verfahrens die Stadt Teuchern zu unterrichten, sofern nach den ihnen vorliegenden
Erkenntnissen die  Durchfihrung eines Bauleitplans erhebliche, insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat. Dies betrifft sowohl die
Behorden auRRerhalb der Verwaltung als auch die Amter der Verwaltung selber. Ferner sollten
die Behorden und Amter die Stadt (iber Beschwerden zu Umweltbelangen informieren, die
diese in Bezug auf die Relevanz fur den Flachennutzungsplan der Stadt Teuchern prufen.

10.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Nach erfolgter Gemeindegebietsreform, die zum 01.01.2011 ihren Abschluss fand, setzt sich
die Einheitsgemeinde Stadt Teuchern neben der Stadt Teuchern aus 7 Ortschaften
zusammen.

Fur die Einheitsgemeinde liegt bisher kein gesamtgemeindlicher Flachennutzungsplan vor.

Zur planerischen Steuerung der Entwicklung des Stadtgebietes erfolgt nunmehr eine
Anderung der forgeltenden Flachennutzungsplane und eine Erganzung des Flachennutzungs-
plans der Stadt Teuchern um die Ortschaften Groben und Trebnitz sowie eine Gesamt-
darstellung der Flachennutzungsplanung fir die Einheitsgemeinde. Damit soll eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende
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sozialgerechte Bodennutzung im Stadtgebiet erreicht werden. Es werden Flachen fur den
Wohnungsbau, Gewerbe- und Mischnutzungen sowie flr Sondernutzungen geandert bzw. in
den Erganzungsbereichen dargestellt. Die Flachenausweisung erfolgt entsprechend des
tatsachlichen und in Bezug auf gewerbliche Entwicklungen des prognostizierten Bedarfes.
Dabei sind auch Auswirkungen auf die Umwelt beriicksichtigt worden.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen, die mit den Anderungen und
Ergadnzungen des Flachennutzungsplan vorbereitet werden, sind Bodenversieglungen,
Beeintrachtigungen bzw. der Verlust von Lebensraumen fur Tiere und Pflanzen sowie
Beeintrachtigung der Grundwasserneubildungsfunktion zu nennen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind auszugleichen. Die AusgleichsmalRnahmen sollen -
sofern mdglich - eingriffsnah durchgefiihrt werden. Fir Gebiete, in denen dies nicht moglich
ist, sind sogenannte Kompensationsflachen auflerhalb des jeweiligen Plangebietes
vorzusehen. Grundlage fir die entsprechenden MaRhahmenkonzepte sollen insbesondere die
Leitbilder und daraus hergeleiteten Einzelmal3nahmen der Landschaftspléane bilden. Diese
EinzelmalBnahmen umfassen detailierte Ausweisungen flr die Naturgiter und das
Landschaftsbild.

Fur neu ausgewiesene gewerbliche und ggf. auch gemischten Bauflachen sind Vorkehrungen
fur im Wirkbereich liegende schutzbedurftige Nutzungen vor schadlichen Umwelteinflissen zu
treffen; ggf. sind Nutzungsbeschrankungen in den nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanen
festzusetzen.

Die Ausweisung von Wasser-, Wald- und Grunflachen besitzt erhebliche positive Wirkungen
auf den gesamten Landschaftsraum. Damit werden die Mdglichkeiten zur Entwicklung neuer
Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen und zur Entstehung neuer Biotope geschaffen.

Bestehende Schutzgebiete werden durch die Planung nicht beeintréachtigt.

AbschlieBend ist festzuhalten, dass detaillierte MaRnahmen zur Vermeidung von Konflikten
zwischen den Planungen und den Schutzgitern in den weiterfilhrenden verbindlichen
Bauleitplanen abzuleiten sind.

Mit den Ausweisungen im Flachennutzungsplan der Stadt Teuchern und unter Beachtung der
aufgezeigten Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen werden keine
erheblichen Umweltauswirkungen verbleiben.

10.4 Referenzliste der Quellen, die flir die Beschreibung und Bewertung
herangezogen wurden

Es sind Uber die in Pkt. 11 genannten Quellen keine weiteren fur die Umweltprifung
herangezogen worden.
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Berlin 2009, Artikel von Peter Ebner: Zuklinftige Wohnformen, Studie zum
Nachfrageverhalten

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept der Stadt Teuchern,
1. Fortschreibung, KEWOG Stadtebau GmbH, Stand 06/2023

Ministerium fur Raumordnung, Landwirtschaft und Umwelt des Landes Sachsen-
Anhalt: Landschaftsgliederung Sachsen-Anhalt, Beitrag zur Fortschreibung des
Landschafts-programmes des Landes Sachsen-Anhalt, Stand 01.01.2001
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Anhang 1:  Ubersicht zu stillgelegten Bergbau- und Altbergbauflachen
LAGB-NT. Bezeichnung der Grube gt::z{;%_logie Rechtsnachfolge
1205-42/01 Braunkohlengruben Nr. 90 - 96 bei Grobitz Tiefbau ohne
1206-33/01 Braunkohlentagebau Emma bei Luckenau Tiefbau ohne
1205-42/09 Braunkohlengrube Eduard (Knorrs Brk.-Grube) bei | Tiefbau ohne

Krauschwitz, Zaschendorf
1205-42/10 Braunkohlengrube Johann-August bei Krauschwitz Tiefbau ohne
1206-31/08 Privat-Braunkohlengrube Nr. 79 bei Teuchern Tiefbau ohne
1206-31/09 Privat-Braunkohlengrube Nr. 286 bei Teuchern Tiefbau ohne
1206-31/10 Privat-Braunkohlengrube Nr. 160 bei Teuchern Tiefbau ohne
1206-31/11 Braunkohlentagebau Teuchern bei Teuchern Tagebau ohne
1206-31/12 Braunkohlengrube Nr. 334 bei Runthal Tiefbau ohne
1206-31/13 Braunkohlengrube Nr. 490 bei Teuchern Tiefbau ohne
1206-31/14 Braunkohlengruben S. Nr. 72, 73, 75-78, 350 (Carl | Tiefbau ohne
August) bei Teuchern, Grében
1206-31/15/01 Braunkohlengrube Johanne Christiane, Nr. 396 bei | Tiefbau ohne
Teuchern
1206-31/16 Braunkohlengrube Fritz bei Teuchern Tiefbau ohne
1206-31/17 Braunkohlengrube Auguste bei Nessa Tiefbau ohne
1206-31/18/01 Braunkohlengrube Nr. 439 bei Teuchern, Nessa Tiefbau ohne
1206-31/20 Braunkohlengrube Karl bei Teuchern, Nessa Tiefbau ohne
1206-31/21/01 Braunkohlengrube S. Nr. 70 bei Teuchern, Nessa Tiefbau ohne
1206-31/22 Braunkohlengruben Helene, Nr. 68 und Nr. 69 bei | Tiefbau ohne
Werschen, Nessa
1206-31/23 Braunkohlengrube Nr. 482 bei Nessa Tiefbau ohne
1206-31/24/01 Braunkohlengrube Bismark Il - Hauptfeld nordwestlich | Tiefbau ohne
von Unterwerschen
1206-31/25/01 Braunkohlengrube Nr. 502 Ursprungsfeld westlich der | Tiefbau ohne
B 91 bei Werschen, Groben
1206-31/26 Braunkohlengruben Nr. 271 und 548 bei Grében Tiefbau ohne
1206-31/26/01 Braunkohlengrube Nr. 271 bei Runthal Tiefbau ohne
1206-31/27/01 Braunkohlengrube Nr. 433 bei Groben Tiefbau ohne
1206-31/28 Braunkohlengrube Nr. 524 bei Runthal Tiefbau ohne
1206-31/15/02 Braunkohlengrube Teuchern bei Teuchern Tiefbau ohne
1206-31/31 Braunkohlengrube Nr. 281 bei Werschen Tiefbau ohne
1206-31/18/02 Braunkohlengrube Nr. 466 bei Nessa Tiefbau ohne
1206-31/40 Braunkohlengrube Wilhelm 1. bei Krauschwitz, | Tiefbau ohne
Kréssuln
1206-31/41 Braunkohlengrube Nr. 549 bei Krauschwitz, Kréssuln Tiefbau ohne
1206-31/21/02 Braunkohlengrube Nr. 146 bei Nessa Tiefbau ohne
1206-31/42 Braunkohlengrube Lina bei Krauschwitz, Kréssuln Tiefbau ohne
1206-31/43/01 Braunkohlengrube Friedrich August bei Schortau, | Tiefbau ohne
Teuchern
1206-31/44 Braunkohlengrube Elisabeth bei Schortau, Teuchern Tiefbau ohne
1206-31/45 Braunkohlengrube Emilie lla bei Schelkau Tiefbau ohne
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1206-31/46 Braunkohlengrube Carl-Eduard bei Schelkau Tiefbau ohne
1206-31/47 Braunkohlengrube Hermann-Ernst bei Schelkau Tiefbau ohne
1206-31/48 Braunkohlengrube Nr. 477 bei Groben Tiefbau ohne
1206-31/49 Braunkohlengrube Johannes Il bei Grében Tiefbau ohne
1206-31/25/02 Braunkohlengrube Nr. 502 Nordfeld, Altgruben Nr. 60- | Tiefbau ohne
67, Nr. 503 u. Heinrich
1206-31/50 Braunkohlengrube Neu-Grdben bei Grében Tiefbau ohne
1206-31/51 Braunkohlengrube von Vof3 bei Deuben Tiefbau ohne/LMBV
1206-31/26/02 Braunkohlengrube Nr. 548 bei Runthal Tiefbau ohne
1206-31/52 Braunkohlengrube Keferstein bei Trebnitz Tiefbau ohne
1206-31/53 Braunkohlentagebau Vollert bei Trebnitz, Deuben Tagebau ohne
1206-31/18/03 Braunkohlengrube Nr. 507 bei Nessa Tiefbau ohne
1206-31/27/02 Braunkohlengrube Nr. 517 bei Grében Tiefbau ohne
1206-31/54 Braunkohlengrube "Marie" bei Deuben Tiefbau ohne
1206-31/55 Braunkohlengrube "Trebnitz" bei Trebnitz Tiefbau ohne
1206-31/57 Braunkohlentagebau Siegfried bei Trebnitz Tagebau ohne
1206-31/58 Braunkohlengrube "Siegfried" (vorm. Grube 395) bei | Tiefbau ohne
Trebnitz
1206-31/59 Braunkohlengrube Naumburg bei Deuben Tiefbau ohne
1206-31/60 Braunkohlengrube Friedrich Franz bei Grében Tiefbau ohne
1206-31/62/01 Braunkohlengrube Aurelie bei Grében Tiefbau ohne
1206-31/21/03 Braunkohlengrube Nr. 461 bei Nessa Tiefbau ohne
1206-31/64/01 Braunkohlengrube Alt Groben bei Grében Tiefbau ohne
1206-31/65/01 Braunkohlengrube Gute Hoffnung bei Grében Tiefbau ohne
1206-31/66 Braunkohlentagebau Hedwig bei Deuben Tagebau ohne
1206-31/67 Braunkohlengrube Hedwig bei Wildschiitz Tiefbau ohne
1206-31/68 Braunkohlentagebau Jacobsgrube bei Trebnitz Tagebau ohne
1206-31/69 Braunkohlengrube Jacobsgrube bei Trebnitz Tiefbau ohne
1206-31/71 Braunkohlengrube Louise bei Deuben, TheiRen Tiefbau ohne
1206-31/24/03 Braunkohlengrube Bismark Il - stidliches Zulagefeld 2 | Tiefbau ohne
norddstlich von Runthal
1206-31/79 Braunkohlentagebau Nr. 46 u. 126 bei Deuben Tagebau ohne
1206-31/81 Braunkohlentagebau Anna Antonie bei Deuben Tagebau ohne
1206-31/82/01 Braunkohlengrube Anna Antonie bei Wildschiitz Tiefbau ohne
1206-31/83/01 Braunkohlengrube Karl Gustav bei Wildschiitz Tiefbau ohne
1206-31/21/04 Braunkohlengrube S. Nr. 71 bei Teuchern Tiefbau ohne
1206-31/84 Braunkohlentagebau Grube Emilie bei Deuben Tagebau ohne
1206-31/85 Braunkohlengrube Emilie bei Tackau Tiefbau ohne
1206-31/43/02 Braunkohlengrube Christiane bei Schortau, Teuchern | Tiefbau ohne
1206-31/86 Braunkohlentagebau Kamerad bei Deuben, Thei3en, | Tagebau LMBV
Nonnewitz
1206-31/87 Braunkohlengrube Kamerad bei Naundorf Tiefbau ohne
1206-31/90 Braunkohlengrube Gottlob bei TheiRen Tiefbau ohne
1206-31/91 Deuben bei Deuben, Débris Tiefbau ohne
1206-31/93 Braunkohlengrube Emilie 1lb bei Schelkau Tiefbau ohne
1206-31/94 Braunkohlentagebau Nr. 250, 256, 257 bei Trebnitz, | Tagebau ohne
Doéschwitz
1206-31/95/01 Braunkohlengrube Nr. 256 bei Trebnitz Tiefbau ohne
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1206-31/96 Braunkohlengrube Nr. 500 bei Trebnitz Tiefbau ohne
1206-31/97 Braunkohlengrube Carl Oskar bei Hollsteitz Tiefbau ohne
1206-31/99 Braunkohlengrube Gertrud bei Gaumnitz Tiefbau ohne
1206-31/21/05 Braunkohlengrube Nr. 447 bei Nessa Tiefbau ohne
1206-31/113 Braunkohlentagebau v. VoR bei Groben Tagebau ohne/LMBV
1206-31/116 Braunkohlengrube Naundorf bei Deuben Tiefbau LMBV
1206-31/118 Braunkohlengrube "Vollert" bei Deuben Tiefbau ohne
1206-31/119 Braunkohlengrube Nr. 460 bei Grében Tiefbau ohne
1206-31/21/06 Braunkohlengrube Nr. 451 bei Teuchern Tiefbau ohne
1206-31/64/02 Braunkohlengrube Nr. 338 bei Grében Tiefbau ohne
1206-31/70/02 Braunkohlengrube Paul | und Paul Il bei Luckenau Tiefbau ohne/LMBV
1206-31/75/03 Braunkohlengrube Nr. 32 bei Zembschen Tiefbau ohne
1206-31/75/09 Braunkohlengrube Nr. 38/39 bei Zembschen Tiefbau ohne
1206-31/75/15 Braunkohlengrube Nr. 382 bei Zembschen Tiefbau ohne

Quelle: Stellungnahme des Landesamtes fir Geologie und Bergwesen vom 13. Juni 2024
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Anhang 2:

Ubersicht der MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft [2]

Anmerkung: zur besseren Nachvollziehbarkeit wird die Gliederung und Nummerierung der

EinzelmaRnahmen in den Landschaftsplanen beibehalten

1 MaRBnahmen zum Erhalt und zur Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes sowie zur Bewahrung und der Wiederherstellung eines naturraum-
typischen Landschaftsbildes (NL)

1.1 Verbesserung des naturraumtvpischen Landschaftsbildes
OS Groben

NL 1.1 Erganzung der Obstbaumreihe am Feldweg norddstliche Gemeindegrenze

NL 1.2 Erganzung und Pflege der lickigen und stellenweise stark verwilderten Kirschbaumalleen
entlang der Feldwege siidostlich, stdlich sowie ostlich des Weihers Dorstborn

NL 1.3 Erganzung und Pflege der Pflaumenallee entlang der L 190 in Richtung Werschen

NL 1.4 Anpflanzung einer ca. 20 m breiten Obstbaumwiese zwischen der Kleingartensiedung und
dem geplanten Gewerbegebiet ,In den Wiesen" (Ersatzmalinahme im Rahmen der Er-
schlieBung des Gewerbegebietes)

NL 1.5 Erganzung Wegebepflanzung Einzelgehéft N Runthal (mit Strauchern)

OS Grobitz

NL 1.10 | Neuanlage Streuobstallee Weg am Lohberg

NL 1.11 | Neuanlage Streuobstallee Weg W Lange Berge nach Schmerdorf

NL 1.12 | Pflege und Erhalt der Obstbaumallee an der L 199 noérdlich und stdlich der Ortslage

NL 1.13 | Anlage Kopfweiden am Nautschke-Ufer Im Grund

NL 1.14 | Anlage Kopfweiden am Nautschke-Ufer nordlich Lohmuhle

NL 1.15 | Neuanlage Streuobstreihe am Feldweg zwischen Steingraben und Ortslage Plotha
OS Nessa

NL 1.5 Erganzung Streuobstreihe Weg Adelbergerei

NL 1.6 Erganzung Streuobstreihe Weg stidliche Gemarkungsgrenze

NL 1.7 Pflanzung Streuobstallee Weg nérdlich Kdssuln

NL 1.8 Erganzungspflanzung und Pflege Streuobstwiese Dippelsdorf

NL 1.9 Pflege Kopfweiden Teergraben Kdssuln

NL 1.10 | Pflege Kopfweiden Obernessa

NL 1.11 | Pflege Kopfweiden Unterwiesen

NL 1.12 | Pflege Kopfweiden Unternessa/Wernsdorf
OS Krauschwitz

NL 1.8 Nachpflanzung der liickigen Hochstamm-Obstreihe und Aufwertung zur Allee entlang des
.Pretzscher Weges"

NL 1.9 Anpélalnzung einer Hochstamm-Obstallee entlang des Feldweges Kistritz — Zaschendorf -
KroRuln
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NL 1.10 | Anlage einer Hochstamm-Obstbaumreihe entlang des Feldweges sudlich Kostplatz
(Krauschwitz)

NL 1.11 | Nachpflanzung und Pflege der Hochstamm-Obstallee entlang der K 2206 (Kistritz- L 190)

NL 1.12 | Anlage einer Hochstamm-Obstbaumreihe entlang der K 2203 (Krauschwitz- Krof3uln)

NL 1.13 | Nachpflanzung und Pflege der Hochstamm-Obstallee entlang der K 2203 (KrdfRuln-
Teuchern)

NL 1.14 | Anpflanzung einer Hochstamm-Obstgehdlzallee entlang des Feldweges sudwestlich von
Kistritz

NL 1.15 | Anlage einer Hochstamm-Obstallee entlang des Schelkauer Weges (Fortsetzung der
Allee auf Teucherner/Schelkauer Gemarkung)

NL 1.16 | Anlage/Wiederherstellung der Hochstamm-Obstallee der K2203 in Richtung Sté3en

NL 1.17 | Vervollstandigung der vorhandenen Gebiischstrukturen durch die Anlage von Feldhecken

NL 1.18 | Luckenschluss innerhalb der bestehenden Obstgehdlze entlang des Feldweges NW
Krauschwitz

NL 1.19 | Luckenschluss innerhalb der bestehenden Obstbaumallee entlang des Feldweges N
KréRuln
OS Prittitz

NL 1.8 Pflege und Erweiterung Streuobstreihe an Eisenbahnbogen

NL 1.9 Pflege Streuobstallee Stral3e zwischen L 199 und Plennschiitz

NL 1.10 | Pflege und Ergénzung Streuobstallee B 87

NL 1.11 | Pflege und Ergénzung Streuobstallee L 199 zwischen Einbindung B 87 und Ortslage
Prittitz

NL 1.12 | Pflege und Erganzung Streuobstallee Possenhainer Weg (L 204) zwischen Ortslage
Plotha und Kreisgrenze BLK

NL 1.13 | Neuanlage Obstbaumreihe entlang Salzstralie

NL 1.14 | Neuanlage Streuobstreihe entlang Feldweg sidlich Prittitz in Richtung Prittitz/Steingraben

NL 1.15 | Pflege Streuobstallee Wiesenweg

NL 1.16 | Neuanlage Baumreihe (Winterlinde) am Weg zwischen L 199 und Plennschiitz

NL 1.17 | Pflege und Neuanlage Kopfweiden am Kétzschbach zwischen Plotha und Possenhain so-
wie in den Bereichen Pfarrellern ¢
OS Trebnitz

NL 1.7 Erganzung und Pflege Hochstamm-Obstallee am Feldweg Eichberg

NL 1.8 Anpflanzung Hochstamm-Obstallee an Zufahrt Grube Siegfried

NL 1.8 Anpflanzung/Lickenbepflanzung Hochstamm-Obstallee am Weg 6stlich Grube Siegfried

NL 1.10 | Nachpflanzung und Pflege der Hochstamm-Obstallee entlang der L 197 (Teuchern-
Trebnitz)

NL 1.11 | Anpflanzung Laubbaum-Reihe stdlich der Stral3e Trebnitz -Oberschwdditz

NL 1.12 | Anpflanzung einer Reihe von Kopfweiden am Graben 6stlich von Trebnitz

NL 1.13 | Anpflanzung einer Reihe von Kopfweiden am ,Heedegraben" Siedlung Trebnitz
OS Teuchern
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NL 1.28 | Neuanlage einer Obstgehdlzreihe entlang der StraRe in Richtung Vorwerk Lagnitz/
Stallanlagen Osterland

NL 1.29 | Erganzung und Pflege der Hochstamm - Obstgehdélzreihe entlang des Weges zwischen
Lagnitz und Stallanlagen Teuchern

NL 1.30 | Nachpflanzung und Pflege der Hochstamm-Obstallee entlang des Hohlweges von
Teuchern nach Lagnitz

NL 1.31 | Neuanlage einer Hochstamm-Obstgehdlzallee entlang des Feldweges von Schortau zur
L 190

NL 1.32 | Nachpflanzung und Pflege der Hochstamm-Obstallee entlang der K 2203 (KrdRuln-
Teuchern)

NL 1.33 | Erganzung und Pflege der Hochstamm-Obstallee entlang der L 197 (Teuchern-Trebnitz)

NL 1.34 | Neuanlage Baumreihe am Feldweg siiddstlich von Sehartau

NL 1.35 | Neuanlage einer Obstgehdlzreihe am Feldweg 6stlich Motocrossanlage Teuchern

NL 1.36 | Vervollstadndigung des uferbegleitenden Gehdlzsaums des Zellschenbaches westlich von
Schalkau

NL 1.37 | Anpflanzung einer landschaftstypischen Allee (Winterlinde) entlang der Stral3e von
Schalkau nach Bonau

NL 1.38 | Neuanlage einer Obstgehdlzallee am Feldweg nérdlich Maibachtal

NL 1.39 | Anpflanzung einer Hochstamm-Obstallee entlang des Feldweges Ostlich der Stallanlagen

NL 1.40 | Neuanlage einer Baumreihe am Feldweg von Bonau nach Meineweh

NL 1.41 | Nachpflanzung und Pflege der Hochstamm-Obstallee sidlich von Bonau

NL 1.42 | Anpflanzung einer Hochstamm-Obstbaumreihe an der Westseite der Zuwegung von
Schelkau zur L 190

NL 1.43 | Nachpflanzung Hochstamm-Obstbaumreihe Ostseite der K 2582 von Schelkau zur L 190

NL 1.44 | Neuanlage einer Hochstamm-Obstbaumreihe an der Siudseite der Strale in Richtung
ehemalige Sandgrube

1.2 Renaturierung von Gewassern
OS Groben

NL 1.6 Renaturierung der Rippach zwischen Kuhndorf und B 91

NL 1.7 Renaturierung Alte Rippach zwischen Kuhndorf und B 91

NL 1.8 Renaturierung  Teergraben  einschlielich ~ Wiederherstellung  Teilstick  SE
Eisenbahnstrecke

NL 1.9 Renaturierung Froschbach

NL 1.10 | Erweiterung der Freiwasserflachen Dorstborn
OS Krauschwitz

NL 1.3 Rippach zwischen Kistritz und Reuf3en

NL 1.4 Rippach zwischen Krauschwitz und KréRuln

NL 1.5 Rippach zwischen Krd3uln und Teuchern

NL 1.6 Dorfteich Reulen

NL 1.7 Kistritz: Wiederherstellung des ehemaligen Gutsteichs (verfiillt)
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OS Prittitz

NL 1.5 Renaturierung Kotzschbach durch Anlage von Stillwasserbereichen und Bachmé&andern
sowie Anlage von Kopfweiden

NL 1.6 Erweiterung der Wasserflache Teich Grol3garten Plotha

NL 1.7 Erweiterung von Stillwasserflachen im Bereich Pfarrellern

1.3 Pflege und Ergénzung vorhandener Streuobstwiesen
OS Grobitz

NL 1.1 Streuobstwiese Lammergraben

NL 1.2 Streuobstwiese Silberberg

NL 1.3 Streuobstwiese Kirschberg

NL 1.4 Streuobstwiese ,Im Grund"
OS Krauschwitz

NL 1.1 Nachpflanzung und Pflege der Streuobstwiese Zaschendorf

NL 1.2 Nachpflanzung und Pflege der 3 Streuobstwiese Ortslage Reul3en
OS Prittitz

NL 1.1 Streuobstwiese Bereich Hutberg

NL 1.2 Streuobstwiese Plennschiitz (Ortslage)

NL 1.3 Streuobstwiese Nordhang Koétzschbachtal

NL 1.4 Streuobstwiese B 87 (ehem. Ziegelei)
OS Trebnitz

NL 1.1 Nachpflanzung und Pflege der Streuobstwiese westlich Oberschwoditz

NL 1.2 Nachpflanzung und Pflege der Streuobstwiese sidlich Hainberg an L 197 zwischen
Teuchern und Trebnitz
OS Teuchern

NL 1.1 Streuobstwiese W Vorwerk Lagnitz

NL 1.2 Streuobstwiese S Teuchern

NL 1.3 Streuobstwiese Bahnhof Teuchern

NL 1.4 Streuobstwiese Osterland S Teuchern

NL 1.5 2 Streuobstwiesen S Schortau

NL 1.6 Streuobstwiese W Schelkau

NL 1.7 Streuobstbesstadnde W Schortau

NL 1.8 Streuobstwiese NE Vorwerk Lagnitz

NL 1.9 Streuobstwiese S Schelkbach (Weg nach Lagnitz)

NL 1.10 | Streuobstwiese Schafsberg E Teuchern

NL 1.11 | Streuobstwiese SE Hainberg
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NL 1.12 | Streuobstwiese N Hainberg

NL 1.13 | Streuobstwiese W Vorwerk Lagnitz

NL 1.14 | Streuobstwiese im Loch

2 MaRnahmen zur Forderung des o6rtlichen Biotopverbunds (BV)

2.1 Umwandlung von Waldflachen (Waldumbau mit standortgerechten einheimischen
Geholzen)
OS Groben

BV 2.1 Umwandlung von Waldflachen im Bereich Wald N Brikettfabrik (Biotopkartierung - GON
01.11.02)

BV 2.2 Umwandlung von Waldflachen im Bereich Waldstiick E Gemarkungsgrenze
(Biotopkartierung - GON 01.11.01)

BV 2.3 Umwandlung von Waldflachen im Bereich Boschungswald Vollert Nord (Biotopkartierung
- GON 01.13.03)
OS Trebnitz

BV 2.2 Umwandlung der Waldflachen im Bereich Vollert Nord und Vollert Std

BV 2.3 Umwandlung von nicht standortgerechten Nadelholzaufforstungen

2.2 Aufforstung von Minder- und Grenzertragsflachen
OS Krauschwitz

BV 2.1 Aufforstung der Flache nordlich der Bahntrasse (dient gleichzeitig als Schallschutz) ppach

BV 2.2 Aufforstung von 3 Flache zwischen Kistritz und Reuf3en westlich und 6stlich der Ri
OS Prittitz

BV 2.1 Aufforstung von ca. 3 ha im Bereich Dechantsholz (insgesamt 2 Teilflachen)

BV 2.2 Aufforstung von ca. 1 ha im Bereich Herrenholz
OS Trebnitz

BV 2.1 Aufforstung Grube Siegfried
OS Teuchern

BV 2.1 Aufforstung einer Flache von ca. 4 ha ndrdlich Ortslage Sehartau

BV 2.2 Aufforstung einer Flache von ca. 1,2 ha noérdlich Weinberg

BV 2.3 Aufforstung einer Flache von ca. 0,75 ha an sidlich Stallanlagen Osterland

BV 2.4 Aufforstung einer Flache von ca. 0,75 ha an ZufahrtsstraRe Vorwerk Lagnitz

2.3 Anlage von Feldhecken
OS Grében

BV 2.4 Neuanlage einer ca. 15 m breiten Gehdlzanpflanzung an der nérdlichen Seite des Gewer-
begebietes ,In den Wiesen" (als Ersatzmallnahme)*
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BV 2.5 Renaturierung von Kies- und Kiessandabbauflachen
OS Grobitz

BV 2.4 Am vorhandenen Feldweg Steingraben NW Ortslage (Richtung Plotha)

BV 2.5 Neuanlage Feldhecke entlang Weg zwischen Lohmuhle und der Gemarkungsgrenze

BV 2.6 Am vorhandenen Feldweg NE Lohberg

BV 2.7 Am vorhandenen Feldweg NW Ortslage (Richtung Hohlersberg)

BV 2.8 Am vorhandenen Feldweg zwischen Lohtal und B 180 (Kiefernweg)

BV 2.9 Am vorhandenen Feldweg SE Ortslage

BV 2.10 | Am vorhandenen Feldweg N Nautschketal Richtung B 87

BV 2.11 | Am neu anzulegenden Feldweg/Wanderweg zwischen ehemaliger Deponie und Grébitz

BV 2.12 | Am Schmiedeweg zwischen Ortslage und Salzstral3e
OS Krauschwitz

BV 2.5 Vervollstéandigung der vereinzelt stehenden Feldgebilische entlang des Feldweges
ndrdlich von Krauschwitz durch Anpflanzung von Feldhecken

BV 2.6 Anpflanzung einer Feldhecke entlang des Feldweges in Richtung Teuchern (ndrdlich des
Weinbergs)

BV 2.7 Anpflanzung einer Feldhecke entlang des Feldweges westlich von Kistritz

BV 2.8 Anpflanzung einer Feldhecke entlang des Feldweges an der sudlichen Gemarkungs-
grenze zur (Gemeinde) Schelkau (in Zusammenarbeit mit der (Gemeinde) Schelkau)

BV 2.9 Am Feldweg nérdlich Flugplatz Richtung Bahnhof Teuchern
OS Nessa

BV 2.1 Umwandlung Pappelreihe Wirtschaftsweg Molkerei in eine Feldhecke

BV 2.2 Umwandlung Pappelreihe Wirtschaftsweg Stallanlagen Obernessa in eine Feldhecke
OS Prittitz

BV 2.6 | Amvorhandenen Feldweg Bauernberg

BV 2.7 Am vorhandenen Feldweg zwischen K 199 und Gartenanlage

BV 2.8 Am vorhandenen Feldweg zwischen Wiesenweg und Eisenbahnlinie

BV 2.9 Am Schleifweg weiterfihrend in Flur Langendorf Richtung Salzstral3e

BV 2.10 | Am vorhandenen Feldweg S Ortslage Plotha in Richtung Prittitz-Steingraben

BV 2.11 | Am Waldweg (Erganzung der Heckenstrukturen)

BV 2.12 | Am vorhandenen Feldweg zwischen B 87 in Richtung Nautschketal

BV 2.13 | Am Feldweg zum Dechantsholz

BV 2.14 | Erganzung der vorhandenen Heckenstruktur zwischen B 87 und Lindenhigel

BV 2.15 | Am neu anzulegenden Weg Preul3enrain (NT 3.1. Prittitz)

BV 2.16 | Am Vorhandenen Feldweg ndrdlich B 87(ehern. Ziegelei) in Richtung Posenhain

BV 2.17 | An Deponie Richtung Prittitz
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OS Trebnitz

BV 2.4 Am Feldweg Richtung Tautenberg/Lagnitz

BV 2.5 An der Stralle von Oberschwdditz nach Hollsteitz und in Richtung Grube Emma
(Ergénzungs-pflanzung)

BV 2.6 Am Feldweg 0stlich des Zschepplitz/Schopplitz im Maibachtal

BV 2.7 Am Feldweg von Oberschwdditz nach Trebnitz Siedlung (Ergénzung)

BV 2.8 Am Feldweg parallel zur Bahntrasse

BV 2.9 Am Feldweg in Richtung Vorwerk Lagnit
OS Teuchern

BV 2.13 | Am Feldweg in der Ackerflur stidlich Schalkau und Lagnitz

BV 2.14 | Am Feldweg Nord-Sud-Richtung Maibachtal

BV 2.15 | Anpflanzung einer Laubbaum-Allee entlang der Strale Lagnitz - L 190 (Osterfelder
Stral3e)

BV 2.16 | Am Feldweg sudlich Vorwerk Lagnitz

BV 2.17 | Am Feldweg sudlich der K 2203 (Bereich Weinberg) in Richtung ehern. Sandgrube

BV 2.18 | Am Feldweg westlich Ortslage Teuchern/nérdlich Schortau (rdaumliche Vernetzung
vorhandener Gehdlze durch Feldheckenstrukturen)

BV 2.19 | Am Feldweg vom Bahnhof Teuchern in Richtung Kro3uin

BV 2.20 | Am Feldhecke am Feldweg 6stlich Motocrossanlage Richtung B 91

BV 2.21 | Am Feldweg zwischen Bahnhof Teuchern und K 2202

BV 2.22 | An der Hohle sidlich Schelkau

2.4 Umwandlung von Acker und sonstigen Flachen in Grinland bzw. Sukzessionsflachen
OS Grobitz

BV 2.1 Im Bereich W Lammergraben

BV 2.2 Im Bereich Lange Berge

BV 2.3 Im Bereich Kirschberg
OS Krauschwitz

BV 2.3 Umwandlung staundssegeféhrdeter Ackerflichen zwischen Kistritz und ReufR3en in der
Rippach-Niederung

BV 2.4 Umwandlung von Acker- in Grinlandflachen norddstlich KréRulner Holz
OS Prittitz

BV 2.3 Im Bereich Dechantsholz (belassen als Sukzessionsflache in der Aufforstungsflache)

BV 2.4 Neuanlage von Grinlandflachen als Pufferzone um das Osterholz* (ER 5.1 Prittitz)

BV 2.5 Im Bereich NW Hohlersberg Schaffung von Grinlandflachen einschlie3lich Grinland-
pflege (ein- bis zweischirige Mahd)
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OS Teuchern

BV 2.5 Extensivierung von Intensivgriinland zwischen Seheilbach und Bielbach westlich Bonau
(Wiedereinrichten von Uberschwemmungsgebieten und Schutz der im Territorium
seltenen hygromorphen Bdden)

BV 2.6 Umwandlung von Acker in Extensivgrinland am Zellschenbach westlich Schalkau (u.a.
auch Wiedereinrichten von Uberschwemmungsgebieten) (Amin)

BV 2.7 Umwandlung von Acker in Extensivgriinland éstlich Lagnitz

BV 2.8 Umwandlung von Acker in Extensivgriinland am Schelkbach stdlich und sidwestlich
Osterland Teuchern (u.a. auch Wiedereinrichten von Uberschwemmungsgebieten)

BV 2.9 Umwandlung von Acker in Extensivgriinland ndrdlich Lagnitzer Holz

BV 2.10 | Umwandlung von Acker und Intensivgriinland in Extensivgriinland zwischen L 190 und
Eichenwald E Schortau

BV 2.11 | Umwandlung von Acker in Extensivgrinland am Schortaubach nordéstlich Ortslage (u.a.
auch Wiedereinrichten von Uberschwemmungsgebieten

BV 2.12 | Umwandlung von Acker in Extensivgrinland an der Rippach Gemarkungsgrenze
Weinberg

2.5 Renaturierung von Kiessand- und Kiessandabbauflachen
OS Krauschwitz

BV 2.10 | Renaturierung der ehemaligen Kiesgrube SE Kr6éRuln

BV 2.11 | Renaturierungder ehemaligen Kiesabbauflache/Erdstoffdeponie S Kré3uln
OS Teuchern

BV 2.23 | Renaturierung der Kiesabbauflachen ¢stlich und stddstlich Ortslage Teuchern

2.6 Aufwertung vorhandener Biotopstrukturen
OS Nessa

BV 2.3 Verbesserung der Saumzone Elme

BV 2.4 Entlandung Feuchtflache Industriegebiet

BV 2.5 Gestaltung Stillwasserbereiche Teergraben

BV 2.6 Bepflanzung Randbereiche FND Klettenholz

3 EinzelmalBnahmen zur Verbesserung der Infrastruktur fir Naherholung und
Tourismus (NT)

3.1 Neueinrichtung bzw. Verbesserung touristischer Einrichtungen
OS Grbében

NT 3.1 Einrichtung eines Naturlehr- und Erlebnispfadpfads ,Vollert-Nord" unter Einbeziehung
eines Rundweges (in Zusammenarbeit mit der VGem., Stadt Teuchern, Gemeinde
Trebnitz sowie Gemeinde Deuben)
OS Prittitz

NT 3.3 Einrichtung eines Naturlehrpfades ,Dorfokologie"

E FNP Teuchern_2024 StadtLandGrin April 2025



Flachennutzungsplan Teuchern — Anhang 136

G

3.2 Wiederherstellung und Neuanlage von Wegeverbindungen auf ehemaligen Feldwegen
OS Krauschwitz

NT 3.1 Wiederherstellung des ehemaligen Feldweges bis zur siddstlichen Gemarkungsgrenze
in Richtung zur L 190 (Osterfelder Stral3e) (in Zusammenarbeit mit der Gemeinde
Unterkaka)
OS Prittitz

NT 3.1 Historische Wegeverbindung PreuRenrain (SalzstraRe mit Weiterfihrung in Gemarkung
Langendorf) in Richtung Magdegrab)

NT 3.1 Herstellung Wegeverbindung von ehemaliger Deponie in Richtung Prittitz
MaRnahmen zur Verbesserung des Wohnumfeldes (WU)

4.1 Ortsbegriinung
OS Groben

WU 4.1 | Verbesserung der Eingriinung des Vermarktungsgebaudes der Osterland GmbH Ortsein-
gang von Runthal
OS Krauschwitz

WU 4.1 | Eingrinung der Stallungen in Krauschwitz/Kostplatz mit dichten, hochwiichsigen
Gehdlzen als Erweiterung des Bestandes

WU 4.2 | Eingriinung der landwirtschaftlichen Hallen in Krauschwitz/Zaschendorf

WU 4.3 | Eingriinung des nordéstlichenOrtsrandes von Krauschwitz (u.a. als Windschutz)

WU 4.4 | Anpflanzung eines ca. 10 m breiten Gehdolzstreifensentlang des Feldweges zwischen Kis-
tritz und Reulen (als vegetativer Schutz vor Schallimmissionen durch BAB 9)

WU 4.5 | Eingriinung der Stallgebaude am ndrdlichen Ortsteil von Reul3en
OS Prittitz

WU 4.1 | Eingrinung Gewerbeflachen Prittitz

WU 4.2 | Eingriinung Stallanlage Prittitz

WU 4.3 | Wohnbebauung Waldweg (Anlage Baumreihe Eberesche gegentber Wohnbebauung)

WU 4.4 | Verbesserung der Gehdlzstrukturen im Schulpark Plennschiitz durch Unterbau standortty-
pischer Gehdlze wie Stieleiche (Quercus robur), Esche (Fraxinus excelsior), Schwarzerle
(Ainus glutinosa), Traubenkirsche (Prunus padus); weiterhin Entfernung abgangiger
Baume (vor allem Pappel-Hybriden)

4.2 Flachenrecycling
OS Krauschwitz

WU 4.6 | Abriss der ehemaligen  Stallanlagen Krauschwitz ~ einschlie3lich  einer
Freiflachengestaltung des Umfeldes (in Verbindung mit WU 4.1 OS Krauschwitz)

5 Einzelmalinahmen des Hochwasser- und Erosionsschutzes (HE)

5.1 Vegetative MalRnhahmen
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OS Krauschwitz

HE 5.1 Eingriinung des 6stlichen Ortsrandes von Kistritz (zusétzlich Erosionsschutz)

HE 5.2 Anlage eines Feldgeholzes im Bereich westlich von Krauschwitz

OS Prittitz
HE 5.1 Umwandlung von Acker in Griinland ndrdlich und sudlich Osterholz (BV 2.4 Prittitz)
HE 5.2 Ostliche Abgrenzung Hohlersbergmittels Grinland (BV 2.5 Prittitz)

HE 5.3 Anlage Feldhecke in Erosionsmulde N Dechantsholz
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