Einheitsgemeinde der Stadt Teuchern
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Gemarkung Deuben

Anderung
Bebauungsplan Nr. 2/1 ,Industriegebiet Naundorf Nord*“

Tell B - Textliche Festsetzungen

Stand: Juli 2024

Der Anderungsinhalt ist farblich (rot) kenntlich gemacht

und gilt nur fir den Planbereich der Anderung.



1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGbB i. V. m. 88 1. 8, 9. 11 und % BouNVD

1.1 Gewerbegebiet (GE)

Zulassig sind:

Gewerbebelriebe aller Art, Biro- und Sozialgebdude,

Stellpliatze u. Goragen noch & 12 Abs. 1 BouNVO und Nebenonlagen nach & % Abs. 2 BauNVO,
welche der Ver- und Entsorgung dienen sowie Leitungsrechte zugunsten der Allgemeinheit

oder Dritter nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB.

Von den allgeimein zul@issigen Nutzungen nach Abs. 2 entsprechend § 1 (5) BauNVvD
sind nicht zul@ssig:

Beherbungsbetriebe nach & 8 Abs, 2 Nr. 1 BauNVO, Anlagen fir sportliche Zwecke
nach § B8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO. Die ausnahmsweise zul@ssigen Nutzungen nach Abs. 3
entsprechend & 1 (6) BauNVO. For Anlagen und Etinrichtungen der A

und Warenautomaten nach & % Abs. 1 Satz 1 und Satz 3 der BouNVO.

1.2 Industriegebiet (GI 1 und Gl 2)

Zulassig sind:

Gewerbebetriebe aller Art. Lagerhduser. Lagerpldtze und Bffentliche Betriebe.
Tankstellen, Stellpldtze und Garagen § 12 Abs. 1 BauNVD, Nebenanlagen nach

§ 1 Abs. 2 BauNVO, welche der Ver- und Entsorgung dienen und Leitungsrechle
zugunsten der Allgemeinheit oder Dritter noch & 9 Abs. 1 Nr. 21 BouNVOD.

Nicht zula@ssig sind:

Anlagen nach & 9 Abs. 3 BouNVO. Die ausnahmsweise zuldssigen Nufzungen nach Abs 3
enisprechend & 1 (6) BauNV0. Fir Anlagen und Einrichtungen der AuSenwerbung und
Warenautomaten nach &8 14 Abs. 1 Satz 1 und Satz 3 der BauNVO.

ief (SO-KTH)

Zuldassig sind:
Anlagen fir Kleintierhal
die Unterstellung von Tieren.
Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO,

und Leitungsrechte zugunsten der J

Nicht zuldssig—s
ungs- und Zuchtanlagen sowie Zwinger nach § 9 Abs. 1 Nr. 19

H). z. B. Koppeln, offene Uberdachungen und far

= und Entsorgung dienen
iter nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB.

1.3 Sondergebiet zur Gewinnung von Solarenergie (SO PVA)
(Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 11 Abs. 2 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes sind zuléssig:

= Solarmodule einschlief3lich die erforderlichen Nebenanlagen,
» Wirtschaftswege zum Betreiben der Anlagen.

Innerhalb der Anderungs- und Erweiterungsflache sind nicht zulassig:
* Anlagen zur Speicherung von Elektroenergie

14 Anpflanzen von BGumen und Strauchern und sonstigen Bepllanzungen

Neupflanzungen von Baumen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB. Fir Neupflanzungen werden
folgende Baumarten festgesetzt:

- Acer platanoides (Spitz-Ahorn)

- Carpinus betulus (Hainbuche)

- Tilia cordata (Winter-Linde)

48 Stellftdchen werden neu errichtel. Fir & Stellfldchen ist jeweils ein Baum zu pflanzen. sodass
insgesamt 12 Bdume auf der Sonderfliche fir die Kleintierhaltung (SO-KTH) gepflanzt werden,
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2. MaB der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Ne. 1BauGB i. V. m. 88 16 Abs. 2 und 17 Abs. 1 bis Abs. 3
und 18 Abs. 1 BauNVO, siehe Planzeichnung

2.1 Bauweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVO.
Im Gl 1 sind die Gebdudelingen bis maximal 8500 m zul@ssiq.

2.2 Bougrenzen

Die Gberbaubare GrundstOcksfliche wird entsprechend § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
i. V.m. 8§ 23 Abs. 3 und Abs. 5 BauNVO festgesetzt, siehe Planzeichnung.
Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind auch auBlerhalb der Baugrenzen zuldssig.

2.3 Grundflachenzahl

Auf der Flache SO PVA wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt.

2.4 Hohe baulicher Anlagen

Auf der Flache SO PVA betragt die maximale Héhe baulicher Anlagen (HbA max.)
3,5 m uber Gelandeoberflache.

Fur die Flache SO PVA ist zwischen Unterkante der Modultische und Oberflache
Gelande ein Mindestabstand von 0,80 m einzuhalten.

3. Flache fir MaOnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 250 BauGB
Vegetationsflache mit natGrlichem Aufwuchs sowie die Erhallung von BGumen und
yStrauchern und sonstigen Bepflanzungen.
Nebenanlagen nach § % Abs. 2 BauNVO, welche der Ver- und Entsorgung dienen und

Leitungsrechte zugunsten der Allgemeinheit oder Dritter nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
sind zuldissig.

Einfriedungen sind so auszufihren, dass ein Bodenabstand von 10 bis 15 cm und bzw. eine
ausreichende Maschenweite fir Kleinsduger und Amphibien vorhanden ist.
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&. Larmschulz

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

in den Baugebieten sind nur solche Anlagen und technische Finrichtungen zuldissig,
welche die folgenden flichenbezogenen Schallleistungspegel als
Emissionsgrenzwerte nicht dberschreiten:

Baugebiet IFSP Tag IFSP Nacht

Gl 1 Industriegebiet 71 dB (A)/m2 54 dB (A)V/m2
Gl 2 Industriegebiet 65 dB (A)/m2 55 dB (AV/m2
GE Gewerbegebief 60 dB (A)/m2 55 dB (A)/m2

Umverteilungen der flachenbezogenen Schallleistungspegel zw. den
Baugebieten konnen vorgenommen werden. bediurfen aber des schalltechnischen
Nachweises, sodass dadurch keine Verschlechterung der Immissionssituation eintritt,

5. Grinflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und 25b BauGB
Die Grinflachen sind mit Rasenansaal, Bodendeckern, Bdumen und Strauchern begriint,
siehe Punkt 25.2.1 Biodiversitat im Umweltbericht.

Griinordnerische Festsetzungen zur Anderung

(Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 Ziffern a) und b) BauGB)

M 1  Die nach Planeintrag gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 Ziffer b) BauGB festgesetzte
Ansaatgrunflache mit Bodendeckern, Baumen und Strauchern (Biotoptyp GSA / HRB)
ist in einer FlachengroRe von 702 m2 dauerhaft zu erhalten.

M 2 Innerhalb der in der Planzeichnung gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 25 Ziffer a) BauGB
festgesetzten Flache ist eine Feldheckenstruktur (Typ Feldgehélz — Biotoptyp HGA,
heimischer Arten) in einer Flachengrél3e von insgesamt 928 m2 neu anzulegen und
zu erhalten.

Umsetzung der grinordnerischen MalRnahme 2

Es wird empfohlen, die Feldheckenstruktur als Gebiisch in mehreren voneinander
abgetrennten Pflanzgruppen von mindestens 30 m2 Flachengrol3e anzupflanzen. Je
nach Nutzung kdonnen Anpflanzungen von Gebiischen als Heckenbepflanzung oder
zur Grundsticksabtrennung angelegt werden.

Anzuchtform:

Anpflanzung von Gebuschen aus heimischen Strauchern.
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Artenliste Straucher: (Str. 2 x v. 90 bis 120 cm)

Eingriffiger Weil3dorn ,Crataegus monogyna
Blutroter Hartriegel ,Cornus sanguinea
Hunds-Rose ,Rosa canina
Gemeine Heckenrose ,Rosa corymbifera
Schlehe/Schwarzdorn ,Prunus spinosa

M 3 Die nicht Uberbaubare Grundstlicksflache ist als sonstige Grunflache (Biotoptyp
— PYY) auf einer Flache von 3.548 m? anzulegen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

M 4  Der gemal’ Planeintrag vorhandene heimische Baum- und Gehdlzbestand ist

zu erhalten und deren Baumbestand bei Abgang zu ersetzen.

Invasive Arten und geschadigte Baume und Gehdélze sind zu entfernen und durch
heimische Laubholzarten zu ersetzen. Die Neuanpflanzungen sind vor Wildverbiss

wirksam zu schitzen.

Baumarten: Hainbuche (Carpinus betulus),
Feldahorn (Acer campestre),
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Straucharten: Eingriffiger Weil3dorn (Crataegus monogyna),
Schlehe (Prunus spinosa),
Hunds-Rose (Rosa Canina).

M5  Aufder MaRnahmeflache M 5 sind die Ablagerungen von Haus- und Gartenmdill,

Gegenstanden von Sperrmilll sowie Bauschutt zu entfernen.

M6 GemaR 8 39 Abs. 5 BNatSchG ist es in der Zeit vom 01.03. bis 30.09. verboten

Hecken, Bdume und Bische zu fallen, abzuschneiden oder zu zerstoren.

6. Hinweise

Kampfmittelverdachtsfldchen

Fir den Geltungsbereich werden Belastungen mif Kampfmitteln in den Belastungskarten
ausgewiesen, sodass das Geldnde als Kampfmittelverdachtsflache eingestuft wurde.

Es ist entsprechend der KampfM-GAVO LSA &8 2. 3 und 4 zu verfahren und vor Beginn
von Bauarbeifen des Technische Polizeiamt zur Uberpriifung zu verstdndigen.

7. Nachrichtliche Ubernahme
Altbergbau

Das Altbergbaugebiet mit den versefzfen Strecken wurde nachrichtlich im Geltungsbereich
dargestellt. Eine Storung der natirlichen Grundwasserverhdltnisse durch den ehem.
unfertigigen Bergbau ist nicht auszuschliessen. Des Weiteren ist der {bergang von
gewachsenen zugekippten Baden mit Sefzungs- und Sackungsunterschieden auf kurzer
Distanz moglich. Im Besonderen sind das FlieB-, Setzungs-, Rutschungs- und
Sackverhalten von Kippenboden bei geplanten BaumaBnahmen zu beachten.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 2/1 tritt der
Bebouungsplan Nr. 2 der Gemeinde Deuben “Industriegebiet Naundorf Nord”
vom 23.07.2000 auler Kraft.
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